
ROMANIA 
JUDETUL BRAI_LA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

~OTA...R.A...R.EA... ~.292 

d:h1 30.08.2013 

Privind: Scoaterea la licitatie publica 7n vederea concesionarii a doua terenuri 
7n suprafata de 478,00 mp, fiecare, terenuri ce apartin domeniului 
privat al Municipiului Braila, situate 7n Braila, str. Malul Dunarii nr. 19, 
lot 1, NCP 78779 ~i lot 2, NCP 78780, 7n vederea realizarii I unor 
obiective economice. 

CONSILIUL LOCAL ::LYrUNICIPAL BRAILA. 

La initiativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand 7n vedere referatul de aprobare al initiatorului ~i cererea 

7nregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 32705/14.08.2013, prin care 
S.C. GOSARHIP S.R.L. Braila solicita scoaterea la licitatie publica 7n vederea 
concesionarii a doua terenuri situate 7n Braila, Str. Malul Dunarii nr. 19, lot 1 ~i 
lot 2; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu ~i Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum ~i raportul comisiei de 
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

Tn conformitate cu prevederile art. 4 alin. (2) din Legea nr. ?13/1998 
privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ~i completarile (Jlterioare 
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, H.C.L.M. Braila 
nr. 113/29.04.2010, anexa 1.14 pozitia 1, completare la IH.C.L.M. 
nr. 51{27.02.2009; .. l 

In baza art. 36 alin. (1) ~i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) ~i art. 123 dm Legea 
nr. 215/2001, repubficata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

Tn temeiul art. 45 alin. (1) ~i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) it. b) din 
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republi ata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

~OTA...R.A...STE: 

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica 7n vederea concesiamarii, pe 
o perioada de 49 ani, a doua terenuri 7n suprafata de 478,00 mp, fiecare, 
terenuri ce apartin domeniului privat al Municipiului Braila, situate 7n Braila, 
str. Malul Dunarii nr. 19, lot 1, NCP 78779 ~i lot 2, NCP 78780, 7n vederea 
realizarii unor obiective economice. 
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Art.2 Terenurile prevazute la art. 1 se identifica Tn planurile de 
amplasament al bunului imobil conform anexelor nr.1 §i 2, par1i integrante din 
prezenta hotarare .. 

Art.3 (1) Pr~tuf de pornire la licitatie se stabile§te Tn cuantum de 
0,21 /eilmplluna, conform rapoartelor de evaluare, anexele nr. 3 §i 4, par1i 
integrante din prezenta hotarare. 

(2) Cuantumul redeventei va fi actualizat anual, Tn functie de rata 
inflatiei. , 

ArtA Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederile 
H.C.L.M. Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la "Ameliorarea confortului urban 
prin plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea 
Municipiului Braila", obligatie ce va fi prevazuta Tn contractu I de concesiune. 

Art.S Prezenta'hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului 
Braila, prin Directia 'Patrimoniu §i Directia Finantelor Publice Locale, iar 
Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati. 
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL BUNULUlIMOBIL 
Scara 1:500 

Nr. cadastral: )131-'1 Suprafata masurata (mp) Adresa Imobllulul O.c.P.I. BAAlLA 
478 STR. MALUL DUNARII NR.19 LOT 1 

Nr. R.G.I.. .. ?~.~.?.11 
I Cartea Funciare nr. UAT I Breila 2:f. of}, 'WI! 
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Nr. cadastral: 

Cartea Funciara nr. 

.,. 
,~I 

,L-If #CLM A/e·2 'l2./30iJgPO/3 

PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE AL BUNULUIIMOBIL 
Scara 1:500 

~F6 ';{/A (; Suprafata masurata (mp) Adresa Imobllulul O.c.P.I. BRAlLA 

478 STR. MALUL DUNARII NR.19 LOT 2 

Nr. R.G.I...?~k}fl. 
I UAT I Bralla 2'{ 00. 7JJ1I 
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Conslller, 

~-~O~F~IC~'U7L~~~c~,~.n~.·'~=-~R~U--~ 
~I PUBLICI '1'I.."'r'lt:-':\_I/-:>'j~A 

Ing. MU . (.;-' .. .:.r,:Ol..A 
_-,C' nsilier 

Se confir;m:p s .. p.,..fiita din mllsunotori 51 
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In bazII de date 
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RAPORT DE EV ALUARE 
PENTRU CONCESIDNARE TEREN 

. _.-
I. EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA 

_. 
Cerlifical/Legitil11a(ie Nr. 15115/2013 
UNEAR 

Adresa evalualoruilli • Ora~ul: BRAILA 
• Braila, Teleron: 0746074374 

J 

2. CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local al Mllnicipiullli Bra 

Adresa • Judet: Braila 
... ~ iln 

I 
_ .. 

DESTINA TARUL Consiliul Local al Mllnicipillilli Braila 
RAPORTULUI 

---.-----~- --! 
I 

i 
3. PROPRIET A TEA Proprielate cOl11pusa din teren intravilan categoria curti constructii in 

EYALUATA suprafata de 478 I11p , lot I 

Proprietar Consililll Local al Municipiului Braila 
. 

Adresa proprietiilii • Jude!: Braila 
• Str Malul Dunarii nr 19, lot I 

4. 

VALOAREA DE PlATA ESTIMATA A PROPRIETATII 

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 13,384 euro 59.224 lei ._~". 
I-=-V=.a:.::lo:.::a",re=--=d=.e.= piia::.:t=a.=e:.::sc::ti",m:.::a""ta::.....:t::e:.:re:.:.n,-!, ("'lfa::.:r.::a..:TVc.:..:.A=)/.;:m"'np"----+_-=2:::.8-=e"'u""ro"'I"'m=..p_f--_124 lei _ 

Perioada de concesionare 49 ani 49 ani 
Valoare redeventa/an (fara TVA) 273 euro 1.209 lei __ 
Valoare redeventalluna (fara TVA) 23 eura 100 lei 
Valoare redeventa/mp (fara TVA) 0,05 eura 0,21 lei 
~~~~~~~~~~~~ ______ ~---'~~::.:.::_-L_~~..:.::c~ __ 

I 

YALOAREA FARA T.Y.A. ·_------·--1 
. ------.. , 

5. BAZA DE EYALUARE Valoarea de pia!a 

SCOPUL EV ALUARII Yaloare de piata in vederea concesionarii 

DA T A INSPECTIEI Inspec!ia a fost efectuata de ciitre evaluator Pavaloill Gabriela 
PROPRIET ATII 

---'-1 
I 

DA T A INTOCMIRII 14.08.2013 
RAPORTULUI DE 
EYALUARE 

CURS DE SCHIMB 1 EURO - 4.4250 LEI 
BNR LA DATA 
EYALUARII 

. 

6. DATE PRIYIND Drept de proprietate deplin 
DREPTUL DE Act de dezmembrare nr 1272/28.02.2012 

.---~--" .. 

1 ---r 
__ . i 
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---~----~------ --
PROPRIETATE Planul de amplasament al imobilului 

Carte funciara 78716 ,Nr cad 78779 
7. DATE PRIVIND • Suprafata inregistrata in doclimentalia cadastra Iii - Tercn 111 

DOCUMENTATIA suprafata de 478 mp 
CADASTRAL6.. 

8. UTlLlZAREA liber 
ACTUALA A 
PROPRIET A Til 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

ZONA DE Zona periferica a orasului pe malul Dunarii 
AMPLASARE 

ARTERE • Auto: 
IMPORTANTE DE • Calitatea relelelor de transport: asfaltate 
CIRCULATIE TN 
APROPIERE 

UTlLlTATI • Relea urbana de energie electrica, apa-canal. gaze 
EDILITARE 

GRADULDE • Poluare redusa 
POLUARE 
ORIENTATIV 

AMBIENT • Lini~tit 

CONCLUZIE PRIVIND Zona periferica a orasului, amplasare favorabilii , pe malul Dunarii. 
AMPLASAMENTUL 

TEREN 

10. DESCRIEREA TERENULUI 
-

DATE GENERALE Suprafala teren 478 mp amplasare pc malul Dunarii, forma 
dreptunghiulara si plana, fara utilitati • 31.9 mil 13 ml , ingradit pa 

II. ANALIZA PIETEIIMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI $1 • Piala imobiliara 
SUBPIETEI 

NA TURA ZONEI • Zona periferica lJ orasului 
Din punet de vedere edilitar: zona in stagnare 
Din punet de vedere economic: zona in stagnare 

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 
PROPRIETATI SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI • Eehilibru. 
(RAPORTUL CEREREI 
OFERTA) 

CONCLUZII SI TENDINTE • Echilibru intre cerere si of crt a 
PRIVIND PlATA PROPRIETATII 
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12. EVALUARE 

REGLEMENTARI ~I CADRU LEGAL 

STANDARDE 
INTERNA TIONALE 
DE EVALUARE 

13 . METODE DE EVALUARE 

• IVS - Cadru gene"al 
• IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare 
• IVS 103 - Raportarea evaluarii 
• IVS 310 - Valoarea de piata 
• Gh id evaluare 20 II 
• GME I - Evaluarea terenurilor 

13.1. Evaluare prin metoda comparatiei directe 

in abordarea prin comparatie direeta, opinia evaluatorului asupra valorii de piata se lanneaza in urma companrrll 
unor proprietati similare cu proprietatea de evaluat, care au fast vandute recent sail au last orerite spre vanzare (of em " 
indicatie asupra valorii, prin eompararea activului subiect ell active identice sau similarc, al carui pret se eu.waste) 

VALOAREA DE PlATA DETERMINATA PE BAZA 59.:':'4 LEI 
COMPARATIILOR DIRECTE eehivalent 13.384 EUR 

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. 

Analiza realizata are la baza ipoteza speeiala ea terenul este liber de constructii si nu necesita costuri 
suplimentare de demolare. 

In vederea estimarii redeventei s-au luat in cons ide rare um13toarele aspeete : 
- perioada de concesionare - 49 ani 
- valoarea de piata a proprietatii 

Valoarea redeventei s-a caleulat impartind valoarea de piata estimata a proprietatii la perioada de cOllccsiollarc. 
pentru a eslima valoarea redeventei pe an. 

13.2. Evaluare prin metoda tehnicii reziduale 

Tehnica reziduala a terenului este inserisa in abordarea prin venit, liind utilizata cand fluxul de venit este 
dependent atat de construetii si amenajari, cat si de teren 

VALOAREA DE PlATA DETERMINATA PE BAZA 60.600 LEI 
TEHNICII REZIDUALE echivalent 13.700 EUR 

VALOAREA NU CONTINE T.Y.A. 

14. DEFINITII, IPOTEZE ~I CONDITII LIMITATIVE ~I AL TELE 

14.1 DEFINITII 

• V ALOREA DE PlATA 

Valoarea de piala reprezintfi suma estimata pentru care 0 proprietate va Ii schimbatii. la data evaluarii. illtl'c '"' 
eumparator dec is ~i un vanzator hotarilt. intr-o tranzae\ie ell prel determinat obiectiv. dupa 0 activitate de marketi"" 
eorcspllnzatoare. in care partile implicate au actionat in cuno~tinta de cauza. prudent ~i lara constnlngere. 
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14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

I. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

C). 

Prezentul rarort este intocmit in baza scopului precizat. Nu este permisa folosirea raportului de ciilre II terlf! persnal1l1 
lara oblinerea, in prealabi!. a acordului scris al clientului, autorului evaluarii. Nu sc asuma responsabilitatea le!!a de 
nici 0 alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii ~i celor care au obtinut acordul scris ~i nu se aceeptii 
responsabilitatea pentru nid un fel de pagube suferite de orice asltel de persoana, pagube rezuitate in urma clceiziilor 
sau aCliunilor intreprinse pe baza acestui raport. 
Raportul de evaluare i~i pastreazii valabilitatea numai in silualia in care condiliile de piala, reprezentate de i'actorii 
economici, sociali ~i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raporlului de evaluare. 
Evaluatorul Ill! este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imohiliar,! 
evaluata. fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest Sl'IIS sc 
precizeaza ca nu au fost racute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de pmprietate este 
valabil ~i se poate tranzaeliona. en nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata ~i ac~nsta Ill! esle 
ipotecata sau inchiriata. in cazul in care exista 0 asemenea situatie ~i estc cunoscuta, aceastn este mentilllwtii ill 
raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de pmprielale 
estc valabil) ~i responsabila. 
Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauzii respecta reglementarile privind documentaliile de urbanism. Iegile 
de constructie ~i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectale acestc cerinte, valoarea de rialii \a Ii 
afectatii. 
Proprietatea IlU a fost expertizata detaliat. Orice schi(ii din raportul de evaluare prezinla dimensiunile aproximative 
ale prorrietalii ~i este realizata pentru a ajula cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista 
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate. 
Daca nu se arata altfel in raport, se inlelege ca evaluatorul Ill! are cuno~tin(a asupra starii ascun,e sau invizibilc a 
proprietalii (inclusiv, dar lara a se limita doar la acestea, starea ~i structura solului. structura fizicii. sistemeie 
mecanice $i alte sisteme de functionare, funda(ia, etc.), sau asupra condi(iilor adverse de medil! (de pc proprietalL'a 
imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietale invecinata, inclusiv prezen(a substantelor periculollse, substanlelor toxice 
etc.), care pot majora sau mic~ora valoarea proprietalii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii dac" cit- nu au 
fost observate, la data inspecliei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obi~nuite, n~cesarii pelltru 
illtocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat cn un audit de mediu sau ca un rarort detnliat al 
stiirii proprietiilii, astfel de informalii depii~ind sfera acestui raport ~ilsau calificarea cvaluatorului. Evaluatond Illi 

of era garan\ii explicite sau implicite in privinta starii In care se ana proprietatea ~i nu este respon5abil pelltru 
existenta unor astfel de situa!ii ~i a eventualelor lor consecinle ~i niei pentru eventualele procese tchnice de testare 
necesare descoperirii lor. 
Evaluatorul obline informalii, estimari $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare. din sursc pc care '" 
eonsiderii a fi credibile ~i evaluatorul considera cii acestea sunt adeviirate ~i corecte. Evaluatorul nu i~i asuilla 
responsabilitatea In privinta acurate(ei informa!iilor fumizate de terte parli. 
Conlinutul acestui raport este confidential pentru client ~i destinatar ~i autorul nu il va dezvalui unei terte persoanc. 
eu exceplia situaliilor prevazute de Standardele Intemationale de Evaluare ~i/sau atunci eand propriotatea a intrat in 
atenlia unui corp judiciar calificat. 
Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii incredinlate de catre ciientlll numit in rapor!. ill senpul 
utiliziirii precizate de catre client §i in scopul precizat in raport. 
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatii in raportul de 
evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare. Evaluatorul nu este obligat sa of ere in eontinuare consultanla sau 
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune 
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pc conditiile curente de pc piata, pe 
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta ( inca) a ullei eeonoillii stabile. 
Aceste previziuni sunt, prin urillare, supuse schimbarii conditiilor viiloare. 

15. DECLARA TIE DE CON FORM ITA TE 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare. pe care il semnez, a fost realizat in concordantii cu reglelllentiirile 
Standardelor Internationale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i condiliile limitative cuprinse in prczentul raport. Declar cf! nu 
alll nici 0 relalie particulara cu clientul ~i nici un interes actual sau viitor fatii de proprietatea e"aluata. Rczllitatele 
prczentului raporl de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea oblinerii unei anumite valori. solieitare venit;; dill rarlen 
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clicntului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat. iar remunerarea evalu'"'ii 
nu se face in fUllctie de satisfacerea unei asemenea solicitiiri. in aceste conditii. subsemnutul. in calitatc de eiaboral"!". imi 
aSlIIn responsabilitatea pentru date Ie ~i concluziile prezentate in prezentul raport de evuluare. 

16. CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cuno~tintii de cauzii ~i cu buna credintii cii: 

I. Afinna(iile declarate de catre mine ~i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate ~i corecte. Estimarile ~i Cllnclllziile se 
bazeazii pe infonnatii ~i date considerate de catre evaluator ca fiind adevfirate ~i coreete. precum ~i pc conciuziile 
inspectiei asupra proprietiitii. pe care am efectuat-o 

, Analizele, opiniile ~i conc1uziile me Ie sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziilc limitative men(ionale ~i slint 
analizele, opiniile ~i conc1uziile mele profesionale persona Ie, imparliale ~i nepiirtinitoare. 

3. Nu am interese anterioare. prezente suu viitoare In privinla proprietiilii imobiliarc care face ohicctul prczentlllui raport 
de evaillare ~i nu am nici lin interes personal privind partile implicate in prezenta misillne. exceplic liiciincl mllli 
menlionat aici. 

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rowltat preslabilit legat de 
mfirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalufirii ~i legat de producerea unui eveniment care favorizeal.ii 
cauza c1ientului In funclie de opinia mea. 

5. Analizele. opiniile ~i concluziile mele au fost fonnulate. la fel ea ~i intocmirea acestui rapor!. in concordun\a ell 
Standardele Internationale de Evaluare. 

6. Posed euno~tinlele ~i experienla necesare indeplinirii misiunii In mod competent. Cli exceptia persoanelor men!ionutc 
in raportul de evaillare. nici 0 alta persoana nu mi-a acordat asistenla profesionalii il1 vederea indcplil1irii accstci 
misiulli de evaluare. 

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DEC LARA REA VALOR" SELECTATE 

In lIrma evaluarii efectuate • a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti. opinia mea este ca I"ul"area de 
piata a proprietatii imobiliare descrise este : 

----_ .. -
DECLARAREA VALORII 

VALOAREA DE PlATA ESTIMATA A PROPRlETATlI 

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 
Valoare de piata estimata teren (fara TVA) I mp 
Perioada de concesionare 
Valoare redeventa/an (fara TVA) 
Valoare redeventalluna (fara TVA) 
Valoare redeventa/mp (fara TVA) 

VALOAREA rARA TVA. 

EXPERT EVALUATOR 

Gabriela Pavaloiu 
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13,384 euro 59.224Iei~ 
28 euro/mp 124 lei 

49 ani 49 ani 
273 euro 1.209 lei 
23 euro 100 lei 

0,05 euro 0,21 lei 

--

---.-~-

STAMPILA DE EVALlJATOR 

~1 

SEMNATURA 



/jNEXA 1 - Metoda comparatiei directe 

Terenurile similare cu terenul de evaluat 
Informa~1I necesare prlvlnd 

Nr terenurile slmtlare cu terenul de 
crt evaluat (tabeJl) Terenul evaluat Comparabila 1 (omparabila 2 (omparabila 3 

- Valoarea unltara de pla~ a , 36 40 78 
terenulUi similar, (oferte) -
{Euro/mp]. 

1 Data inreglstraril Informatlei februarie 2013 august 2013 august 2013 

coredle Pfocentuala 0% 0% 0% 
,Valoare,oorectie ," ' ','000 i,' ", , '000 , 000 

Pret corectat 36.oD 400D 7800 
2 Condltll de negoclere oferte oferte oferta 

Corectie -15O/D -15% -15% 

,', ' ,val~re'r:o.~e ,";,,, ",'",: ,",':" ' "~;40":;':':: , 
, 
:h~,OO,: -11,70 

Pret carecta 30,60 34,00 663O 
3 Zona din localltate in care este str Malul Dunarii nr 1 9 - periferla orasulul - zona 

amplasat terenul (ot 1 Centura 
Calarasi IV Calarasi IV 

coredie procentuala 0% ·10%- -15% 

,", '~Valoare ,Cometh! ,:'" :,' ':':'0,00,,'::' '.,', "'c :"'-4;00 ••... " .. , '.' ~11.7() - , 

4 Pret corectat 30,60 30,110 5"',60 
SUDrafata terenulul mol 47B 00 40000 501 130 

coredle procentuala 5% 0% -20% 

coredle bruta L53 U.OO -IO.Q2 

I Pret corectat 32,13 30,nO 43,MI 

5 Forma !ji geometria terenului dreptunghiulara 5i dreptunghiulara 5i dreptunghiulara 5i dreplunghiulara si 
plana plana plana plana 

corectie procentuala . 0% .. 0"' 0% " 
'." !'- ·ValCwlre eorectie' 'c'c.,.· .. ,·,:',,'., ,:' :"0;00 •.... ':>"',, .;--::' :"Q;PO :,l," C' :,0,00 .. ' . 

Pret corectat 32,13 30,011 43,fi1l 

6 Acces la strada la sosea la strada prlnclpala la strada prlntlpal<l 

coredle procentuala 0% 0% 0% 

; -~Vaioare'Cc;""Ctle 'c,>'".,;,',' ...... "'0;00;: ," , ';"',' 0,00, " . -P,()O 

I Pret corectat 32,13 311,00 43,(,11 

7 Echlparea terenulul, utJUtall; fara utliltatl la a:a 500 m energle ~~~. ,. poslbilltal:e energle poslblUtate energle 
electt1ca, apa-canal,gaze eiectrlca, apa-canal,gaze electrica, apa-canal,gaze 

. 

coredle procentuala ' ,0% 0'% 0% . 
.... ' .:; yal,oanfcrir.&tie :::,','.,:-.. ;,.',,,.;:' {' 0",,"', :, . ",·,.:;;;.0;00:,:"0.·' ; , 0,00 

I Pret corectat 32,13 30,00 43,68 

B Exlstenla Certificat urbanism. teren intravllan-curtl ." teren Intral/llan-Ia '" teren lntrnvllan-airtl - teren Intravllan-c:urU 
OlnstructJl oeriferte oras .' ". ronStructil " In oras constructll - In oras 

corectie procentuala 0% --/ -5% -10% 
core die bruta 0.00 -1.50 --1.37 

I Pret corectat 32,13 28,50 39.31 

Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 32,13 28.50 39,31 

corectiilor 

I Total corectii brute absolute (EUR/mp)1 1,:;3 I 5,50 I 26,99 I 
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 28 euro/mp 

v"'+~ 

ValDare de piata estlmata teren fara TVA) 13,384 euro 59.224 lei 
Valoare de plata estlmata teren (fara TVA) I m 28 eurolmp 124 lei 
Perloada de concesiDnare 49 ani 49 ani 
ValDare redeventa/an fara TVA) 273 euro 1.209 lei 
Valoare redeventa/luna (fara TVAL 23 euro 100 lei 
Valoare redeventa/mp (tara TVA 0,05 Duro 0,21 lei 



Metoda valorii reziduale 

1. Ipoteze generale 
St= 478 mp 4,4250 

Cea mai buna utilizare - spatii industriale/comerciale 
Suprafata 
construita a 
constructiei 
(40%) - permisiv P 286,00 mp 
Costul edificarii (600 euro/mp ) 
Profitul antreprenorului - 70% 
Valoare de piata (inclusiv teren) 580 EUR/mp Sd 

2. Costuri proiect 

PreU Vatoare EUR 

unitate 

Articot Cantitate Unitate EUR Obs. 
Costuri de dezvoltare si infrastructura mp 350 100.100 
Costuri dezvoltare - taxe 5% 5.005 
Proiectare I 5% 5.005 
Publicitate si onorarii legale 0,50% 501 
Management proiect 0,50% 501 
Taxe de vanzare 0,50% 501 
N easteptate I 0,50% 501 
Total cost soft 12.012 
TOTAL COST DEZVOL TARE 112.112 

Costuri finantare 5% 5606 
TOTAL COST INCL.FINANTARE 117.718 

Profit total 10% 11.211 
TOTAL COST INCL.PROFIT 128.929 

Teren piata proiect 144.316 
Durata proiect 2 an 

Total teren Rata de actualizare 12% 
Factor de actualizare 0,8930 

Total teren rezidual 13.700 EUR 
29 EUR/mp 

60.600 



1. 

2. 

, ,. 

'4. 

T1IVL/\~ /V/\-. ~ 

ill- flCLI'1 N~ . .2Y2/'f)'{l8 iVf3 

RAPORT DE EV ALUARE 
PENTRU CONCESIONARE TEREN 

---_._._-
EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA 

Certi ficat/Legitima( ie Nr.1511512013 
UNEAR 

Adresa evaluatorului • Ora~ul: BRAILA 
• Braila. Telefon: 0746074374 

J 

CLIENT Persoana juridica: Consiliul Local 31 Municipiului Braila 
--_ .. _ ... 

Adresa • Jude!: Braila 

--
DESTIN A TARUL Consiliul Local al Municipiului Braila I 

RAPORTULUI I ___ ._1 

------. 
PROPRIET A TEA Proprieta!e compusa din !eren intravilan categoria curti constructii III 

---I 
I 

EVALUATA suprafata de 478 mp , lot 2 

Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila 

Adresa proprieta(ii • Jude!: Braila 
• SIr Malul Dunarii Ilr 19,Iot 2 

- ------

VALOAREA DE PlATA ESTIMATA A PROPRIETATII 1 

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 13,384 euro 59.224 lei 
Valoare de piata estimata teren (fara TVA) I mp 28 euro/mp 124 lei 
Perioada de concesionare 49 ani 49 ani 
Valoare redeventa/an (fara TVA) 273 euro 1.209 lei 
Valoare redeventalluna (fara TVA) 23 euro 100 lei 
Valoare redeventa/mp (fara TVA) 0,05 euro 0,21 lei 

VALOAREA FARA T.V.A. ----

5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de pia(a 
--~----. 

SCOPUL EVALUARII Valoare de piata in vederea concesionarii 

DATA INSPECTIEI Inspectia a fast efectuata de catre evaluator Pavaloiu Gabriela 
PROPRIET ATII 

DATA INTOCMIRII 14.08.2013 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE I -----_._---
CURS DE SCHIMB I EURO - 4.4250 LEI 
BNR LA DATA 
EVALUARII 

_.-
6. DA TE PRIVIND Drepl de proprietate deplin 

DREPTUL DE Act de dezmcmbrare nr 1272/28.02.2012 --

-- ----I 

---,I 
! 

--____ ._1 
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._------------
PROPRIET A TE Planlll de amplasament al imobilullii 

Carte funciara 78716 , Nr cad 78780 
• Suprafata inregistrata in documentatia cadastral" Tcren 

-;-
7. DA TE PRIVIND -

DOCLIMENTATIA sllprafata de 478 mp 
CADASTRALA 

8. lIT1L1ZAREA libel' 
ACTLIALA A 
PROPRIETA Til 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

ZONA DE Zona periferica a orasului pc malul Dunarii 
AMPLASARE 

ARTERE • Auto: 
IMPORT ANTE DE • Calitatea retelelor de transport: aslaltatc 
CIRCLILATIE iN 
APROPIERE 

lITILITATI • Retca urbana de energie electrica, apa-canal. gaze 
EDILITARE 

GRADLIL DE • Poluare redusa 
POLLIARE 
ORIENTATIV 

AMBIENT • Lini~tit 

CONCLlIZIE PRIVIND Zona periferica a orasullli, amplasare favorabilii . pe mallil Dlinarii. 
AMPLASAMENTLIL 

TEREN 

10. DESCRIEREA TERENLILUI 
c-- DATE GENERALE Suprafata teren 478 mp amplasare pe mallil Dlinarii. forma--" 

dreptunghiulara si plana, fara lItilitati. 39.75 mil 11.70 mi. neingradit 

II. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

DEFINIREA PIETEI SI • Piata imobiliara 
SlIBPIETEI 

NA TliRA ZONEI • Zona periferica a orasuilli 
Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare 
Din pUllet de vedere economic: zona ill slagnare 

OFERTA DE • In stagnare 
PROPRIETATI 
IMOBILIARE SIMILARE 

CEREREA DE • In stagnare 
PROPRIETATI SIMILARE 

ECHILIBRUL PIETEI • Echilibrll. 
(RAPORTUL CEREREI 
OFERTA) 

CONCLUZII SI TENDINTE • Echilibrll intre cerere si oferta 
PRIVIND PlATA PROPRIETATII 

Page 2 of 5 
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'12. EVALUARE 

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL 
1-==-=:-;:-:-:::-=;:-----'--,----:-;-;-::,----;:-:----;-------------------------

ST ANDARDE • IVS - Cadru general 
INTERNATIONALE • IVS 101 - Sf era misiunii de evaluare 
DE EVALUARE • IVS 103 - Raportarea evaluarii 

• IVS 310 - Valoarea de piata 
• Ghid evaluare 2011 
• GME I - Evaluarea terenurilor 

'--_____ -'-____________________ J 

13 . METODE DE EVALUARE 

13.1. Evaluare prin metoda comparatiei directe 

in abordarea prin comparatie directa, opinia evaluatorului asupra valorii de piata sc formeaza in lIrma Cllillparurii 
unor proprietati similare cu proprietatea de evaillat, care au fast viindute recent sall all fast oferite spre viinzare (olem n 
indicatie asupra valorii, prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al carlli pret sc clinoastc I 

VALOAREA DE PlATA DETERMINATA PE BAZA 59.214 LEI 
COMPARATIILOR DIRECTE echivalent 13.384 EUR 

V ALOAREA NU CONTINE T.V.A. 

Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este libel' de constructii si nll neec,ita cost uri 
sllplimenlare de demolare. 

111 vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare urmatoarele aspecte : 
- perioada de concesionare - 49 ani 
- valoarea de piata a proprietatii 

Valoarea redeventei s-a calculat impartind valoarea de piata estimata a proprietatii la perioadu de concesi"""rc. 
pentrll a estima valoarea redeventei pe an 

13.2. Evaluare prill metoda tehnicii reziduale 

Tehnica reziduala a terenului esle inscrisa in abordarea prin venil, fiind utilizata cand fluxld de venit este 
dependent atal de constructii si amenajari, cat si de teren 

VALOAREA DE PlATA DETERMINATA PE BAZA 60.600 LEI 
TEHNICII REZIDUALE echivalenl 13.700 EUR 

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. 

14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE 

14. I DEFINITIi 

• VALOREA DE PlATA 

Valoarea de piata reprezinta suma estimatii pentru care 0 proprietate va fi schimbata, la dala c"alliarii. inll'e UII 

cLlmpariitor decis ~i un vanzator hotaral, intr-o tranzac(ie ell pret determinat obiectiv. dupa 0 aClivitate de l1H1rkeling 
corespunzatoare. in care parlile implicate au aclionat in cuno~tinlii de callza. prudent ~i tara conslrangere. 
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14.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 

I. 

, 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

Prezentul rnport este intoemit in haza scopului precizat. Nu este permisa folosirea rnpOIiului de ciitre 11 tel'\" pcrsl1an~ 
tara ohtinerca. in prealabil. a aeordului scris al cIientului. autorului evaluarii. Nu se asuma respollsabilitatea 1<1!ii de 
Ilici 0 alta persoana in afara c1ientului. destinatarului evaluarii ~i celor care au obtinut acordul scris ~i Illi sc aceepl" 
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferile de orice astfel de persoana. pagube rezuitate in urma dcciziilm 
sau actiunilor intreprinse pc baza acestui raport. 
Rnporlul de evaluare i~i piistreazii valabilitatea numai in situ alia in care conditiile de piatii. reprezenlate de li1clorii 
economiei, soeiali ~i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intoemirii raportului de e"alnarc. 
Evaluatorul IlU estc responsabil pentru problemele de natura legala. care afecteazii Jie propriet"tea in](>biliarll 
cvaluatii, Jie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu sunt cunoscutc de ditre evaluator. in aeesl seils se 
precizeaza cii nu au fost racute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cn tit lui de propriel"te estc 
valabil ~i se poate tranzaeliona, eii nu exista datarii care au legaturn cu proprietaten evaluatn ~i accasta nil este 
ipotecata sau inchiriatii. in cazul in care exista a asemenea situalie ~i este cunoscuta, aceasta esle mentiollat~ ill 
rapm!. Proprietatea imobiliarii se evalueazii pc baza premisei ca aeeasta sc alljj in posesie legala (titlul de proprictalc 
este valabil) ~i responsabilii. 
Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauzii respectii reglemenliirile privind documentatiile de urbanism, legik 
de construc!ie ~i regulamentele sanitare, iar in caZliI in care nu sunt respectate aceste cerinlc. valoarea de pi"lii In Ii 
afeetatii. 
Proprietatea nu a tost expertizatii detaliat. Orice schila din raportul de evaluare prezintii dimensiunile aproxinwtilc 
ale proprietatii ~i este realizatii pentru a ajuta eititorul raportului sa vizualizeze propl·ietatca. in cazul in c"re cxislu 
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate. 
Daeii Illi se aratii altfel in raport, se inlelege cii evaluatorul nu are cuno~tinta asupra starii ascunse sau illVizihile a 
proprietiilii (inclusiv, dar flira a se limita doar la acestea, starea ~i structura solului. struetura fizicu. sisterncle 
meeanicc ~i alte sisteme de funelionare, fundalia. etc.), sau asupra condiliilor adverse de mcdiu (de pc proprielatc" 
imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate inveeinata, incJusiv prezenta substantelor perieuloase, substantelor to,icc 
etc.J. care pot majora sau miqora valoarea proprietiitii. Se presupune ca nu exista astfcl de conditii daca elc 1111 au 
fost observate, la data inspeclici, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obi~nuite. n~cesaru pelltru 
intocmirea rapoliului de evaluare. Acest raport nu trebuie clabo rat ca un audit de mediu sau ca un nlporl detaliat al 
stiirii proprietatii, astfel de informalii depii~ind sfera acestui raport ~i/sau calificarea evaluatorului. El'aluntlll'ul nll 
ol'erii garantii explicite sau implicite 111 privinta starii in care se alla proprietatea ~i nu este respllllsahil pcnlrn 
existenta unoI' astfel de situalii ~i a eventualelor lor consecinle ~i niei pentru eventualeJe procese tehniee de leslarc 
necesare descoperirii lor. 
Evaluatorul obline informalii, estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de cvaluare, din surse pc care Ie 
considera a fi credibile ~i eva I uatoru I considera ca acestea sunt adeviirate ~i eoreete. Evaluatorlll nu i~i })suma 
responsabilitatea in privinta acuratelei informa\iilor fumizate de terle par!i. 
Continutul acestui raport este conJidenlial pentru client ~i destinatar ~i autorul Illi il va dezviilui unei terte per""lI1o. 
cu exeeptia situaliilor previizute de Standardele Internationale de Evaluarc ~ilsall atunci cand proprictatea a intrat In 
atentia unui corp judiciar caliJieat. 
Evaluatorul a fost de acord sii-~i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientlll numit In rapurL in scopul 
utiliziirii precizate de catre client ~i in scopul precizat in raport. 
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietiilii evaluate, iar valoarea prezentatii ill raportul de 
evaluare nu are legatura eu valoarea de asigurare. Evaluatorul nu este obligal sa otere ill continuare consultanla sau 
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune 
Previziunile. proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pc piata. pe 
factorii cererii si ofertei anticipate pe temlen scurt si sunt inlluentate de inexistenta ( inca) a ullci economii stabik. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare. supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

IS. DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Ca elaborator declar cn raportul de evaluare. pc care il semnez. a fost realizat in eoncordanlii cu reglemcnUirilc 
Standardelor Internalionale de Evaluare ~i Cll ipotezele ~i conditiile limitative cuprinse in prezenlul raport. Deda .. crl nu 
am nici 0 relalie particulara cu elientul ~i niei un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. RczlIltateJe 
prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea obtinerii unei anumite valori. solicitare venit5 dill parlea 
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clientllilli sall a altor persoane care all interese legate de client sall de prodllslll banear garantat. iar remllnerarca cl'allliirii 
nll so face in fllnc(ie de satisfaeerea unei asemenea solicitiiri. In aceste eondi(ii. slibsemnatlii. in ealitate de claborator. imi 
aSlim responsabilitatea pentru datele ~i conc1uziile prezentate in prezentul raport de evaluare. 

16. CERTIFICARE 

Subsemnatul eertific in cuno~tinlii de cauza ~i eu buna eredin(ii ca: 

I. Afirma\iile dec1arate de catre mine ~i cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate ~i coreete. Estimarile ~i eoncillziile se 
bazeaza pe informa(ii ~i date considerate de catre evaluator ea fiind adevarate ~i coreete. precum ~i pe concllIziile 
inspee\iei asupra proprietalii, pe care am efectuat-o 

, Analizele, opiniile ~i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele ~i conclllziile limitative menlionate ~i sllnt 
analizele. opiniile ~i conc1uziile mele profesionale personale, impartiale ~i nepartinitoare. 

3. Nu am interese anterioare, prezente SHU viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezenlului mporl 
de evaluare ~i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prczenta misillne. exceptie fiicand mllil 
mentionat aici. 

~. Impliearea mea in aceastii misillne nu este condilionata de formularea sau prezentarea unlli rezlIltat prestabilil legal de 
miirimea valorii estimate sau impus de destinatarlll evaluarii ~i legat de producerea unlli eveniment care iavllrilcazl; 
callzn clientuilli in funetie de opinia mea. 

S. Analizele. opiniile ~i concluziile me Ie au fost fomlulate, la fel ca ~i intocmirea acestlli rapOIt, in concordan\a ell 

Standardele Intemalionale de Evaluare. 
6. Posed ellno~tinlele ~i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. ell exceplin persoanelor mentionale 

in raportul de evaluare. nici 0 alta persoanii nu mi-a acordat asistenla profesionala in vedcrea indeplinirii nccstci 
misiuni de evaluare. 

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE 

In urma evaillarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti. opinia mea estc en v"loaren de 
piata a proprietatii imobiliare deserise este : 

DECLARAREA V ALORII 
VALOAREA DE PlATA ESTIMATA A PROPRIETATII / euro 

Valoare de piata estimata teren (tara TVA) 
Valoare de piata estimata teren (tara TVA) I mp 
Perioada de concesionare 
Valoare redeventalan (tara TVA) 
Valoare redeventalluna (tara TVA) 
Valoare redeventalmp (fara TVA) 

VALOAREA FARA T.V.A. 

EXPERT EVALUATOR 

Gabriela Pavaloill 

f5 

13,384 euro 
28 eurolmp 

49 ani 
273 euro __ _ . 
23 euro 

0,05 euro 

~I 

SEMNATURA 

L i .~ , 

59.224 lei 
124 lei 
49 ani 

1.209 lei 
100 lei 
0,21 lei 

~-.~ 

-,-_.-
I 

---I 
I 



ANEXA 1 - Metoda comparatiei directe 

Terenurile similare cu terenul de evaluat 
Informatii necesare pnvind 

Nr terenurile similare cu terenul de 
crt evaluat (tabell) Terenul evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

- Valoarea unitara de piata a , 
36 40 78 

terenului similar, (oferte)-
rEuro/mp]. 

1 Data inregistrarU informatiei februarie 2013 august 2013 august 2013 

corectie procentuala 0% 0% 0% 
Naloare eorettie' .. .... .' .... '.' . ."000 '·"'.'.'000 ..... 000 

Pret corectat 3600 4000 7800 
2 Condit!! de negociere oferte oferte oferta 

Co .. ectie -15% -15% -15% 
. ..... :,i,.,,~loa,:~, ~T~~e '. ....',' .. ,:' ..... . <:-SAO':'.Y'· . '.',::~6,O.0 ' .... '-11i7O '. 

Pret carecta 30,60 34,00 5530 
3 Zona din localitate in care este str Malul Dunarii nr 19- periferia orasului - zona 

amplasat terenul lot 2 Centura 
Calarasi IV Calarasi IV 

(orectie procentuala 0" " -10% -15% 

"Valoarecorectie ,',.:':.' .... ,,, .. .. ' .... ','0,01) '~';,,.-;' "4;00","',." "."11,70.· 

" Pret corectat 30,60 30,00 54.611 
Suprafata terenu!ui tmp] 47800 40000 501 130 

(orectle procentuafa 5% .. 0" -20%1 " 
corectie bruta 1.53 0,00 ~IO.IJ2 

I Pret corectat 32,13 30,00 43,6H 

5 Forma !iii geometria terenului dreptunghiulara si dreptunghiulara 5i dreptunghiulara si dreptunghiulara 5i 
plana plana plana plana 

(oredle procentuala 0% 0% . 0" " 
->,-" _" Valoa:re:ccireCfl"e .... .' .. :<' :.,:<, .. ' . .'.,'" l.OO ':':'~ • ' .:: :";'.'0,00<::: •• ) ".'.0.00 . ... 

I Pret corectat 32,13 30,00 43,68 

6 Acces la strada la sosea la strada princlpala la strada principala 

coredie procentuala 0" " .. 0% m'l. 

" 
;,-;-Vahiillli!.coredie: ".,"';;::': ,,'i,' '.,: ':j,':' '0,00, ., ..... ':.: .,'.'-; , ',0;00 .• ',:·. ", .0,00 

Pret corectat 32,13 30.00 43,68 

7 Echlparea terenului, utilitatii fara utliltati .' Ia a:a 500 m energle - poslbmtate -eQergfe - poslbmtate energie 
electtlca, apa-canaf,gaze __ eJectrica" apa-canaf,gaze electrica, apa-G1nal,gaze 

".' . 
ccrectle procentuala 0% I ···.0%· . . . 0%.1 

: -':V~~oare ~~~~ . ......... :':.,:..;,'.:,':' ... ,.,.,:. ,'.":" :: \;;~:L-~:; ."",p;OO . ".: '. - 0,00 .' " .•... 

I Pret corectat 32,13 30,00 43,68 

8 Existenta Certificat urbanism. teten intravllan-curtJ terehintravllan-Ia 
.. :. 

teren intravlian-curtl teren intravilan-curtl 
constructil pelifelieoras' . constiiJctli - In OtaS ,_- constructli - In oras 

corectle procentuala 0% . -5% -JO% 
corectie bruta (J.OO -I_50 --U7 

I Pret corectat 32.13 21'1.50 39,3) 

Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 32,13 28,511 J~',31 

corectiilor 

I Total corectii brute absolute ( EURfmp)1 1,53 I 5.50 I 2(,,99 I 
Valoares unitara de piata de comparatie rezultata 28 euro/mp 

Vuct= 

Valoare de piata estimata teren (tara TVA) 13,384 euro 59.224 lei 
Valoare de piata estlmata leren (tara TVA)! mp 28 euro!mp 124 lei 
Perioada de concesionare 49001 49.01 
Valoare redeventa/an (fara TVA) 273 euro 1.209 lei 
Valoare redeventalluna (fara TVA) 23 euro 100 lei 
Valoare redeventa/mp (tara TVA) 0,05 euro 0,21 lei 



Metoda valorii reziduale 

1. Ipoteze generale 
St= 478 mp 4.4250 

Cea mai buna utilizare - spatii industriale/comerciale 
Suprafata 
construita a 
constructiei 
(40%) - permisiv P 286,00 mp 
Costul edificarii (600 euro/mp ) 
Profitul antreprenorului - 70% 
Valoare de piata (inclusiv teren) 580 EUR/mp Sd 

2. Costuri proiect 

Pretl Valoare EUR 

unitate 

Articol Cantitate Unitate EUR Obs. 
Costuri de dezvoltare si infrastructura mp 350 100.100 
Costuri dezvoltare - taxe 5% 5.005 
Proiectare 5% 5.005 
Publicitate si onorarii legale 0,50% 501 
ManaQement proiect 0,50% 501 
Taxe de vanzare 0,50% 501 
Neasteptate I 0,50% 501 
Total cost soft I 12.012 
TOTAL COST DEZVOLTARE 112.112 

I 
Costuri finantare 5% 5.606 
TOTAL COST INCL.FINANTARE 117.718 

I 
Profit total I 10% 11.211 
TOTAL COST INCL.PROFIT 128.929 

Teren piata proiect 144.316 
Durata proiect 2 an 

Total teren Rata de actualizare 12% 
Factor de actualizare 0,8930 

Total teren rezidual 13.700 EUR 
29 EUR/mp 

60.600 


