
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

:a: 0 TAR. A R. E A NR.. 26:1.. 

din. 29.07.20:1..3 

Prlvlnd: Scoaterea la licita1ie publica in vederea concesionarii a terenului in 
suprafa1a de 31.565,00 mp, situat in Municipiul Braila, Calea Calara§ilor 
nr.220 lot nr.2/1, Cazarma nr.493 pentru edificarea unui complex de 
locuin1e private. 

CONSILIUL LOCAL 1W:UNICIPAL BRA..ILA. 

La ini1iativa Primarului Municipiului Braila; 
Avand in vedere referatul de aprobare al ini1iatorului; 
Vazand raportul comun de specialitate al Direc1iei Patrimoniu, Institutia 

Arhitectului ~ef ~i Direc1iei Juridic Contencios Administra1ie Publica Locala, precum 
§i raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila; 

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile 
proprietate publica, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de construc1ii, republicata, cu modificarile §i 
completarile ulterioare §i H.C.L.M. Braila nr. 101/29.03.2013; 

in baza art. 36 alin. (1) §i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) §i art. 123 din Legea 
nr.215/2001, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare; 

in temeiul art. 45 alin. (1) §i (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea 
nr. 215/2001 privind administra1ia publica locala, republicata, cu modificarile §i 
completarile ulterioare. 

:a:OTAR.ASTE: 

Art.1 Se aproba scoaterea la licita1ie publica in vederea concesionarii, pe 0 

perioada de 49 ani, a terenului situ at in Braila, Calea Calara~ilor nr. 220 lot 2/1, 
Cazarma 493, in suprafa1a de 31.565,00 mp, pentru edificarea unui complex de 
locuin1e private. 

Art.2 Terenul prevazut la art.1 se identifica in planul de amplasament §i 
delimitare a bunului imobil, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta 
hotarare. 

Art.3 (1) Se aproba Caietu/ de sarcini al licita1iei publice prezentat in anexa 
nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare. 
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(2) Nivelul minim al redeventei de la care se porne~te licitatia este de 34.090 
euro/an, conform Raportului de evaluare, prezentat in anexa nr. 3, parte 
integranta din prezenta hotarare. 

(3) Se aproba pretLJI caietului de sarcini in cuantum de 300 lei. 
(4) Se imputernice~te Primarul Municipiului Braila sa semneze personal sau 

prin mandatar, contractul de concesiune, in conditiile prezentei hotarari. 

Art.4 (1) Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al 
Municipiului Braila a constructiilor C10, C11, C14, C24, C25, C26, C27, C28, C29 
~i C30 in valoare contabila de 551.756,01 lei, amplasate pe terenul prevazut la art. 
1, ale caror date de identificare sun! prezentate in anexa nr. 4, parte integranta 
din prezenta hotarare, la care se adauga ~i valoarea de 198.634,03 lei ce 
reprezinta drum uri, alei pietonale, platouri ~i platforme, rete Ie ~i arbori, in vederea 
scoaterii din functiune, casarii ~i demolarii. 

(2) Prima ria Municipiului Braila va obtine autorizatia de desfiintare a 
constructiilor prevazute la alin.(1). 

(3) Dreptul de desfiintare a constructiilor aprobate spre casare va fi transferat 
adjudecatarului licitatiei, care are obligatia desfiintarii pe proprie cheltuiala a 
acestora ~i predarii catre S.C. Compania de Utilitati Publice DUNAREA Braila a 
componentelor care pot fi recuperate in vederea valorificarii. 

(4) Bunurile rezultate din demolare, care pot fi valorificate vor respecta 
procedura prevazuta de H.G. 841/1995, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Art.S Suprafata de teren reprezentata de drumuri, alei pietonale, platouri ~i 

platforme, retele ~i arbori va fi predata de catre concesionar Primariei Municipiului 
Braila, in vederea includerii acesteia in domeniul public al Municipiului Braila. 

Art.6 Beneficiarul concesiunii are obligatia sa respecte prevederile H.C.L.M. 
Braila nr. 76/28.02.2013 referitoare la "Ameliorarea confortului urban prin 
plantarea de arbori de catre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea 
Municipiului Braila", obligatie ce va fi prevazuta in contractu I de concesiune. 

Art.7 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale, 
Institutia Arhitectului $ef, Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala, 
iar Secretarul Municipiului 0 va aduce la cuno~tinta celor interesati. 
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Romania, 
Judetul Braila 

Municipiul Braila 
Primar -

'"II\! C::, K /!\ IV N. <::.. 

( at {Ie UI ~ I ~9,tJl--2J {j 

Se aproba, 
Primar, 

Dr. Ing. Aurel Gabriel Sill1ionescu 

CAIET DE SARCINJ AL CONCESIUNII 

Avand in vedere H.C.L.M. Braila nr. _din __ 2013 privind scoaterea la licitatie publica 
in vederea concesionarii, a terenului in suprafata de 31.565,00 mp, situat in Braila, Calea 
Calar~ilor nr. 220, lot. 2/1, cazarma 493, teren ce apartine domeniului privat al ll1unicipiului 
Braila, in vederea edificarii unui cartier de locuinte. 

In baza prevederilor Legii nr. 50/1 991, republicata, a Legii nr. 215/200 I privind 
administratia publica locala, republicata, a Legii m. 273/2006 privind finantele publice locale, a 
Legii m. 213/1998 privind bunurile publice, Legii cadastrului m. 7/1996 privind cadastrul ~i in 
conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 139/31.1 0.1997 privind destinatia, concesionarea ~i 

inchirierea terenurilor apartinand domeniului public ~i privat aJ Municipiului Braila, se 
organizeazii licitatia publica in data de 2013. 

CAP, I. DATELE LlCITATIEI 

1.1 Obiectullicita(iei 
Licitatia se organizeazii pentru concesionarea unui teren in suprafata de 31.565,00 mp, situat 

in Briiila, Calea Ciiliir~ilor m. 220, lot. 2/1 , cazarma 493, cu m. cadastral 82609, teren ce 
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in vederea edificarii unui cartier de locuinte. 

1.2. Forma licitatiei 
Licitatia va fi publica, cu strigare in sistem competitiv. 

1.3. Durata concesiunii 
Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazii pe 0 durata de 49 de 

ani incepand cu data sernnarii contractului, cu posibilitatea prelungirii cu inca jUll1atate din 
aceasta durata, in conditiile legi i. 

1.4. Pretul 
Pretul de pomire allicitatiei este de 34.090 euro/an, conform HCLM .... .. .... .. .I2013 stabilit in 

baza raportului de evaluare, iar pasul licitatiei este de 5% din valoarea pretului de pomire, 
respectiv 1704,5 euro. 

Valoarea redeventei se achita anual , pana eel tarziu la data de 31 ianuarie a anului pentru 
care se face plata, la cursul BNR din ziua platii. 

Cuantumul redeventei se actualizeaza anual , in functie de rata inflatiei . 
Coneesionarul va beneficia de un tem1en de gratie privind plata redevenlei, valabil pana la 

data emiterii de catre Primiiria Municipiului Braila a autorizaliilor de construire pentru obiectivlll 



"Cartier de locuinle", in baza P.U.Z. ce urmeaza a fi aprobat pentru toatii zona, conform studiului 
de oportunitate, dar nu mai mult de 6 luni de la data intrarii in vigoare a acestuia. 

Plata redevenlei se va face in contul concedentului: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Prima ria Municipiului Braila 
Cont: RO 47TREZlS12130020SXXXXX 
C.I.F.: 4205670 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE 

2.1. Documentele de calificare 
Pot participa la licitalie ofertanli persoane juridice romiine ~l straine. Documentele de 

calificare obligatorii pentru fiecare oferta sunt urmatoarele: 
a) formular de participare la licitalie (model anexa 1); 
b) copie dupa cerificatul de inregistrare al societalii eliberat de Oficiul Registrului 

Comertului , 
c) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasii ca societatea 

nu se afla in stare de faliment sau insolvenla (original sau copie legalizata), 
d) copie dupa actul constitutiv al societalii (copie xerox); 
e) declaralie privind eligibilitatea (model anexa 2); 
f) certificat privind achitarea obligaliilor la bugetul local, valabil la data licitaliei 

(original sau copie legalizata); 
g) cerificat privind achitarea obligaliilor la bugetul general consolidat, eliberat de 

D.GF.P., valabilla data licitaliei (original sau copie legalizata); 
h) formular privind informaliile generale despre activitatea societalii (model anexa 3); 
i) act doveditor pentru plata garantiei de participare si contravaloarea caietului de 

sarcini (copii xerox), 
j) Declaralii privilld asumarile legate de proiect (model anexa 4) 
Neprezentarea untli document din cele mentionate mai sus, precum ~l prezentarea 

certificatelor de debite, conduce la descalificarea ofertantilor. 
Pentru ofertanlii persoane juridice straine documentele se prezinta in limba romiina, find 

acceptate traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba straina. 
In cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de catre fiecare 

asociat in parte. Daca oferta asocierii este declarata c~tigatoare, asociatii au obligalia de a 
depune dovada incheirii in forma legalizata a conventiei de asociere, conform legislaliei civile. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare 
la licitalie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica "Pentru concesionarea prin 
licitalie publica deschisa, cu strigare, a unui teren in suprafala de 31.565 ,00 mp, aflat in domeniul 
privat al Municipiului Braila". Pe plic se va mentiona, de asemenea, "A nu se deschide inainte de 
data 2013, ora " 

CAP. III. DESFA$URAREA LICITA TIEl PUBLICE DESCHlSE, CU STRIGARE 

3.1. Calendarullicitaliei 



Lansarea anuntului publicitar la data de ________ --:-. Termenul limita de 
depunere a ofertelor --:--:-_-;-_-:---:-_' ora la REGISTRATURA 
Municipiului Brai la, Piata Independentei m.l , 

Ofertele depuse la 0 alta adresa, precum ~ i cele care sunt depuse dupa data limita se 
considera respinse ~i se returneaza nedeschise. 

Deschiderea licitatiei in data de --------, ora ____ , la sediul 
Primariei Municipiului Braila. 

Pana la data ~i ora limita, se vor depune la sediul Prill1ariei Municipiului Braila 
docull1entele de calificare. 

in ziua de , ora precizata in anuntul publicat in presa, in 
prezenta cOll1isiei de licitatie, participantii sunt invitati in sala. Licitalia este valabila daca s-au 
prezentat cel pu(in 2 oferte. Licitatia se continua nUll1ai dupa ce cOll1isia constata ca sunt 
indeplinite condi(iile de calificare de catre cel put in 2ofertan(i. 

Plicurile cu docull1entele de calificare vor fi deschise de ciitre comisia de licita(ie nUll1ita 
prin dispozi(ia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitalie, in prezen(a ofertan(ilor sau a 
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verificii existen(a tuturor documentelor de participare 
solicitate. 

Se considerii ofertant calificat ofertantul care a depus documenta!ia compleHi ~i 
indepline~te cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. 

Depunerea cererii de participare la licitatie ~i a documentelor solicitate are ca efect 
acceptarea neconditionata a pre(ului de pornire la licitatie, 

Pre~edintele comisiei da citire incuno~tintarilor ~i publica(iilor, condi(iilor concesioniirii, 
a listei participan(ilor, modului de desfii~urare a licitatiei ~i constata indeplinirea condi(iilor 
legale de desfii~urare . 

Comisia de licita(ie intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor 
de calificare depuse de ofertan(i, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertan(ii 
prezenti, ofertantii respin~i , ofertantii accepta(i, respectiv observatii ale of ertan til or respin~i . 

Pre~edintele comisiei de licita(ie conduce licita(ia astfel : 
- se anun(a pretul de pomire la licita(ie de 34.090 euro/an, acceptat de ofertan(i prin 

declaratia depusii 
anunta pasul de licitatiei de 1704,5 euro ~i conditiile de salt ale ofertelor de prel 

prin strigare -licitatie competitiva; 
Pre~edintele comisiei de licitalie invita participantii la licitatie sa-~i prezinte 
succesiv ofertele de prel prin strigare, 
Pre~edinte\e comisiei anunla tare ~i clar suma oferita de participant, 
adjudecarea licitaliei se va face in favoarea ofertantului care of era ultima suma, 

- pre~edintele comisiei de licitalie anunla adjudecatarul , declara inchisa ~edinla de 
licitalie ~i intocme~te procesul verbal de licitalie, senmat de catre comisie ~i de 
catre toti ofertanlii; 

- in term en de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitaliei, comisia de licitalie 
va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta sprc aprobare 
ordonatorului principal de credite. Ulterior se va proceda la infon113rea 
of ertan til or. 

Contractul de concesiune se va incheia in tennen de 30 de zi le calendaristice de la 
finalizarea licitatiei. 



Garantia de palticipare se pierde in cazul in care: 
I . participantul i~i retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat, 
2. adjudecatarul nu se prezinta pentru semnarea contractului in tennen de 30 de zile de la 
data desIa~urarii licitatiei . 
Participantilor descalificati, celor neca~tigatori ai licitatiei Ii se restituie garantii le de 

participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. Garanlia de 
participare depusa de ca~tigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se 
constituie drept plata in avans din redeventa pe care 0 are de achitat. 

Amanarea licitaliei are loc ~i se comunicii celor interesali in cazurile in care: 
- la licitalie s-a prezentat un singur ofertant; 
- la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant, 

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desIa~ura la intervale de maximum 30 
de zile de la fiecare etapa. Modul de desIa~urare al umlatoarelor etape de licitatie este guvemat 
de acelea~i conditii ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sfitr~itul fiecarei 
etape de licitatie comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza ~i 
eventualele contestatii . 

Participantilor descalificati, celor neca~tigatori ai licitatiei Ii se restituie garanlii le de 
participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

3.2. Garantia de participare 
Garantia de participare este de 15100 euro ~i se poate pliiti prin Ordin de plata in contul 

organizatorul ui: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Primaria Municipiului BriiiIa 
Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216 
C.LF.: 4205670 

3.3. Adjudecarea Iicitatiei 
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care of era cel mai mare pret. 

3.4. Conditii impuse privind edificarea unui cartier de locuinte 
Pe terenul concesionat, ofertantul declarat ca~tigator are obligatia de a executa: 

a) un cartier de locuinte cu caracter locativ. intreaga zona ce va fi concesionata va respecta 
prevederile P.U.Z. ce urmeaza a fi aprobat de Consi liul Local Brailii, atat din punct de 
vedere urbanistic, cat ~i din punct de vedere al loturilor ce vor fi formate pentru locuinle 
~i drumurile publice. Numarul minim de locuinte pe care adjudecatarul are obligatia sa-I 
construiasca este de 100 de unitati, totodata pentru fiecare locuin!a acesta are obligatia sa 
asigure minim 2 locuri de parcare. Constructiile vor avea toate dotarile necesare pentru a 
fi folosite in scop locativ. 

b) sistematizarea terenului ~i construirea cailor de acces necesare, precum ~i a racordurilor ~i 
instalatiilor aferente locuintelor; 

c) desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local 
~i/sau imprejmuirilor/platfomlelor ~i drumurilor interioare ~i respectiv 
mutare/desfiintare/modificare a retelelor existente pe lotul care face obiectul prezentului 
caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din demolare care pot fi valorificate, se va 



respecta procedura prevazuta de H.G. nr.84J/2005 cu modificarile ~i completarile 
ulterioare. 
Amplasarea constructiilor ~i funqionarea ulterioara a acestora in cadrul intregului cartier 

se va face cu aplicarea legislatiei In vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor 
desfa~ura In zona activitati susceptibile de a polua aerul, apa ~i solul. 

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul prevazut In documentatia tehnica pentru 
autorizatia de construire, sa finalizeze lucrarile de executie a obiectivului, in caz contrar, 
contractu I de concesiune se reziliazii. 

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de clitre 0 comisie constituita 
prin dispozitia Primarului Municipiului Braila. 

3.5. Alte obligatii impuse adjudecatarului 
a) Adjudecatarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de Ja momentuJ semnarii 

contractului de concesiune in forma autentica si a procesuJui verbal de punere in posesie, sa 
execute desfiintarea constructiilor existente pe terenul concesionat. 

b) Pentru dezmembrarea lotului ce va fi cale de acces lntre ~os. Buzaului ~i Calea 
Calara~ilor pe 4 benzi de circulatie, imediat dupa aprobarea PUZ-ului, propus pentru 
lntreaga zona din HCLM. Executia acestui drum cade In sarcina adjudecatorului lotului 
limitrof, a~a cum a fost prevazut in HCLM- urile aprobate anterior. 

3.6. Alte obligatii ale concendentului 
Consiliul Local Municipal Braila va diminua suprafata concesionata cu cea a caii de 

acces, ce va lega ~os. Buzaului de Calea Calar~ilor ~i va intra In domeniul public al 
municipiului Braila, dupa executarea lucrarilor de infrastructura necesara. 

CAP. IV. CONTESTATII 

Impotriva modului de organizare ~i desfii~urare a licitatiei se poate face contestatie In 
termen de 5 (cinci) zile de la data desI~urarii acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data 
primirii ln~tiintarii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea deci'iderii ~i va fi 
solutionata in termen de J 0 (zece) zile de la depunere de catre comisia special instituita 
pentru solutionarea contestaliilor. 

In cazul In care nici hotararea comisiei de solutionare a contestaliilor nu mul!ume~te pe 
ofertant, acesta se poate adresa in temlen de 15 (cincisprezece) zi le seqiei de contencios 
administrativ a Tribunalului Braila. 

CAP. V. INCHEIEREA CONTRACTU LUI ~I PREDAREA-PRlMIREA 
TERENULUI 

Modelul contractului de concesiune este prevazut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de 
sarC1l11. 

In temlen de 30 (treizeci) de zile de la ramanerea definitiva a rezultatelor licitatiei. 
adjudecatarul are obliga!ia sa se prezinte la Compartimentul Juridic din cadrul Primariei 
Municipiului Braila in vederea perfectarii ~i semnarii contractului de concesiune, In forma 
autentica. In cazul In care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleaza, umuind 
a se organiza 0 noua licitatie. 



in tennen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului 
Briiila, impreunii cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a 
terenului adjudecat. 

Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din contract. 

SECRETAR, 

p DRAGAN ION 

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

DIRECTIA ARHITECT SEF, 

Dr. ec. ANGHELESCU STOICA 

DIRECTIA PATRIMONlU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

PRUNDEA ELENA 

Arb. ION MARIAN 

COMPARTlMENT LICITATII-CONTRACTE 
INSPECTOR SUPERIOR 

Jr. SARARU MARIAN 



Anexa nr. I 

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICJTATIE 
pentru 

I. Date privind participantulla licitatie 
Denumirea persoanei juri dice: ............... . .... ......... .. ... .. : .... ....... . ............. ......... , 

- sediul in localitatea ....... .. .. .. . . . .. .... .. , str ... . . ... .... ..... ... ... .. . ....... , nr ........ , 
bl. . .......... , ap ...... .. .. ,judetul. ..... ...... . .. ...... , telefon ... . .. ............ ........ , 
fax . . ...... ..... ... .. .. .. .... . . 
reprezentata prin .... . ... ... . .. . .. . ........ .. .............. , cu delegatia (procura) 
.... . ..... . ... ................... , posesor al BVCI, seria ......... , nr .................. . 

- nr. ORC ................ .. .......... ..... , cod fiscal.. ....... . .. .. .... . .................. , 
cont bancar. ............. . ... . . .. . .. . ............. deschis la ........ .. ........ . .. .. .. .... . ... . 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii 
unui teren in suprafata de , situat ___________ .,.........".-_ 
in vederea ~i rna 
angajez sa respect clauzele previizute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P ....... .. .. ............ . . ....... .. .... . 

4. Declar ca: 
an1 cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanta .. .. .............. ..... ..... . 

- am luat la cuno~tinta ~i sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de 
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.) 

Operator economic, 

(semniitura autorizata) 



Anexa nr. 2 

OPERATOR ECONOMIC 

(denumirealnumele) 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ... . ... . ...... .. .... .. . . .. ... ... ... .... . ..... . . . ... .... . ... ..... , reprezentant al S.c. 
...... . ...... . ......... ......... . .... . ... ... .... ... ........ S.R.L., in calitate de ofertant la licitalia publica 
deschisa din data de .. . . .... . .. .. ... ...... ........ pentru concesionarea terenului din Braila, str . 
........... . .. . . . ....... . ................... ....... , nr .......... declar pe proprie raspundere ca: 

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un 
administrator judiciar sau activitalile mele comerciale nu sunt suspendate ~i nu fac 
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situalie similara 
cu cele anterioare, reglementata prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situaliile 
prevazute la lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligaliile de plata a impozitelor, taxelor ~i contributiilor de 
asigurliri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in 
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in lara in care este 
stabilit pana la data solicitata .. ............. .... . ...... ; 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotlirlire definitiva a unei instanle 
judecatore~ti, pentru 0 fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru 
comiterea unei gre~eli in materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informaliile fumizate sunt complete ~i corecte in fiecare detaliu ~i 
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii ~i confirmarii 
declaraliilor orice documente doveditoare de care dispunem. 

fnteleg ca, in cazul in care aceasta declaralie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil 
de incalcarea prevederilor legislaliei penaJe privind falsul in declaralii. 

Operator economic, 

(semniHura autorizata) 



Anexa nr. 3 
CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirealnumele) 

INFORMA TIl GENERALE 

I. Denumirealnumele .. ... .. ... . . ... . ... .... .. . ..................... . ....... . .......... .. ............... . 

2. Codul fiscal. . .. .... ... .. . .. ... ...... . ............................................. .. .................. . 

3. Adresa sediului central.. .......... .. ........ ... .... ........ . ....................................... .. 

4. Telefon .................... ..... .... ... "'" 
Fax ........................................ " 
E-mail. . ...... ... ...... ... ... ........ . .. . .. . 

5. Certi fi catul de inmatri cuI are/inregistrare. __ .,-.,-_:-:-_,...-,-,-__ :--.,---::-_-,-_--, 
(numarul, data ~i locul de inmatricularelinregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii, __________ --,.--..,.,--,.,-__ --,-__ ,--,-
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu) 

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul ____________ _ 

(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatricularelinregistrare) 

8. Principal a piala a afacerilor ______________________ _ 

Operator economic, 

(semnatura autorizata) 

ANEXA4 



DECLARATIE PRIVINDASUMAruLE LEGATE DE PROJECT 

Subsemnatul( a) .................. ..... ...................................... reprezentant al Sc. ............. ......... . 

SRLlSA,cu sediul social in .......................... , strada .............................. , aviind CUJ.. ................ ~i 

1.../.. .... / .......... in calitate de ofertant al terenului In suprafala de 25144 mp situat In Braila, Calea 

Calara~i lor nr 220, lot 2/2, cazarma 493 

declar pe propria raspundere ca: 

Documentalia tehnica pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii 

privind autorizalia de construire va cuprinde un nurnar de minim 100 de unitali cu caracter 

locativ ce urmeaza a fi construite pe suprafala de teren concesionata 

pentru fiecare unitate cu caracter locativ, a~a cum va rezulta din autorizalia de construire 

emisa de Primaria Municipiului Braila, rna oblig sa execut un numar de minim 2 locuri de 

parcare 

voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa racordurile 

bran~amentele ~i infrastructura aferenta cartierului de locuinle, a~a cum rezulta din c1auzele 

contractului de concesiune nr .......... .. 

SC ..... .. ............. ......... SRL/SA 

Reprezentant. ............................... . 



Anexa 5 la Caietul de Sarcini 
CONTRACT DE CONCESIUNE 

incheiat la data de _______ _ 

Art. I. PAATILE CONTRACTANTE 

Municipiul Braila, in calitate de concedent, aviind sediul in municipiul Briiila, Piala 
Independen\ei nr. I, aviind contul RO .......................... deschis la Trezoreria Braila 
reprezentat de Dl. Aurel Gabriel SIMIONESCU in cali tate de primar, pe de 0 parte, 
~l 

S.c.:--__ --::---:-:--:-_____ S.R.L.lS.A. infiinlata In conformitate cu legile 
romane eu sediul in loc. , Jud. ________ " Inregistrata la 
Registrul Comertului eu nr. cod fiscal 
_______ ,reprezentatli de in cali tate de concesionar, pe 
de alta parte. 
Avand in vedere eli: 

- concedentul deline in proprietate privata ~i exclusiva imobilul format din teren in 
suprafala de 31.565,00 mp, situat in Braila, str. Calea Calara~ilor nr. 220, lot. 211, 
eazarma 493, nr. cadastral 82609, astfel cum este identificat in anexa 1 la 
prezentul contract (denumit in continuare teren) 

- prin HCLM Braila nr. , s-a aprobat seoaterea la licitalie pentru 
concesionarea terenului in vederea edifiearii unui cartier de locuinle. 
Terenul a fost adjudecat de catre S.c. prin licitatia 
deschisa, cu strigare organizata de coneedent la data de ______ _ 
confonn procesului verbal de adjudecare a licitaliei pub lice. 

PAR TILE AU CONVENIT iNCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT 
DE CONCESIUNE, iN URMATOARELE CONDIT]]: 
Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafelei de teren, 
proprietatea privata a municipiului Braila, situat in str. Calea Calara~ilor nr. 220, lot. 211, 
cazanna 493, aviind unnatoarele caracteristici: 

- Suprafala terenului: 31.565,00 mp 
- Amplasare: teren intravilan, situat in Braila, str. Calea Calara~ilor nr. 220, lot. 211, 

cazarma 493 
- Vecinatali ~i intinderi: 

• la nord - NCP 82114 
• 1a est - Calea Ciiliira~ilor 
• la sud - Aleea Lebedei 
• la vest - lot 2/2 

Extrasul de Carte Funeiarii a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa 1. 
2.2. Municipiul Braila este de acord sa se noteze in Cartea Funeiarii nr. 82115 Braila, 
respectiv foaia de sarClll1 a dreptului de conceSlUne in favoarea S. C. 

a) 2.3. Terenul va fi folosit de catre investitor in vederea realizarii unui cartier de 
locuinle, aviind urmatoarele caracteristici: Numarul minim de locuinle pe care 



adjudecatarul are obligatia sa·1 construiasca este de 100 de unitali, totodata pentru 
fiecare locuinla acesta are obligalia sa asigure minim 2 locuri de pm·care. 
Constructiile vor avea toate dotarile necesare pentru a fi folosite in scop locativ. 

(se vor preciza suprafele, nr. aproximativ de locuinle, locuri de parcare, etc). 
Art. III. DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Municipiul Braila concesioneaza Terenul investitorului S.c. 
__ -:-: ___ -:-,--___ S.R.US.A. pe 0 durata de 49 de ani, incepand cu data 
semnarii prezentului contract. 
3.2. Parlile sunt de acord ca dupa expirarea perioadei menlionate in art.3.I. , durata 
contractului va putea fi prelungita prin act adilional, la cererea concesionarului, pentru 0 

perioada egaIa cu cel mult jumatate din durata sa iniliala, in condiliile unei notificari 
scrise, transmise Municipiului Braila de catre concesionar cu minimum 12 luni inainte de 
expirarea Contractului ~i cu aprobarea Consiliului Local Municipal. 
Art. IV. DECLARATIILE PAAPLOR 
4.1. Municipiul Briiila declm'ii, pe propria riispundere, urmiitoarele: 

4.1.1. La data semnarii, Municipiul Braila, deline dreptul de proprietate privata 
asupra terenului ~i are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului . 

4.1.2. TerenuI nu a flicut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 
instrainarea acestuia sub orice forma. 

4.1.3. Dupa cuno~tinla Municipiului, la data semnarii, terenuI nu constituie ~i nici 
nu a constituit obiectuI niciunei cereri sau pretenlii de reconstituire sau constituire a 
dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretenlii de restituire sau revendicare ~i 
nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ. 

4.1.4. Dupa cuno~tinla Municipiului, Terenul nu este grevat de nici 0 sarcina 
(ipoteca, privilegiu, servitute) constituita in favoarea unor terle persoane. 

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil ~i nu face obiectul vreunei proceduri 
de declarare a utilitalii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public 
despre care Municipiul Braila are cuno~tinla. 

4.1.6. Municipiul Braila declara ca situalia juridica ~i economica a Terenului 
permite exercitarea folosinlei asupra acestuia de catre concesionar, in conformitate cu 
scopul decJarat al concesionarului ~i anume, de a·1 folosi pentru realizarea proiectului 
propus, conform prezentului contract. 

4.1.7. Municipiul Braila declara ca este de acord ca la finalizarea proiectului 
propus de catre concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, sa semneze un proces 
verbal prin care sa constate ca, concesionarul ~i·a indeplinit obligaliile de investitii. 
De asemenea, declara ca la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul 
sa inscrie in Cartea Funciara dreptul de proprietate al concesionarului asupra 
construcliilor ridicate ~i ca este de acord ca, concesionarul sa indeplineasca toate 
formalitalile la O.C.P.1. in vederea inscrierii dreptului de concesiune. 

4.1.8. Dupa cuno~tinla Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare 
care sa contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceasta 
decJaralie va fi confirmata de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a 
Mediului Braila. 

4.1.9. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, conform avizelor delinatori ior 
de relele din zona care pot impiedica concesionarul sa realizeze construirea proiectului 



propus, incIuzand, dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizfui, levi, guri de canal, 
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa, canale, tuneluri, fire ~i orice alte 
mijloace de conducte de orice feI, insa aceasta decIaralie umleaza a fi confimlata de un 
studiu de specialitate. 

4.1 .10. Terenul este ocupat in prezent excIusiv de construcliile descrise in Anexa 1 
la contract, care umleazii a fi demolate, pe cheltuiala concesionarului ~i nu exisHi niciun 
impediment la demolarea acestor construclii. 

4.1.11. Terenul ~i constructiile existente sunt libere de ocupanli de orice feI. 
4.1.12. Municipiul Braila va face demersurile legale pentru obtinerea 

autorizaliilor de desfiinlare a construcliilor ~i/sau imprejurimilor/platfomlelor ~i 
drumurilor interioare ~i respectiv de mutare/desfiinlare/modificare a relelelor existente pe 
teren. De asemenea, prin prezentul contract, concedentul autorizeaza concesionarul sa 
realizeze pe proprie cheltuiala, direct sau prin intemlediul oricaror terli, toate lucrarile de 
desfiinlare a construcliilor, elementelor constructive de tip imprejmuiri/platforme ~i 
drumuri interioare ~i mutarealdesfiinlarealmodificarea elementelor constructive de tip 
relele situate pe teren ~i sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor 
lucriiri, in maxim 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune. 
4.2. Concesionarul declarei, pe proprie raspundere, urmatoarele: 

4.2.1 . Este 0 societate legal organizata, funcliollllnd in mod valabil, potrivit legilor 
romane ~i are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul aflat in proprietatea 
Municipiului Braila pentru a construi un cartier de locuinle. 

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica ~i tehnica pentru a incheia ~i executa 
acest contract ~i pentru a-~i indeplini toate obligaliile aici previizute. 

4.2.3. Nu a fost decIarat In faliment sau insolvabil ~i, dupa cuno~tinla sa, nici 0 

acliune sau cerere pentru decIararea falimentului nu a fost formulata de ciitre creditorii 
sai. 

4.2.4. Dupa cuno~tinla concesionarului, nu exista nici un act administrativ, nici 0 

hotiirare judecatoreasca, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implic3nd 
concesionarul ~i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea 
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale concesionarului. 

4.2.5 . Activitalile pe care Ie va desfa~ura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a 
mediului care sa depa~easca limitele impuse de legislalia romana in vigoare, iar 
concesionarul va obline toate avizele, aprobiirile, permisele sau autorizaliile necesare 
pentru activitatile pe care Ie va desfa~ura. 

Art. V PRETUL S1 MODALITATILE DE PLATA 
5.1. Valoarea redeventei este de 34.090 euro/an ~i se achita pana cel tarziu 31 lanuane a 
anului pentru care se datoreazii plata. 
5.2. Plata redevenlei se va face prin transfer bancar in contul concedentului: 
Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrati" Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont:RO~~ ______________________ ___ 
C.1.F.: 4205670 

5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gralie, pe perioada ciiruia nu va datora 
plata redevenlei, ~i care inceteaza la data emiterii de catre Primaria Municipiului Braila a 
autorizaliilor de construire pentru obiectivul cartier de locuinle, impus prin caietul de 



sarcini, in baza P.U.Z ce urmeazii a fi aprobat pentru toata zona confonn studiului de 
oportunitate, dar nu mai mult de 6 luni de la data aprobarii acestuia. Plata sumelor de 
achitat de la momentul expirarii perioadei de gratie pana la finalul anului in care se oblin 
autorizatiile de construire, se va face in tennen de 30 de zile de la data la care 
concesionarul nu mai beneficiazii de tennenul de gratie. 

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de 
ciitre concesionar a unor penalitali de intarziere de 0,1% pe zi de intarziere. 

Art. VI. DREPTURlLE pARTILOR 

6.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi: 

6.1.1. De a realiza investitia confonn art. II, pct. 2.3. pe teren. 

6.1.2. Dupa incheierea unui proces verbal pe stadii de lucrari, sa instraineze 
locuintele ce au fost construite, catre terte persoane, dar numai dupa 0 perioada de 90 de 
zile de la in~tiintarea in scris a Comandantului Gamizoanei Braila privind constructiile ~i 
conditiile (pret, perioada finalizare, dotari, etc.) in care unneaza a fi instrainate. In cazul 
in care Comandantul Granizoanei Braila, in acest interval de 90 de zile, comunica in scris 
concesionarului acceptarea conditiilor ~i 0 persoana desemnata, in calitate de cumparator, 
pentru a se finaliza tranzaclia, concesionarul are obligatia sa yanda persoanei 
nominalizate in acest sens. 

6.1.3. Dreptul de a folosi ~i de a culege toate fructele imobilului, potrivit 
obiectului prezentului contract ~i a Codului Civil. 

6.1.4. Dreptul de preemptiune la cumpararea terenului in situatia in care 
concedentul hotar~te vanzarea acestuia. 

6.2. Municipiul Braila are urmatoarele drepturi: 

6.2.1. Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul ~i modul de realizare a proiectului 
propus ~i modul de respectare a obligatiilor asumate de catre concesionar. Verificarea se 
va efectua dupa cel putin 5 zile de la comunicarea unei notificari prealabile de catre 
investitor ~i la 0 ora rezonabila. 

6.2.2. Orice alte drepturi rezultiind din obligatiile concesionarului mentionate in 
contract. 

Art. VII. OBLIGATIILE PAATILOR 

7.1. Concesionarul are urmatoarele obligafii: 

7.1.1. Concesionarul are obligalia de a realiza, construi un cartier de locuinle in 
confonnitate cu caietul de sarcini. 



7. 1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii ~i 
ale prezentului contract. 

7.1.3. Sa plateasca redeventa in suma ~i la termenele previizute in art. V. 

7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire 
eliberata de organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare 
conform prevederilor legale aplicabile. 

7.1 .5. In momentul in care intentioneaza, conform drepturilor sale, sa instraineze 
locuintele ce vor fi construite, chiar in diferite stadii de executie, sa aduca la cuno~tinla 
Comandantului Gamizoanei Braila, in scris acest lucru, cat ~i conditiile legate de pre!, 
stadiul executiei, dotari, etc. pe care Ie are locuinta ce umleaza a fi instrainata. in cazul in 
care dupa 90 de zile de la primirea in~tiintarii, Comandantul Garnizoanei Braila nu 
comunica in scris catre concesionar acceptarea conditiilor prevazute in adresa acestuia ~i 
desemnarea unei persoane care sa aiba calitatea de cumparator, concesionarul va putea 
vinde oricui va crede de cuviinta, in acele~i conditii propuse, locuinta respectiva. in 
situatia in care Comandantul Gamizoanei Braila i~i exprima, in scris, intenlia de a 
cumpara locuinla in condiliile propuse de concesionar, acesta are obligalia de a vinde 
catre persoana desemnata de Comandantul Garnizoanei Braila in acest sens. 

7.1.6. Sa obtina toate avizele ~i autorizaliile prevazute in legislalia in vigoare 
pentru desfii~urarea activiUilii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului 
propus vor fi suportate in intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale 
pentru oblinerea autorizatiei de construire ~i avizele necesare. 

7.1. 7. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2. 

7.1.8. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea 
Funciara a dreptului de concesiune in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest 
sens. 

7.1.9. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit ~i liber de 
sarcini, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire. 

7.1.10. Sa faca demersurile necesare in vederea obtinerii autorizaliei de 
construire. 

7.1.11. Sa realizeze lucrarile de desfiinlare a constructiilor, a elementelor de tip 
imprejmuiri/platforme ~i drumuri interioare ~i mutarealdesfiinlarealmodificarea 
elementelor constructive de tip relele situate pe teren ~i sa elibereze terenul de orice 
materiale rezultate in urma acestor luerari. Concesionarul va suporta eheltuielile de 
demolare. 

7.1.12. Sa eonstruiasea prin proieetul ee umleaza a fi propus un numar de minim 
100 de spatii eu earacter locativ (loeuinte) pe suprafata de teren concesionata confoml 
dec1aratiei din Anexa 3. 



7.1.13 In funclie de numarul de locuin!e prevazut in documenta!ia tehnica 
confoml articolului 7.1.12 concesionarul are obligalia sa asigure un minim de 2 locuri de 
parcare pentru fiecare locuinla construita, conform dec1araliei din Anexa 3. 

7.1.14 Sa realizeze sistematizarea terenului, a acceselor necesare precul11 ~i a 
racordurilor ~i instalaliilor de utilitali aferente. 

7.1.15 La sfiir~itul perioadei de executie a lucrarilor previizute la art 7 .1.14 ~i 

dupa dezmembrarea in loturi conform documentatiei P.U.l, ce urmeaza a fi aprobata de 
Consilul Local Municipal Braila, sa cedeze catre Municipiu loturile de teren ce constituie 
cai de acces ~i zone de utilitate publica pentru a fi introduse in inventarul domeniului 
public al Municipiului Braila. 

7.1.16 Dupa desfiinlarea constructiilor confoml art. 4.1. 12 ~i aprobarea PUl -ului 
prin HCLM, sa suporte costurile pentru dezmembrarea lotului ce va constitui cale de 
acces pe 4 benzi ce va laga !;los. Buzaului de calea Caliira~ilor. Amenajarea infrastructurii 
aferente acestui lot revine in sarcina adjudecatorului lotului de teren cu nr. Cadastral 
82609. Calea de acces cu infrastructura aferenta va fi introdusa in inventarul domeniului 
public al muncipiului Braila. 
7.2. Municipiul Braila are urmatoarele obligalii: 

7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nascute din 
prezentul contract, sa asigure concesionarului folosinta exc1usiva, lini~tita ~i utila a 
terenului pe intreaga durata a contractului. 

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in stare a corespunzatoare scopului pentru 
care a fost incheiat prezentul contract cel tiirziu in 30 de zile de la data semnarii 
contractului . La data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare­
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizica a terenului. 

7.2.3. Sa notifice concesionarul cu privire la aparitia oriciiror imprejuriiri de 
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia. 

7.2.4 Sa semneze in termen de 10 zile de la finalizarea lucriirilor de desfiinlare a 
construcliilor ~i a celorlalte lucran de pe teren, procesul verbal de receptie la terminarea 
lucrarilor. 

7.2.5. Sa aprobe dezmembrarea terenului in loturi ce vor avea destinatie publica ~i 
loturi pentm construirea locuintelor conform documentatiei P.U.l. ce va fi aprobata in 
Consiliul Local Municipal Braila pentru intreaga zona. Pentru acestea din urma, in 
momentul viinzarii de catre concesionar a locuinlelor construite, se va putea schimba 
beneficiarul concesiunii, conform prevederilor legale in vigoare, doar pentru suprafala de 
teren aferenta constructiei viindute, mic~oriindu-se in acest fel suprafala concesionatii 
initial. Pentru loturile ce vor constitui cai de acces ~i zone de utilitate publica Municipiul 
va prelua ~i introduce in inventarul domeniului public aceste suprafele de teren. 

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii. 



Art.lX. MODIFICAREA, REZILIEREA ~I fNCETAREA CONTRACTULUI 
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al par\ilor, pnn act 
adilional , dupa aprobarea prealabila a Consiliului Local. 

9.2. De asemenea, contractul se reziliaza de drept, rara punere in intarziere ~i rara 
intervenlia instanlei, precum ~i rara indeplinirea vreunei alte fomalitati in urmatoarele 
cazun: 

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, rara plata llIClUnor 
despagubi ri, transmisa de concedent: 

a) daca concesionarul nu platqte pre\Ulin termen de 90 de zi le de la data 
scadenta, stabilita prin contract; 

b) daca concesionarul nu folose~te terenul conform destinaliei stabilite in 
art. II ~i nu remediaza aceasta situalie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost 
notificat in acest sens de ciitre Municipiul Braila; 

c) in cazulin care concesionarul nu a respectat obligalia prevazuta la art. 
VII, pct. 7.1.6. din contract. 

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, Tara plata mClUnor 
despagubiri, transmisa de concesionar: 

a) in cazul in care autorizalia de construire necesara pentru realizarea 
construqiei nu este emisa in termen de 12 luni de la data semniirii contractului, din vina 
exclusiva a concedentului; 

b) daca Municipiul Braila nu respecta oricare din obligaliile prevazute in 
contract ~i nu remediazii aceasta indilcare in termen de 60 de zile de la data notificiirii 
scrise trimisa de catre concesionar, prin care se reclama 0 astfel de incalcare. 

9.3 . In situalia apariliei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parli a clauzelor 
9.2.1. ~i 9.2.2., cealalta parte are dreptul sa opteze, in condiliile prezentului contract, fie 
pentru continuarea relaliei ~i acordarea unui termen de gralie pentru respectarea 
obligaliilor Incalcate, fie pentru rezilierea prezentului contract. 

9.4. De asemenea, contractul inceteazii de drept, lara punerea in intiirziere ~i rara 
intervenlia instanlei, precum ~i lara efectuarea vreunei formalitali prealabile, daca oricare 
dintre piirli va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, 
ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauza de forla majora. 

9.5. In cazul in care contractulinceteazii inainte de termen, indiferent de motive, terenul 
revine concedentului gratuit ~i liber de sarcini, concesionarul pastni.nd dreptul de 
proprietate asupra bunurilor proprii, iar situalia juridica a constructiei se rezolva in 
condiliile Codului Civil. 
9.6 In cazul in care concesionarul nu respecta clauzele asumate prin art 7.1.12, 7.1.13 , 
7.1.14 este obligat la plata unor despagubiri catre Municipiul Braila in cuantum de 
150.000 lei. 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUAL'\' 



J O. J. Partile inteleg sa-~i indeplineasca obligati i1e asumate prin prezentul contract cu 
buna credin!a ~i diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care aClioneaza 
in mod obi~nuit in domeniul de activitate al parlilor. 

10.2. Drepturile ~i obligatii1e rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare 
din parli, Tara acordul scris al celeilalte parti. 

Art. XI. FORTAMAJORA. 

11.1. Forta majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care 
invoca forla majora are obligalia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile 
imprejurari, in cel mult IS zile de la aparitia acestora, ~i trebuie sa prezinte documente 
care sa confirme situalia respectiva. Daca situatia de forta majora se prelunge~te mai mult 
de J 5 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate 
celeilalte parti, de catre partea interesata. 

Art. XII. LlTIGII 

12.1. Acest contract va fi guvemat ~i conceput in conformitate cu legea romana. Orice 
disputa (daca nu este rezolvata amiabil), se va deduce in fala instanlei de judecata 
competenta, conform legislaliei din Romania. 

Art. XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. in cazul in care c1auze1e prezentului contract vor fi nule, sau anulate, ceJe care pot 
produce efecte vor ramane in vigoare. 

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile ~i taxele legate de incheierea in forma 
autentica a prezentului contract ~i de indeplinire a formalitalilor de publicitate imobiliara. 

13.3. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de ciitre concesionar pentru 
schimbarea situaliei juridice a terenului, ca urmare a apariliei unor acte normative de 
nivel superior ulterioare semnarii contractului, dar garanteaza acestuia lini~tita posesie 
fala de orice tulburare a folosinlei acestuia, respectiv pentru orice alta deposedare de bun, 
cu exceplia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utili tate publica. 

13.4. Toate notificarile ~i alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in 
baza prezentului contract, vor fi Tacute in scris ~i vor fi considerate a fi Tacute in mod 
valabil, daca sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandata Cll confirmare de 
primire sau prin fax confirm at prin recipisa de primire. 

13.5. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

- Anexa 1 - Extras carte funciara 



- Anexa 2 - Declaralie comunii privind problemele de mediu 
- Anexa 3 - Declaralie privind asumiirile legate de proiect 

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul 
Briiila, in 3 (trei) exemplare originale ~i a fost semnat de piiI1i. 

ANEXA2 

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI ~I A CONCESIONARULUI 
PRIVIND PROBLEMELE DE ME DIU 

Proteqia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele prim are ale 
parcului. Concesionarea este condilionatii de respectarea condiliilor legale de proteclie a 
mediului. Trebuie sii se respecte autorizaliile emise de ciitre Agenlia pentru Proteclia 
Mediului pentru fiecare construqie in parte. Concedentul declarii cii va acorda 
concesionarului tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor ~i autorizaliilor de mediu 
din partea Agenliei pentru Proteclia Mediului Briiila. 

Concesionarul confmna ca ii este pe deplin cunoscutii atat situalia juridica a 
terenului concesionat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. 
Concesionarul declara cii a fost informat de concedent asupra posibilitiilii modificiirii 
actualei legislalii de protecliea mediului din Romania, in procesul armoniziirii graduale a 
legislaliei de proteclie a mediului din Romania cu cerinlele in domeniu ale Uniunii 
Europene. Aceste imprejurari pot oricand genera costuri suplimentare pentru investilii, iar 
suportarea lor revine in sarcina concesionarului. 

Amplasarea construqiilor ~i funclionarea serviciilor se va face cu aplicarea 
tuturor normativelor in vigoare privind proteclia factorilor de mediu. Nu se vor desIa~ura 
in zona activitiilile economice susceplibile a polua aerul, apa ~i solul. 

Depozitarea extemii se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse 
vederii ~i la distanlii de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de 
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, 
gardurilor, precum ~i a copacilor ~i plantelor. Dad'! este necesar, accesul pentru 
incarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cliidirilor ~i vor 
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadii de asemenea, spaliu 
suficient pentru inciircare/desciircare in interiorul sit-ului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate inlr-o arie 
special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie colectate pentru 
reciclare sau reutilizare, dacii este posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, 
vor fi depozitate la 0 groapii de gunoi autorizatii de autoritiilile locale, respecland regulile 
Uniunii Europene referitoare la de~euri. 

Toate de~eurile chi mice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii 
Europene referitoare la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor piistra documente prin care 



se inregistreaza tipul, cantitatea, data ~i modul in care s-au eliminat de~eurile. Eliminarea 
de~eurilor se va face respectiind cerintele autoritatilor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de 
la operatiunile desfii(urate in fabrica. 
Se vor respecta conditiile stabil ite in autorizalia de mediu referitoare la emisiile 
atmosferice, daca va fi necesara 0 astfel de licenta. Va trebui , de asemenea, sa se respecte 
prevederile din documentele ~i regulamentele nationale referitoare la poluarea 
atmosferica. 

Concedent, Concesionar 

f NY;"; 7:&( 
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ANEXA3 

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROJECT 

Subsemnatul(a) ... ...... .. ....... .... ... ....... .. ............. .. ..... .. .. ... reprezentant al Sc. .... .................. . 

SRUSA,cu sediul social in ........ .. .......... ...... , strada ............................ .. , avand 

CUl.. ................ ~i 1.../. .... ./.. ........ in calitate de concesionar al terenului in suprafala de 

25144 mp situat in Braila, Calea Ciilara~ilor nr 220, lot 2/2, cazarma 493 

declar pe propria raspundere cii: 

Documentatia tehnica pentru autorizalia de construire pe care 0 voi avea la baza 

cererii privind autorizalia de construire va cuprinde un numiir de minim 100 de 

unitali cu caracter locativ ce urmeazii a fi construite pe suprafata de teren 

concesionata 

pentru fiecare unitate cu caracter locativ, a~a cum va rezulta din autorizalia de 

construire emisa de Primiiria Municipiului Braila, rna oblig sa execut un numiir de 

minim 2 locuri de parcare 

voi executa lucriirile privind sistematizarea suprafelei concesionate ~i voi executa 

racordurile bran~arnentele ~i infrastructura aferentii cartierului de locuinle, a~a cum 

rezulta din clauzele contractului de concesiune nr. ......... .. 

SC .. ..... .. ....... ............. SRUSA 

Reprezentant. ...... ..... .................. . .. 
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Proprietar - Consiliul Local a l Municipililui Braila 

Beneticiar al raportullii de evaluare - Consiliul Local al Mlinicipiului Braila 

Evaluator- GABRIELA PAVALOIU 

Data evaluarii - 10.072013 

Datele. informatiile ~i continutul prezentului raport sunt confidentiale ~ i IllI vo,. 
putea Ii copiate in parte sau in totalitate ~ i nu vor fi transmise unor terti rara acordul scris ~ i prcalabil "I 

evaluatorului ~i al destinatarului raportului 



RoI'O/" (,l'aluo1'e - Teren in l'ederea cOl1cesiol1C1l'ii - 10.07.20/3 

Certificarea evaluatorului. Semnatura 

Subsemnata certifie in euno~tinta de eauza ~i eu bunll credin\ii cit 

Afinnatiile declarate de ditre mine ~i euprinse in prezentul raport sunt adevarate ~i corecte. 
Est imarile ~i concluziile se bazeaza pe infonnalii ~i date considerate de catre evaluator ca fiind 
adevarate ~i corecte, precum ~i pe eoncluziile inspecliei pe care am efeetuat-o asupra proprietati i 
imobiliare. 

Analizele, opiniile ~i eoncluziile mele sunt limitate doar de ipotezde ~i eoneluziile 
limitative menlionate ~i sunt analizele, opiniile ~i eoneluziile mele personale, impartialc ~ i 

nepllrtinitoare. 

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinla proprietatii imobiliare care face 
obiectul prezentului raport de evaluare ~i nu am niei un interes personal privind partile implicate 
in prezenta misiune, exceplie Taeand rolul menlionat aici. 

Impliearea mea in aceasta misiune nu este eondilionata de formularea sau prezentarea unlli 
rezultat prestabilit legat de miirimea valorii estimate sau imp us de destinataruI evaluarii ~i legat de 
producerea llllUi eveniment care favorizeazll cauza cJientului in fUI1C\ie de opinia mea. Tari i'ul 
con venit pentru eIaborarea raportului de evaluare nu este conditionat de nici un aspect al 
raportului. 

Evaluarea a fost efectuatii in conformitate eu Codul Deontologic al ANEV AR (Asocialia 
Nalionala a Evaluatorilor din Romania) ~i eu Standardele Internalionale de Evaluare. 

Analizele, opiniile ~i concJuziile mele au fost fomlUlate, la fel ca ~i intocmirea acest ui raport. 
in concordanla cu prevederile Standardelor Intemalionale de Evaluare. 

Posed cuno~tinlele necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor 
menlionate in raportul de evaluare, niei 0 alta persoana nu mi-a aeordat asistenla profesionala in 
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. 

\ 2 



Rapor! el" tI"tfr" - Terell ill redere" (,{)II('esiollarii - /1).1) 7.21)/3 

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante 

Evaluator Gabriela Pavaloill 
Solicitantul raportului de Consililll Local al Municipiului Braila 
evaluare 

PROPRIETATEA EVALUATA 

Tipul proprietatii Teren 
Proprietar Consiliul Local al Municipiullli Braila 
Locatie • Str Calea Calarasilor nr 220, jlld Braila 

Data de referinta a 10.072013 
evaluarii 
Data inspectiei 10.07.2013 
Curs valutar 4,4416 lei/euro 
Tillul valorii Valoarea de piata 
Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata in vederea concesionarii 
Date privind dreptul de Drept de proprietate deplin 
proprietate 
Descriere bun evaluat Proprietate imobiliara de tip teren in suprafata de 31565 mp, 

categoria curti constructii 
Date privind piata Tendinta preturilor - in stagnarc 
specifica Oferta in stagnare, cerere in stagnare 

VALOAREA Valoare de piata estimata teren (fara TV A) 852.255 euro 
ESTIMATA Valoare de piata estimata teren (fara TVA) / 
(opinia evaluatorului) mp 27 euro/mp 

Perioada de concesionare 25 ani 
Valoare redeventalan (fara TV A) 34.090 curo 
Valoare redeventalluna (tara TVA) 2,840 euro 

Cu stima 



Rapo}'1 cl'lIhwre - Terell ill 1'ederell cOllccsiO//(Jrii - 10.07.20 I J 

IDENTlFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT Sl A SFEREI M1SlUNII DE 
EVALUARE 

Identificarea c1ientului si a proprietatii de evaluat 

Evaluarea proprietatii imobiliare situata in Braila, str Calea Calarasilor nr 220 a fost solicitata 
de catre Consil iul Local al Municipiului Braila, care este si proprietarul imobilului. 

Obiectul e\'aluarii. Scopul evaluarii. Utilizarea raportului 

).;. Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara reprezentand teren in suprafma de 
31.565 mp. 

:.- Scopul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mai sus 
mentionate in vederea concesionarii sale. 

:;. Utilizarea raportului este necesara pentru ca proprietarul sa cunoasca pretul care se poatc 
obtine in urma unei eventuale concesionari/vanzari a proprietatii. 

Dreptul de proprictate cvaluat 

Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de catre evaluator in unna 
analizarii actelor de proprietate prezentate in copie de catre beneficiar; 

Nicio afirmatie exprimata in acest raport llll trebuie sa fie interpretata ca 0 opinie legala referitoare 
la titlul de proprietate. 

Evaluarea a fost facuta considerand ca proprietatea imobiliara este degrevata de orice sarcini si nu 
face obiectul nici unui proces juridic. S-a considerat de asemenea ca toate drepturile de proprietatc 
au fost si pot fi transferate integral. 

Data inspectiei si data estimarii valorii 

La baza efectuarii raportului de evaluare au stat infomlatiile privind nivelul preturilor 
corespunzatoare perioadei ianuarie - iulie 2013. 

:.- Data de referinta a evaluarii este: 10.072013 
);- Data inspectiei : 10.07.2013 
:.- Data raportului: 10.07.2013 
:.- Valabilitatea raportului de evaluare: data evaluarii 
).;. Curs de schimb valutar valabilla data evaluarii: 4A4161ei/euro 

Totodata valoarea exprimatii este valabila numai in ipotezele ~i condiliile restrictive exprimate. 
orice element ce conduce la neancadarea in acestea din urma, impune actualizarea lucrarii. 
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Rapo1" eva/uare - TeJ'CI1 il1l'edel'ea cOf1cesimllll'ii - 10.07.2013 

Baza de evaluare. Tipul de valoare estimat 

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dal. 

Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri Tacute pe baza mai multor criterii de compara(ie. ea 
exprimand de fapt valoarea de schimb in contextul general al pie(ei. 

Valoarea este un concept economic care se refera la pretul eel mai probabil In care ar ajunge 
vanzatorii si cumparatorii bunului pus la vanzare. 

Evaluarile baz.ate pe piata utilizeaza in mod normal una sau mai multe abordari in evaluare. prin 
apliearea principiului substitutiei, utilizand informatii derivate din piata. Aeest principiu arata en 0 

persoana prudenta nu va plati pentru un bun sau serviciu mai mult decat costul de achizitie pentru 
un bun sau serviciu aceeptabil ea substitut, in absenta faetorilor de timp. risc sau neadeevare. 
Costul eel mai mic al eelei mai bune altemative. pentru un bun substitut sau pentru un bun identic. 
va tinde sa reflecte valoarea de piata. 

Bazele evaluarii, procedurile si tehnicile folosite sunt 111 conformitate cu Standardele 
Intemationale de Evaluare si au in vedere valoarea de piata. 

In eonformitate cu Standardul de Evaluare IVS, definitia valorii de piata esle umlatoarea : 
« Valoarea de piata este suma estimata pentru care 0 proprietate va fi schimbata, la data evaluarii. 
intre un cumparator decis ~i un viinzator hotarat, inlr-o tranzac(ie cu pre! detemlinal obiectiv, dupa 
o aetivitate de marketing corespunzatoare, in care parlile implicate au actionat in cuno$tinla de 
eauza. prudent ~i Tara eonstrangere » 

Moneda raportului 

Conform solicitarii destinatarului raportului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si 
EUR. Exprimarea in val uta a opiniei finale 0 eonsideram adecvata doar atata vreme cal 
principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificativc ( nivelul 
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ ell 
puterea de cumparare si ell nivelul tranzactiilor pe piata speeifica proprietatilor imobiliare. etc) 

Sursele de informatii utilizate 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza: 

;... informatiilor fumizate de caIre proprietar , corectitudinea ~i precizia datelor furnizate fiind 
responsabilitatea acestuia. 

;;.. presa de specialitate ~i evaluatori care i~i desTa~oara activitatea pe piata loca][l 

;;.. informatii privind piata specifica a proprietatilor imobiliare 
;;.. site-uri web; van7.ari notariale 

Infomlatiile utilizate la e1aborarea raportului de evaluare au fost considerate de evaluator 
ca fiind eorecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului declarat. 
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RlII'IJI'! eVallllll'l' - Tel'el/ il/vee/el'ea (,ollce.~iol1al'ii - 10.07.2013 

Ipoteze speciale si conditii limitative 

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare 
sunt unnatoarele: 

:.- Proprietatea imobiliara se evalueaza in vederea vanzarii. in ipoteza utilizarii in continuare. 
in scopul proiectarii initiale si pentru care a /()st achizitionat 

;,;. Aspectele juridice se bazeaza pe infol11latiile si documentele furnizate de uti lizatol'lll 
proprietatii evaluate si au fost prezentate fara a se intrepl'indc verifical'i sau investigatii 
suplirnentare 

),. Se presupune ca nu sunt aspecte ascunse sau neaparente ale imobilului care sa intluentezt' 
valoal'ea. evaluatorul neasumandu-si nici 0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau 
pentru obtinerea studii lor necesare a Ie descoperi 

:.- Se presupune ca imobilul evaluat se atla sub incidenta si in armon ie cu legile si 
reglementarile privind protectia si combaterea poluarii mediului. allate in vigoare la data 
prezentului raport de evaluare 

;. evaluatorul considera ca analizele si presupunerile efectuate la aplicarea rnetodelor de 
evaluare au fost rezonabile in baza disponibilitatilor de la data evaluarii 

),. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii informatiile pe care le-a avut la dispozitie privind 
imobi le similare. valori de tranzactie. oferte, neexcluzand posibilitatea de a fi exitat si alte 
date de piata de care evaluatorul nu avea cunostinta in momentul evaluarii 

)r Valoarea declarata este opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietalii 
imobiliare si este valabila la data evaluarii 

)r Evaluatorul nu poate garanta obtinerea prin vanzare a unui pret identic Cll valoarea 
estimata in acest raport, desi evaluarea a fost atent intocmita, avand la baza datele si 
informatiile pe care le-a avut la dispozitia sa 

)r Evaluatorul nu are nici un interes, de nici 0 natura. fata de proprietatea evaluata sau faw d<: 
proprietar, iar onorariul nu a fost stabilit in functie de valoarea evaluata 

De asemenea s-au avut in vedere urmiitoarele ipoteze de lucru ~i conditii restrictive: 

;;. Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime ~i nici ca referill\ii 11111'­
un document ce urmeazii a fi publicat, ca circularii sall sau material public itar. sub nici 0 

forma. larii acordul scris al expertului evaluator asupra fonnei in care ar urma sa aparii. 
» Acest raport este confidential pentru parti ~i poate 1i utilizat numai scopului pentru care s-a 

incheiat convenlia (acordul) intre parti. Expertul evaluator IlU accepta nici 11 

responsabilitate falii de 0 tertii persoana care sa faca uz de el. 
... infol111atiile furnizate, documentaliile tehnice. sunt considerate autentice, dar nll se dii nici 

o garanlie asupra preciziei lor; plan~ele totografice din acest raport, SUllt incluse pelltru a 
se face 0 imagine referitoare la proprietatea evaluata ; 

;;- Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind 
obiectul evaluarii, factorii de mediu. etc. care ar putea influenta in vreun seils va loarea 
proprietatii imobiliare analizate 
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Conditii limitative 

} Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
» Continutul acestui raport, atit in totalitate sau ill parte si in special concluziile. identitatea 

evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public prin publicitatc. 
relatii publice. stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea scrisa si prealabila a 
evaluatorului; 

;,. Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori. identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului: 

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, BU este obligat sa of ere in continuare cOllsultanta sau 
sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea evaluata; 

).- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiiti ~i orice divizare sau distribuire 
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care 0 

astfel de distribuire a fost prevazuta in raport; 
;;.. Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde consultanta 

ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind aceasta a fost convenita. 
scris si in prealabil; 

);- Previziunile, proiectiile sau estimiirile conlinute in raport se bazeaza pe condi(iile curente 
de pe piata, pe factorii cererii ~i ofertei anticipate pe termen scurt ~i sunt intluen!ate de 
inexistenla (inca) a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt. prill urmare. supuse 
schimbarii condi(iilor viitoare 

Clauze de nepublicare 

~ Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la 
continutul sau nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat. circulara 
sau lucrare si nici publicatie fara acordul scris si prealabil al evaluatorului. cu 
specificarea formei si contextului in care ar umla sa apara. 

» Orice reproducere este nula de drept si de fapt si recomandam sa nu fie luata in 
consideratie. 
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PREZENTAREA DATELOR 

Descrierea situatiei juridicc 

Proprietatea imobiliara reprezentand teren categoria curti constructii este proprietatea COl1siliul 
Local al Municipiului Braila 

La data evaluarii nu a existat un extras de carte funeiara . 

Confonn declaratiilor proprietaruiui, asupra proprietatii nu greveaza nici un fel de sarcini sall 
servituti si nu s-au constituit garantii bancare care sa iimiteze dreptul de proprietatc. 

Descrierea terenului 

Terenul eategoria de folosinta curti construetii in suprafata de 31.565 mp real masura!. are j\mml 
dreptunghiulara si plana .fara impedimente de natura a-i afecta functionalitatea. eu desehidere la 
drum principal inveeinandu-se cu proprietati particulare. 

Nu au fost semnalate litigii intre proprietar si vecini referitoarea la granitele proprietatii. 

Proprietatea anaiizata este ingradita, eonectata la reteaua de alimcntare eu energie eleetrica. 
reteaua de alimentare eu apa-eanalizare, alimentare cu gaz. 

Pe teren se atla eonstruetii eu destinatii specifiee aetivitatii militare. construetii care un fae 
obiectul evaluarii . 
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ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR. METODE DE EV ALUARE 

Baza evaluarii realizate in prezentul raport de evaluare este valoarea de piata asa cum a lost en 
definita mai sus. 

In conformitate eu Standardele Intemationale de Evaluare, in vederea determinarii valorii de piata 
pentru proprietatea imobiliara s-au folosit doua metode de evaluare: 

.,. Abordarea prin eomparatia vanzarilor; 
» Abordarea prin venit; 

Evaluare teren 

Metoda comparatiilor de piata 

Metoda abordata pentru evaluarea terenului aferent proprietatii este aplicata in ipoteza en terenul 
este libel' . 

Caracteristicile tizice ale terenului , utilitatile disponibile ~I imbunatatirile amplasamentllilli 
afeeteaza utilizarea ~i valoarea terenului. 

Comparatia directa este cea mai utilizatii tehnica pentru evaluarea terenului ~i cea mai prefcralii 
metoda atunci eiind sunt disponibile viinzari eomparabile. 

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate ~i ajuslale vunziirile ~i alte date penlru IOluri 
similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. 

in proeesul de eomparatie, sunt luate in considerare asemanarile ~i deosebirile Intre loturi. 
Elemenlele de eomparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de iill3ntare. 
conditii de vanzare (motivatia), conditii de piaUI (data viinziirii). loealizarea. caractcristiei fiziee. 
utilitali disponibile, zonarea ~i eea mai buna utilizare. Variabilele luate ca elemente de comparalie 
sunt earaeteristieile fiziee ale amplasamentului. care se refera la miirimea ~i forma sa, desch iderea 
la fatada. topografia, loealizarea ~i priveli~tea 

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piala a proprietiilii imobiliare este In re latie 
direeta eu pre!urile de tranzaqionare a unor proprieta(i imobiliare competitive ~i eomparabik. 

Pentru identificarea si masurarea corectiilor cele mai folosite tehnici sunl: 

., analiza pe pereci de date ( tehniea eantitativa) 
:;- analiza comparatiilor relalive ( tehniea ealitativa) 

Abordarea prin comparatie direeta este aplieabila la toale tipurile de proprietilli imobiliare cfmd 
exista sufieiente tranzaetii recente, eu date sigure care sa indice caraeteristici le valorii sau 
tendintele de pe piatiL 

Din datele culese am selectionat trei proprietati eomparabile prezentate in anexe si pe baZll carora 
a fost intocmita grila de piata a eomparatiei direete pentru teren 

l) 
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ANEXAI ~ Metoda comparatiei directe 

Terenurile sirnilare eu terenul de evaluat 

Informatii necesare plivind terenurile 
Nr similare eu terenul de evaluat 
crt (tabell) Terenul evaluat Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

- Valoarea unitar~ de piata a • 20 10 35 
terenului similar, (oferte)-
[Euro/mp]. 

I Data inregistr~rii informatiei februarie 2013 februarie 2013 februarie 2013 

corectie procentuala 0% 0% 0% 

Valoare corectie 0,00 0,00 0,00 

Pret c::orectat 20,00 10,00 35,00 
2 Conditii de negociere oferte oferte oferte 

Corectie -3% -3% ·3% 

valoare c::orectIe ~,60 ~,30 -1,05 

Pret c::orectat 19,40 9,70 33,95 

3 Zona din localitate in care este 
str calea str Rm 

amplasat terenul 
calarasilor nr 

str Rm SaratiCentura 
zona 50s Baldovinesti Sarat/Centura 

220, lot I 
Brailei Brailei, la intrarea 

in eras 
corectie procentuala 3% 25% C1:u 

Valoare c::orectIe 0,60 2,50 0,00 

4 Pret c::orectat 20,00 12.20 33.9, 

5uprafata terenului [mp] 31.565,00 2(J()00 18000 .!IOO{)!) 

corecHe procentuala 0% 0% ·10'% 

0.00 0.00 -3AO 
corectie bruta 

Pret c::orectat 20,00 12,20 30.% 

5 Forma ~i geometria terenului dreptunghiulara dreptunghiulara si dreptunghlulara 5i dreptunghiulara si 
si plana plana plana plana 

corectie procentuala 0% 0% ~u 

Valoare r:oiectie 
0,00 0.00 0,00 

Pret corectat 20,00 12.20 3U.5h 

6 Acces la strada la drum comunal drum exploatare /a drum principal 
principala pe 
cale acces 

corectie procentuala -10010 3~o ~2(f.'o 

2.00 . 3,66 . -6.11 
Valoare COIectie 

Pret c::orectat 22.00 15,8(j 24.44 

7 Echiparea terenului, utilitati; energie electrk:a, posibilitate energie posibllitate energie posibilitate energie 
apa-canal,gaze elecbica, ~pa- electrica, apa-canal electrica, apa-

canal,gaze canal,gaze 

corectie procentuala 20% 45% 20% 

Valoare COl ectIe 
4.00 5,49 6,11 

I Pret c::orectat 26.00 21,35 30,5(, 

8 Existenta certificat urbanism. teren intravilan- teren intravllan- Ia teren intravilan- la teren intravilan- la 
curti constructii - lntrare oras periferie eras Intrare oras 
in oras 
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-
corectie procentuala 5% 15% 5~'o 

corectie bruta 1.30 3.20 153 

I Pret corectat 27,30 24.SS 32.08 

Yalori unitare totale rezultate In urma 27.J(J 24to"\:5 32,08 
aplicarii corectiilor 

I 
Total corectii brute absolute ( I ;,90 

I 
11.19 

I 
11,03 

EURlm~l 

Valoarea unitara de piata de comparatie 27 euro/mp 
rezultata Yuct= 

Valoare de piata estimata teren (lara TVA) 852,255 euro 
Valoare de piata estimata teren (lara TVA) f mp 27 eurofmp 
Perioada de concesionare 25ani 
Valoare redeventafan (lara TVA) 34,090 euro 
Valoare redeventafluna (tara TVA) 2,840 euro 

Valoarea estimata a proprietatii imobiliare de tip teren 
prin "ABORDAREA PruN COMPARATlE", la data de 10.07.2013 

(fara TV A) este : 

3.785.375 lei echivalent 852.255 euro 

Valoare redeventa/luna = 2.840 euro 

I 
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Abordarea prin venit 

Abordarea prin venit este 0 abordare comparativa a valorii oricarei proprietati generatoare de 
venit, care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si cheItuielile aferente proprietatii 
evaluate si estillleaza valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare. 

Esenla acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera 0 anumitii valoare unui bun (sau 
proprietiili) clllllparat(e) nUll1ai in ll1asura in care cUll1pi'iratorul (investitorul) realizeaza 0 

satisfac(ie din achizitia respectiva (in cazlll stlldiat aceasta satisfaqie se reflecta prin cii~tigurile 
viitoare realizabile din inchirierea proprietiilii). 

Abordarea pe baza venitlllui consta in ll1etode, tehnici ~i proceduri matell1atice pe care evaillatorul 
Ie lItilizeazii pentru a analiza capacitatea proprietiitii de genera beneficii (de obicei din ven ituri 
bane~ti ~i din valoarea de revanzare) ~i sa transforllle aceste beneficii intr-o indicatie asupra valorii 
actualizate. 

Metoda capitalizarii venitului este una din cele doua metode ale abordarii prin venit. prin care 
veniturile viitoare previzionate(asteptate) sunt convertite in valoare tie prin impartirea venitului. 
de obicei anual,cu 0 rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului cu un coelicient multiplicator 
( care este inversul ratei de capitalizare. 

). In urma analizei pietei locale privitoare la utilizarea acestui tip de proprietate si din datde 
mentionate rnai SlIS se pot sintetiza urmatoarele : 

ABORDARF A PRIN MFTODA CAPITAlIZARIl VEN ITUI UI - . - - -
Supralnta teTen (mp) eea. 31.565 

Chiria lunaTa (ElJR/luna) 2850 0.09 EURO/MI' 

Venituri brute pOlt:nt ialc VBP (EUR/an) 34.200 

Total VAP (eur/an) 34.200 

Grad de ocuparc 85% 

Ven ituri brute erective VBE(EUR/an) 29.070 

Total VBE (EURlan) 29.070 

Chd tuicl i c:-\ploatarc 5% 1.454 

Costuri rcamenaiarc 7% 2.035 

Ven it nel efecli v (EUR/an) 25.582 

Tota l VNE (EUR/an) 25 .582 

Rata de capitatizarc 3% 
Multiplicalor 33.33 

Valoctrc fandament (EUR) 852.720 

rotund 852.720 E 

3.787.400 LEI 4.44 16 

Valoarea estimata a proprietatii imobiliare 
prin "ABORDAREA PRIN VENIT" la data de 10.07.2013 

(fara TV A) este: 

3.787.400 lei echiyalent 852.720 euro 
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REZULTATELE EVALUARJI. RECONCILIEREA V ALORILOR. 

Ca urmare a aplicarii metodelor de evaluare. rezultatele oblinute sun!: 

Metoda utilizata Valoare estimala Valoare estimala Redeventa 
- lei - - euro -

Abordarea prin comparatii 
3.785.375 lei 

852 .255 euro 2.840 euro 

Abordarea prin venit 3.787.400 lei 852.720 euro 2.850 euro 

Alegerea valorii finale este justificata de acuratetea metodei si de infiuenta mare pe care 0 are 
piata vranceana in aplicarea acestei melode iar argumenlele care stau la baza elaborarii aceslei 
opinii precum si considerente privind valoarea sunt: 

'j.- Valoarea estimata prin Metoda comparatiilor de piatii reprezinta un indicator al pretului 
probabil la care proprietatea evaluata soar putea tranzactiona pe piata. 
Aceasta valoare a fost obtinuta din analiza ofertelor de vanzare aduse la conditiile concrete 
ale propriet1i!ii de evaluat, necontinand elemente previzionale ce ar putea fi infirmate de 
realitiitile viiloare. 

Analiza a presupus selectarea elementelor de comparatie direct de pe piata specifica si de 
aeeea consider ca are probabilitalea de veridicitate cea mai mare dintre loate 
ll1etodele, valoarea estill1ata fiind cea mai apropiata de valoarea de piata. 

'j.- Valoarea estimata prin Metoda capitalizarii veniturilor reprezinta capacitalea polenliula a 
bunului de a aduce venit. In ipoteza ca un potential investitor ar cUll1para aceasta 
proprietate pentru ca mai apoi sa 0 Inchirieze, este foarte ill1portantii estill1area cii~tigului 
viitor. Totusi. aceasta metoda introduce elemente ce tin de 0 anumila conjunctura politico­
economica (prezinta un grad mai mare de subiectivism). 

Reconcilierea valorilor 

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari de evaluare pentru a 
putea avea siguranta ca datele disponihile, tehnicile analitice. logica ~i ralionall1entele aplicate au 
condus la judecali consistente. 

Datele utilizate sunt autentice, pertinente ~i suficiente, fiind obtinute din surse de Incredere. 

In analiza ~i reconcilierea rezultatelor s-au ayut In vedere umlatoarele principii: 

... valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative ~i 
aprecierile exprimate In prezentul raport ~i este valabila In conditiile generale ~i specitice 
aferente perioadei iulie 2013 

~ valoarea nu tine seama de responsabilitalile de mediu ~i de costurile implicale de 
confomlarea la cerintele legale; 

l> valoarea este 0 predictie; 
r valoarea este subiectiva; 
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,. evaluarea este 0 opinie asupra unei valori; 
,. valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzaqiei; 
,. valoarea nu conIine T. V .A . 
., datele primare au caracter de pia!a (in continua modificare) . 

Ca rezultat al investigatii lor si analizelor efectuate, in opinia mea. 
valoarea de piata a proprietatii imobiliare fara TV A. 

la data de 10.07.2013, este: 

Valoare depiata estimala leren (fara TVA) 852,255 euro 
Valoare de piata estimata teren (fara TVA) / mp 27 euro/mp 
Perioada de concesionare 25 ani 
Valoare redeventalan (tara TV A) 34,090 euro 
Valoare redevenlalluna (fara TVA) 2,840 euro 

Aceasla valoare a fost obtinuta prin metoda comparatiei directe - analiza pe perechi de date 
argumentata de faptul ca se bazeazii pe date corecte ~i concrete de piala. 

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentatii ~i semnificativii, sunt um1toareie: 
adecvarea, precizia ~i cantitatea de infonnalii. 

A decl'al'ea 

Prin acest eriteriu, se analizeaza cat de pertinenta este tiecare metoda in concordanta eu scopului 
~i utilizarii evaluarii . Adecvarea unei melode, de regula, se refera direct la lipul proprietii~ i i 
imobiliare ~i viabililatea pielei imobiliare. 

De~i estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala 
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila. 

Precizia 

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate 
~i de corectiile aduse prelurilor de vanzare a proprietalilor comparabile. 

Numarul de proprietali comparabile, numarul de coreclii ~i corecliile absolute ~i nete, rellecta 
precizia relativa a unei anumite aplicalii a metodei . De regula, corec(ia totala netii este un 
indicator mai nesigur pentru precizie ~i nu se poate conta pe faptul ea impreeiziile in corcqiile 
pozitive ~i negative se compenseaza. 

Canlilalea in(ormaliilor 

Adecvarea ~i precizia influenleaza calitatea ~i reJevanla rezultatelor unei l1letode. Ambele criterii 
trebuie studiate in raport cu cantitatea infomlaliilor evidenliate de 0 anumita tranzaClie 
cOl1lparabila sau de 0 anumita metoda. Chiru' ~i datele care indeplinesc criterii le de adecvare ~i 
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteazii pe suficiente informa~ii. in termeni stat istici, 
intervalul de incredere in care va fi valoarea realii, va fi inguslat de informatii le suplimentare 
disponibi le. 
Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea l1letodelor de evaluare, relevanta acestora si 
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor preeum si scopul evalurii. evaluatorul 
opineaza pentru valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor de piata. 
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Trebuie ca beneficiarul evaluarii sa aiba in vedere faptul ca diferenta dintre valoare si pretul plat it 
estc cauzata de contextul tranzactiei, care nu este niciodata acelasi , 

Aceasta valoare reprezinta perceptia personala a evaluatorului cu privire la eel mai probabil pret 
cu care aceasta proprietate ar fi adusa intr-o piata competitiva si deschisa, cu toatc conditiile 
necesare pentru 0 tranzactie corecta, vanzatorul si cumparatorul actionand prudent si in 
cunostiinta de cauza, si presupumlnd ea pretul nu este afectat de stimuli anom1ali, 

Prezentul raport de evaluare nu poate fi considerat si citit altfe! decat in intregul sau. avand 
in vedere toate elementele mentionate si analizate in cuprinsul sau. preClIl11 si toate ipotezele si 
conditiile limitative specificate. 

Anexele fac parte integranta din prezentul raport de evaluare (oferte comparabile, schita tercn) 

Data: 10.07.2013 

Evaluator: Gabriela Pavaloill 

, 
" 

", 
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fa H CL kill ~1V'J1[ ;i/f,oJ '2-WJ 
Tabel constmctii existente pe lotul 211 la imobilul situ at pe Calea Calarasilor nr. 220 

Nr. Constructii Constructii 
Crt. Proces- act 

Verbal dezmembrare 
1. N3 CI0 
2. U4 C11 
3. J1 C14 
4. I C24 
5. U2 C25 
6. U1 C26 
7. ICc C27 
8. Dl C28 
9. F C29 
10. B C30 
TOTAL 

Teren in suprafata de 31.565,00 mp 
Valoare teren 691.488,14 lei 

Suprafata Valoare Valoare 
mp reevaluata 

1056,00 144.117,60 162.953,62 
307,00 16.023,40 18.117,64 
142,00 252.019,20 284.957,85 
469,00 2.314,10 2.616,55 
302,00 15.556,70 17.589,94 
300,00 15.556,70 17.589,94 
8,00 
326,00 9.034,60 10.215,41 
253,00 5.090,90 5.756,27 
1475,00 28.264,60 31.958,75 
4.638,00 487.977,8 551.756,01 

Total valoare constmctii 551.756,01 lei, la care se mai adauga si valoarea de 198.634,03 lei 
ce reprezinta drumuri si alei pietonale, platouri si platforme, retele si arbori . 


