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Privind: Scoaterea la ficitatie publicd Tn vederea concesionarii 2 et '@sméu' in
suprataia de 2500,00 mp, i@r@ﬂ ce apariine domeniulul privat m
Municipiulul Braila, situst in Brdila, str. Vadul Ghecetului lot 1,
vederes realizani unul obisctiv economic,

La initiativa Primarului Municipiulul Hraiia,

Avand In vedere referatul de aprobare al inifiatorulul sl cererea
inregistratd la Primdria Municipiului Braila sub br. CE51R/D2.07.2012, prin care
dormnul Gurgu Gigel, administrator al 3.C. VIOGIG TRANS 8.R.L. Braila solicita
scoaterea la licitatie publicd n vederea concesionarii a terenului In suprafatd de
2500,00 mp, situat in Braila, str. Yadul Ghecetului lot 1;

Vazand raportul comun de specialitate al Direcfiel Patrimoniu i EZPE'@{:% i
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, precum gi raporiul comisie ei de
specialitate nr. 2 din cadrul G.L B Braila;

in conformitate cu prevederile arﬁ 4 glin. (2} din Legea nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publica, cu m@deﬁmr lz i completarile uliericare
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarfior de constructi,
republicatd, cu  modificarile gl completérile  ultericare, H.CLM. Braila
nr. 217/31.08.2012, anexa 1.41 pozifia 8, completare la HCLM
nr. 51/27.02.2009;

fr baza art, 38 alin. (1) st (2) It ¢), alin, (5) il b) ¢ art. 128 din Legea
nr. 245/2001, republicatd, cu modificérile si completarile ultericare;

Tn temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) L b} din
Legea nr. 215/2001 privind administratia  publi cd locald, @emﬁ:} icatd, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Art.1 Se aprobd scoslerea la m%%‘% ie publicd In vedersa concesionari, pe
0 pet wm de 49 ani, a terenulul In suprafatd de 2500,00 mp, teren ce apariine
doh
E

"?.
:

nenidiui privat al E‘sﬁ uricipiulul Bra Ea, situat I Braila, str. Vadul Ghecetulul fot
»chzj@r@ﬁ resalizdril unul oblectly economic

Art.2 Terenul prevazut la art. 1 se identifica in @Eam de amplasament al
bunuiut imebil conform anexei nr. 1, m% integrantd din prezenta hotarre,



Art.3 (1) Pretul de pormnire la licitatie se stabileste in cuantum de
8,10 leifmp/iund, conform raporiulul de evaluare, anexa nr. 2, parie integranta
din prezenta hotarare,

{2y Cuantumul redeventei va i aciualizat anual, In functie de rala

inflatiel
A4 Beneficlarul concesiunii are obligatia s& respecie prevederils
HOLM. Braila nre. 76/28.02.2013 eferifcare la JAmeliorarea co “‘if@?‘zu ui urbars
prin plantarea de arbort de cdire beneficiani terenurilor aflate Tn proprietatea
M FﬁC‘E%’}iEﬁE Braila®, obligatie ce va fi previzutd in contractul de concesiune.
Art.B Prezenta hotdrdre va 1l gusa la nde gﬁ} inire de Primarut Municipiuiu

Graila, prin Directia Patrimoniu i Directia Finanfelor Publice Locale, lar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesatl.

PRESEDINTE DE %ﬁm?‘é?@g

COSTIN IULIAN SORIN

CONTRASEMNEAZA,
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TEREH PRIIMARIE

A. Date referiioars s toran

Valoare de
impozitare

adresa Imokiluluil
VADULGHECETULUILTTE
MUNBRATILA

AT |BRAILA

7814
TEREM PRITMARIE




Expert Evaluator lufian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIAYIEI NATIONALE A EVALUATORIOR DIN ROMAMIA (A NE VARG
Romanio, Braila, Aleea Parcuiui nr.2, bl Albis, sc. 1, et 5, oL 18, CULF 20422020

Cont: RO6Z BACX 0000 G002 6829 8000 UniCredt Tiicc Bonk Sucursala Brafla

al terenuiui din Bréila, Vadul Ghecetului - Lot 1, jud. Bréfla, propriefafeq
Consllivivi Local Municipol Briila

- feren siredevenfo - 2,500 mp

DATA EVALUARIE: 17.04.2013

soficitant: 5.C. VIOGIG TRAN 5.R.L. BRAILA

desfinatar: UAT Municipiul Bréila

A4 Fig‘ﬁ%??s reserved. Copyrights © 2003-2013 Expert Evaluafor Androniv lulian Cosmin
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Raport de evaluare imobiticnd

REIUMATUL LUCRARIL

Prezeniul raport estimeozd valoarea de piatd si a redeventai pentru urmdtoru
bun imobil

TEREN DIN BRAILA, VADUL GHECETULLY - LOT 1, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA
CONSIIULI LOC AL MUNICIPAL BRARLA

Solicitantul lucr@rii: $.C, VIOGHG TRAN S.R.L BRAILA

Desfinatarul lucrdril: UAT Municipiul Bréila

Data evaludrii: 17.04.2013
Curs valutar de referinfc BNR ia data evaludrii 4,3783 LEI EURO.

VALORILE ESTIMATE KU INCLUD TVA,

Valoarea de piaiG raporfatd (abordarea prin comparatie directd):

40,300 lef echivalent o 9.210 euro

Valoarea eslimold o redeveniel anuale este de 3.138 lej {1,26 lei/mp}.

Valoarea esiimaldl a redeventei lunore aste de 247 lef (0,10 iei/mp).

/
)
jf
i
¥
i

Defai: 17.04.2013
Expert Evaluator
Mermbrou Tibular AN.EV. AR,

e, luflon-Cosmin Androniy

Expert bvoluator iviion Cosmin Androniu Foging 3 oin 29



Roport de evalunre imobilion

Se presupune cd toafe aulcrizafile, certificaoiele de funchionare 5icalte
documente solicitate de autoritdlile fegale si administrative locale sau nafionale sau
de cdfre organizafii sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau relnnoite
pentry oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimdrite valorii din cadrul raporiului;

Se presupune cd ulilizarea ferenului si a constructilor corespunde cu granifele
desciise sinu existd alte servituli, altele decdt cele descrise in raport;

Evaivatorul nu are cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe sGU
n propriefate, materiaie care pot afecta valoarea proprieidtii. Evalucion nu are
calitatea si nici cdlificarea sd detectere acesie substante. Valoorea esfimald se
bazeard pe ipofeza cd nu existd asemenec maferale ce ar afecia valoarea
proprietdfi. Nu se asumd nici o responsabilifate pentru asemensa cazuri sau peniry
orice expertizd tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

Acest raporf de evaluare g fost elaborat In urmdtoarele condifi genercie
imitative:

Crice proportie din valoareg estimaltd in acest rapod, Infre teren & constructie,
este aplicabild numai pentru uhiizarea luald in considerare. Valorle separate paniru
teren §i pentru construcli nu pot fi ulilizate in alte evaludr s, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdfi considerate
infregime sl orice divizare Tn elemente sou drepiur particle va onulg goeastd
evaluare;

Definerea acestui raport sau 0 copie o acestuia nu dé dreptul de a-f foce
public;

Potrivit scopului acestei evaiudr, evaluaforul nu ar fi soliciial s& acorde
consulfantd ulterioard sau sd depund mérturie Tn instantd, In afaro cazulul cand
aceasta a fost convenita, scris sin preaiabil;

Continutul acestul raport, atdt in fotalitate sau In parte fin special concluziile,
identitatea evalualorului sau o fimelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relafil publice, st sau prin olie medii de informare fard gaprobareq
scrisd si prealablld a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actudle ale pietel, pe factorii anticipal ai ofertei sl cererii pe fermen
scurt si o economie stabild in confinuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimbao

in funclie de condifife viitoare.,

Expert Evaluator ivion Cosmin Andraniy Poging 5 din 29



Rapaort de evatugre imobiians

Materialele si sursele de informali ulilizate.

renfru realizarea prezentulul raport de evaluare s-au utilizet

o documeniele ce atesta dreptul de proprietate  asupra  proprietdsi
imobiliare evaluate, care au fost puse o dispozifia eveluotorului de cdtre
proprietar, respectiv solicitaniul raporfulul de evaluare:

o Stondaorde Internafionale de Evaluare, edific o IX-a - 2011, care sunf in
vigoare la data efectudrii prezentului raport, fiind obligotori ncepénd cu
dota de ionuarie 2012, respectiv:

~ Standarde internafioncie de Evaluare {IVS):

# VS = Cadrul general

= VS 101 = Sfera misiunii de evaluare

~ IS5 102 — Implementare

~ WS 103 - Roportarea evaludiii

» VS 300 - Evoiudni pentru raportared financiard. Anexd — Evaluarea
imobilizdritor corporale din sectorul public;

= LWEvaivarea proprieldti imobilicra”, Edifie o doug canadiond,
Canada, 2002, fraducere din limba englezd;

# Observatii si constaldn ale experfului evaluator privind  starea
proprietdfi sunuse evaludrii

informatii de pe internet privind oferfe din piafc pentru proprigtdd similare cu

cea evaluald, o parfe dinfre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Drepfurile de proprietate evaiuate.

Dreptul de proprietate asupra terenuiui apartine Consiliviui Local Municipaol

Briiflc.

Expert Evaivator lulion Cosmin Androniu Pocindd 7 din 20



Raport de svajuare imobiliand

PREIENTAREA DATELOR

identificoreq imobilulu,

‘mobilul se afld In Bridila, Vadul Ghecetului - Lot 1, jud. Briila, proprietates
Consiliviul Locol Bunicipal Briils.

lona este perifericad.

Descrierea amplasamentului,

Imobilul se compune din feren cu supicfaic de 2.500 Mo,

Fe teren nu existd consfructi.

Are formd poligonald, se afid In aproprierea maluiui Dundrii frecere bac).

Amplasamentul se afl@ intr-o zond inundabilé, necesitd lucrdri de nivelare o
cotel sisupraindlfare o nivelulul,

Terenul nu esfe imprejmuit.

Utilitati: are acces la curent electic.

Vecindidtile sunt proprietdti terenuri nedezvoliate si cu destinatie induskiald.

Descrierea consfructiiior.

Pe ampiasament nu existé construcii permonente.

Studiul pietei

Definirea pietei si subpieter:

Standardul International de Evaivare GN 1 — «Evaluarea proprieidii imaobiliarey
menfioneazd cd: o piald imoblliand poate i definifd ca inferactiiunea dinire
persoane fizice sau entifdli core schimbd drepturi de propriefate pe alfe active, de
obicei, bani. Piefele imobiliare spacifice sunt definite prin tipul de proprietate,

localizare, potentialul de o genera venit, carackersticile locatarilor fipic, afitudinile s

txpert Evaluator IWion Cosmin Androniv Pogind 0 oin 238



Ropoi de evaluars imobiliod

» din punci de vedere al pietei largi, de ansambiu,
= din punct de vedere ol pietel in care concureazd proprietatea evoluaia.

Analiza de picfd opficald unel propriefds specifice are o imporfonic
deosebilc In procesul de evaluare s nu trebuie confundatd cu analizo generald de
pIcHc sau cu alte studi similare.

In cazul evaludrii propriefdfi ce face obiectul raporfului, analizo de pigid
aratd modul In care interactiunea dinfre cerere si oferld afecteazd valooreo
roprietafi,

Prin Investigarea  vanzarilor,  oferfelor,  cotfafilor  si comporiamentului
parficipanfilor de pe piotd, evaluctorul poate stabili atitudinie de pictd priving
tendintele curente, precum si schimbdrile anficipate.

Anaiiza de piatd oferd s boza pentru deferminarea celei mai bune ufilizan o
proprietafi evaluate, Evaluatory! trebuie sa identifice refafic dinire cerere s oferiq
concurenfiald de pe piafa proprietdii evaluate. Aceastd relafie indicd gradul de
echilibru squ dezechilibru care caracierizeqzd oiafa curentd.

Valoorea de piofd a unei proprietdt este n mare masurd determinafd de
pozific sa compefifivd pe piofd. De aceeq, in sensul cel mai larg, analiza de piald

oferd informatlille esentiale necesare pentry aplicarea celor frei aborddar de evaluare.

Aspecle economice

In intervaiul de pand o revolutia din 1989 s-a pus accent pe induskializarea
forfcitd a economiel briilene, In cadrul cele romanesti, I general Pe 1angd
dezvoltarea infreprinderilor existente s-au pus in funclivne Combinatul chimic sicel de
celulozd si harlie de la Chisconi si Cenirala termicd. Dupd anul 2000 s-au facut
resimfife rezulfatele dezvoliari mult preo ambifioase, nejustificate s disproportionate
a industriel. Multe din reperels industricle ds referin{@ si-au Tnchis total sau particl
porfile. Aceasta o dus la deprecierea, mai accenituatd decdt la nivel nafionol o
nivetului de frai si ol graduiui de dezvolfarea af urbei. Industria bréileand o cunascut
profunde modifican structurale in anii de dupd revolutie, Desi la incenutu! anului 2000
productia preponderentd o constituiau confectile texfile si prelucrarec produselor
agro-aiimentare , ponderea acestora a cunoscut 0 scadere semnificativa incepadnd
Cu anul 2003. Anul 2004 §i perioada de pénd o finele anului 2007 urmeczd o ponid
usor ascendenid a activitdilor din indusiie, comert cu amdanuntul, servici,

investitile realizate in anul 2007 In Brdila au nsumat 231.3 mil lei din core 49 8%
reprezintd lucréii de consfructi montaj, 45,5% vlilgje cu §i fard montaj si milbace de

fransport si 4,7% alte investitii. Din volumul fofal de invesiitii 35,4% s-o realizat in secioruf
Exper! Evaluator lulian Cosmin Androniu FPagini 1] oin 20



Roport de evaluore imohilicd
f

Fiafa specificd. Andliza cererii, echilibrul piefi

Imobilul evaluat sunt de tip feren infravilan,

Aria pietel este una urband si aparfine unei zone periferice de fip industricl
zona este putin populatd avénd un grad de construire sub 50%.

Valoriie de piclc o imobielor similore sunt in sodders fdatoritd condifiilor

actuale ale plefai imohiliare).

- caracferisfici cerere! redusa, din cauza lipsel de lichiditati o potenticlior
cumpdidfor, mofivala de polifica monetarad s administrativé o bancii
centrale, polifica de risc ¢ bancilor si atingerea unei convergen]e o pre]urilor
practicate de dezvolfotoriiimobilion cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferfa: mai mare ~ in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere - oferta © pe piota proprietdfior similare celei evaluate find
influentatd de capacitatea aciuala dor si vitoare de obsorbiie o pletel de
bunuri de consum, lorg consum si consum Indelungat, deci funclie de evolutic
vanzdrilor, fa momentul actual  consider starea pietei imobilicre, pe acest
segment, in stagnore,

- tendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factoni care ar putea
influenta in mod direct stimulareq crediténi ce constau inb-un olan coerent
anticrizG realizat de Guvern, politica monefard si administrafivd o béncii
centrale, politica de risc o bdanciior si alingerea unei convergente o preturiior
pracficate de dezvoltatoril imobilicr cu putere reqid de cumpdrare.

- cofatii oferfe preturi unifare de vénzore terenur (in rona preful de vénzare
este cuprins infre & ~ 20 euro/mp in functie de rond, supraiafd si accesul lo
Ui,

- cofatiredeventa anuaid: 0,15 - 0,35 euro/mp.

Piaia imabiliard este putin activd.

Oreria esfe mai mare decd! cererea. Piold o cumpdrdtorului..

fxpert Evaluctor ivion Cosmin Androniu



raport de evaluare imabiicrd

bung utilizare o terenului liber presupune co terenul este liber sau noate fi elibera
prin demolarea consfructilor,

Ca alternativd, ferenul poate fi pastrat ca investifie. Utiizarea poteniicld S nu
utilizarea existenid determing de obicei preful care va fi plditit pentru teren n cazul In
care respectiva ulilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Analiza planurilor zonale, a vecindidfilor, conduce fa concluzia cd posibiliiaiea

utilizarii terenului in alfe moduri decdt este folosit in prezent nu este atractive.

Valoarea terenului,

Metoda comparaliiior directe.

in metoda comparafiel directe, propriefatea imobiicrd evaluaid  sste
comparat@ cu proprietdfile similare ce au fost vandule recent sau a cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprieidtior comparabile sunt prelucrate infr-un
proces de comparare pentry o demonsha pretul probabil o care proprietated

evaluald ar fi véndutd, dacd este oferild pe piaid.

M

Am ates proprietdti imobiliore asemandioare @ cdror cifrdl de ofertd est
cunoscutd din anunfurile imebiliare si din baza de date o avaluotorudul,

Avand In vedere situafia In core se afid piafa imobiliard s-au identificat
anunturi cu terenui libere situate in zone rurole similare ale judetului Bréaiia.

Evaluarea imobilului este prezentaid in Anexa nr. 1,

Estimarea redevente],

Conform prevederiior legale Limitc minima o prefului concesiunii se
stabileste, dupd caz prin holdrdrea consilivlui judetean, a Consiivlui General ol
Municipiuiui Bucuresti sauv @ consiliviui local astfel incdt sa asigure recupercred
pretului de vanzare al ferenului In condifi de piatd, la care se acougd costul

lucrarilor de infrastructure aferente .

In conditile date nu sunt necesare costur de infrastructura sau olfe costun
suplimentare, dedl limita minima o concesiunii se va siabili astfel ncat sa asigure

TCCUDBOIRa 10 minirs 25 de ani st maxim 49 oni o pretului de vanzare o tersnului.

Expert Evaluator ifion Casmin Andronio



Roport de svaluare imobiliard

Cutificares evaluatorulul.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licenlial in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest,
Faculfateq de Comert, promaotia 1999.

Masterat in  Management financiar si in administratie publicd™ ol Universitafi
Danubius din Galati,

Fxpeart evaluator de infreprinderi si proprietdli imobiliare si membru fituiar af
Asociofiel Notionale o Fvoluaiorilor din Romdénia cu legitimaiia si stampila nr. 6989

Cerfificat de csigurare profesionald nr. 50/03.01.2012 Allianz Tiiac Asigurdiri

(%]

ps

Absolvent al Cursulut de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialifatec

~Evaiuarea Proprietati imobifiare™ s1 , Evaluarea Infreprinderi’”

Absolvent al seminarului din cadrul Programulul de insfruire Confinua — ANEVAR™:

andarde Infernafionale de Evaluare SPIC D-06 - 2007,

Ahsotvent al seminarului din cadrul * Programulul de Instruire Continua — ANEVAR™:
Rata de Actudlizare — Rofa de Capitaiizare SPIC D-03 - 2007,

Absoivent al seminarulul din cadrul “Programuluf de Instruire Conlinua ~ ANEVAR'™
Seminar Formare Tuton SPIC D-19 - 2008;

Absclvent al seminarutui din cadrul "Programuivi de insfruire Confinua — ANEVAR™:

Evailuarea pentru Garantarec Irmprumutului SPIC D-04 - 2009

Absolvent al seminarului din cadrul “Programulul de Instruire Continua — ANEVAR™:

Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009,

Certificat de ,Audifor Tn Domeniul Calitahi” eliberat de Ministeryl Eclucatie,
Cerceidrii si Tinaratului st Ministerul Muncil, Familiel si Egalitdiii de Sanse 2009,

Certificcit de  Manager de Proiect” eliberai de Ministerul Fduccatfie, Cerceidiii s
Tineretului si Ministerul Muncil. Farmiiei si Egalitdtii de Sanse 2009,

Ahsolvent al semincrulul din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™

Estimarea costulul de eportunitare af capitalulu] D21-0L - 2010

Absolvent al serinarulul din cadrul "Programiuiul de insfruire Continua — ANEVAR™

bvalucrea pentru rapariare financicra D23- 2010;

Absolvent ol sernincroluil cin cadrul "Programulul de Instruire Confinue — ANEVAR™

Abordared prin cost D26- 20117

Absolvent af sermninarulul din cadrul Programulul de instruire Contin MEVAR™

Ahordared prin comparafic vanzdrilor D25- 201
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