ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.168

din 29.04.2013

Privind: Aprobarea documentatiei tehnico — economice — documentatia de avizare a
lucrarilor de interventii a proiectului ,Renovarea imobilului situat in
Municipiul Briila, str. Ramnicu Sdrat nr.115, in vederea amenajarii
unor locuinfe sociale de calitate”, a proiectului i a cheltuielilor legate de
proiect.

CONSILIULLOCAL MUNICIPAL BRATLA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de specialitate
comun al Directiei Finantelor Publice Locale si Directiei Strategii, Programe, Proiecte
de Dezvoltare si Relatii Internationale, precum si rapoartele comisiilor de specialitate
nr. 1, 2 si 4 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finaniele
publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare si H.G.R. nr. 998/2008, pentri
desemnarea polilor nationali de crestere in care se realizeazad cu prioritate investiti
din programele cu finantare comunitara i nationala;

in baza art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) din Legea nr. 215/2001
repub!icaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si alin. (2) lit. a), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. a
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicad locala, republicata, ci
modificrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba documentatia tehnico — economica — documentatia de avizar
a lucrdrilor de interventii pentru proiectul ,Renovarea imobilului situat i
Municipiul Brdila, str. Ramnicu Sdarat nr.115, in vederea amenajarii uno
locuinte sociale de calitate”, conform anexei nr.1, parte integrantd din prezent
hotarére.

Art.2 (1).Se aprobd proiectul ,Renovarea imobilului situat in Municipit
Briila, str. Ramnicu Sarat nr.115, in vederea amenajarii unor locuinte sociale d
calitate” in valoare totald de 3.652.557,44 lei.



(2).Se aproba valoarea cheltuielilor eligibile in sumé de 3.652.557,44 lei,
din care: T.V.A. eligibil in suma de 700.363,44 lei, contributia proprie suporiata de la
bugetul local in sumad de 73.051,15 lei reprezentdnd 2% din totalul cheltuielilor
eligibile, precum si asistenta financiard nerambursabild in valoare de 3.579.506,29
lei, conform anexei nr.2, parte integrantd din prezenta hotarare.

Ari.3 Se aprob3 toate cheltuielile proieciului ,,Renovarea imobilului situat in
Municipiul Bréila, str. Rdmnicu Sdarat nr.115, in vederea amenajarii unor
locuinte sociale de calitate”, respectiv cheltuieli eligibile, neeligibile si suplimeniare
aferente proiectului, in conditile rambursarii/decontarii ulterioare a cheltuielilor din
instrumente struciurale.

Art.4 Sumele necesare pentru implementarea proiectului sunt cuprinse in
bugetul local al Municipiului Braila pe anul 2013.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului Braila,
prin Directia Finantelor Publice Locale si Directia Strategii, Programe, Proiecte de
Dezvoltare si Relatii Internationale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica
celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

/ FUDULAICHE MIRCEA
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FOAIE DE PREZENTARE

Lucrarea : DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

Lucrarea
DE INTERVENTII

Obiectiv RENOVARE IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL
JI}RAELA\, STRADA RAMNICU SARAT NR. 115,
IN VEDEREA AMENAJARII UNOR LOCUINTE
SOCIALE DE CALITATE

Amplasament: JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAITLA,
STRADA RAMNICU SARAT NR. 115

Proiect nr.: 142/P/2013

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

Proiectant: S.C. "PROIECT BRAILA” S.R.L.

“BRAILA SRL
( LN 29195393
§ 09/B4312011

\\iﬁm\,?;, -

Proiectant de

specialitate: S.C. "TRIDENT BRAILA” SR.L.
Director,
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FOAIE DE RESPONSABILITATI

= Proieciant general: 8.C. "PROIECT BRAILA" S.R.L. i i A
. o .ff\{,’.*»f, .
= Director: Tng. CORNEL BELICTU........S0codeccreccen

s+ Colaboratori: Arh. MIHAELA PASCU...... 4~

Ing. GINEL FILIUTA

Ing. IONEL TANU..... ”

Carh. LEONARD MARINITU....... 5 e

»  Proiectant de specialitate: S.C. "TRIDENT BRAILA" S.R.L.,

o Director: Fe. GHEORGHE BELICIU cccccccccc / ttttt

o  Colaboratori: Ing. GABRIEL DINUX“‘: S



Foaie de prezentare

Foaie de responsabilitdii

Borderou

Memoriu fazd DALI

Anexa A — Grafic de esalonare a investitie
Anexe 1 + 8 — Analiza cost - beneficiu
Deviz General Estimativ

D.0. - 01 — Cladire Locuinie Sociale
D.O. - 02 — Rejea apé potabild

D.O. - 03 — Retea canalizare

D.0O. - 04 — Retea gaze naturale

D.0. — 05 — Imprejmuire

D.0O. - 06 — Reparatii alee acces rutier
D.0. - 07 — Lucrari mediu

D.O. - 08 — Infiintare sistem de urmérire in timp a constructiel
Lista utilaje in C.T.

Lista dotéri P.S.1.

Evaluarea lucrrilor — pe obiecte
Memoriu tehnic arhitectura

Memoriu tehnic rezistenta

Memoriu tehnic retea apa

Mermoriu tehnic sanitare

Memoriu tehnic instalatii gaze
Memoriu tehnic instalatii electrice
Memoriu tehnic instalatii termice



(= Plan amplasare in municipin

v incadrare i zond

ytey — sitiaiia propuss

aj 1 — situaiia propusa

(12 propusa

A13 - Sectiune longitudinala — situatia propuss
Al4 - Sectiune transversald — situatia propusé

Al15 - Fatade — situatia propuss

Al6 —Plan imprejmuire

D01 — Alee acces rutier

ACOI - Plan retele apa canal

G01 — Retea utilizare gaze naturale

501 - Instalatii sanitare - parter

802 - Instalatii sanitare — etaj 1

503 - Instalatii sanitare — etaj 2

ITO1 — Instalatii termice — parter

ITO2 — Instalatii termice — etaj 1

ITO3 - Instalatii termice — etaj 2

IEQ1 — Instalatii electrice — parter

IEN2 — Instalatii electrice —etaj 1

IEQ3 — Instalatii electrice — etaj 2

G02 - Instalatii utilizare gaze naturale — parter
G03 - Instalatii utilizare gaze naturale — etaj 1
G04 — Instalatii utilizare gaze naturale — etaj 2

JANUIONEL
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COMETRUCTIE CIVILE, §1 IDUSTRIALE §1 AGROZOOTEHMICE = ARMITECTURL §§ URBANISRT »
RETELE ESILITARE « EEPERTIZARE S EVALULRD « SYUDH TEREN « DRUMURL < INSTALATU
PTR. CONSTRUCTIL - PEISAGISTICA -

CAPITOLUL A: Piese scrise

(1) Date generale:
1. denumirea obiectivului de investitii:
RENOVARE IMOBIL SITUAT TN MUNICIPIUL BRAILA, STRADA RAMNICU

SARAT NR. 115, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR LOCUINTE SOCIALE DE
CALITATE

2. amplasamentul (judetul, localitatea, sirada, numirul):
JUDETUL BRAILA, MUNICIPIUL BRAILA, STRADA RAMNICU SARAT,
NUMARUL 115.

3. titularul investitiei:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

4. beneficiarul investitiei:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA

5. elaboratorul documentatiei:
S.C. "PROIECT BRAILA" S R.L. - proiectant general
S.C. "TRIDENT" S.R.L. BRAILA — proiectant de specialitate

(2) Deserierea investitiei:

I. situatia existentd a obiectivului de investitii:
- starea tehnici, din punct de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in
constructii, potrivit legii.
Lucrédrile de interventie se vor executa asupra cladirii "C, - CAMIN NEFAMILISTI",
situata fn municipiul Briila, STRADA RAMNICU SARAT NR. 115
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totald de teren de 2.761,45 mp.
Constructia are in prezent regimul de ndliime P + 2E (parter si doud siaje), supraf

consiriith — Ac = 584,15 mp si suprafata constiuita desfisuratd — Ap = 1.752,75 mp.

Ca form& in plan, construciia are o geomeirie regulatd, fiind un dreptunghi cu
dimensiunile generale n plan de 13,37 m x 43,69 m si indltimea totald de 8,60 m.

Asga cum rezultd si din "Raportul de Expertizd Tehnicd", consiruciia s-a realizat in anul
1973, dupa un "proiect tip" (cu nr. 399/1971) elaborat de 1.S.P.G.C. Bucuresti peniru realizarea
constructiilor cu functiunea de "Cimin nefamilisti", proiect ce a stat la baza "adaptérii la terenul
de fundare"” existent pe teritoriul municipiului Briila de citre [.P.J. Briila.

Siructura de rezistenid a consiructiei "C, - CAMIN NEFAMILISTI", consia in pereii din
zidfrie portantd, cu grosimi de 37,5 cim (pereti exteriori) si 25 cm grosime (pereti interiori).

La intersectia peretilor s-au prevazui bulbi din beton armat, precum si la capetele
peretilor exteriori.

Deasupra golurilor de ugi si ferestre s-au prevazut buiandrugi din beton armat, iar in zona
superioard a peretilor, la intersectia cu elementele de planseu (fgii cu goluri) intre axele
longitudinale A + B si plangeul din beton armat monolit, intre axele longitudinale C + D, s-au
prevazut centuri din beton armat.

In concluzie, planseele peste parter, etajul 1 si etajul 2, sunt realizate din elemente
prefabricate "fagii cu goluri" (g = 26,0 cm) continuate cu plangee din beion armat monolit
(g = 15,0 cm), asigurindu-se astfel o rigiditate relativa de nivel, fiind capabile s preia sarcinile
orizontale.

Fundatiile sunt de tip "talpa continud" sub ziduri, evazate fatd de pereti cu cca. 10,0 cm
la cota -1,10 si in final, la cota de fundare (-1,80) evazarea sa se extinda la 25,0 cm, rezultdnd o
latime finald a talpii de fundatie de 90,0 cm.

Planseul peste etajul Il este din fasii cu goluri si completari din beton armat monolit pe
care s-a realizat un acoperig tip "terasad", cu atice din zidarie de cArimida pe care s-au racordat
straturile de termo gi hidroizolatie ale acoperisului.

Accesul la nivelele superioare se face prin intermediul unei sciri din beton armat, in doul
rampe si podeste intermediare la semietaj.

Finisajele constructiei sunt clasice pentru perioada anilor 70, cnd s-a construit cladirea,
si constau din:

I~



= j';ﬂ;',‘, "'i.'?}f'i-; f!ii_". ijii'l"j'l i:iﬁ
I Tirl

=0 ""'!jr" it dive fnozaic frecal pozal p

in!lLI—E' ‘h— it o | '_",J.} .

g™
=

':;ana[i e siradald a unmi:apiilni Braila,

2 2 be sef:cwi de o centrald termica propris, care la ora actuala 2
fost (‘}r‘Z._afE("t&Ea Is:ralzue*w locatarilor se efet,iue:a 2 prin intermediul radiatoarclor electrice,
suprasolicitnd reteana electrica interioard existenta.

Dacd din punct de vedere al structurii de rezistentd clddirea °C, - CAMIN
NEFAMILISTI" se prezintd in stare tehnicd bund din punct de vedere al finisajelor si al
functionalitatii, cladirea prezinid o degradare accentuatd (fencuieli cdzute, ferestre gi ugi fard

geam gi neetange, pardoseli desprinse, pereti si tavane cu zone de mucegai si igrasie, cii de acces

o]

biocate eic.), degradari ce se accentueaza zilnic gi daioriid instalaiiiior sanitare neetange, cu
pierderi mari, instalatii electrice §i sanitare improvizate etc.

Functional, la ora actuald, cladirea este improprie destinajiei de cimin §i este absolut
incompatibila cu conditiile de igiend si séndiate, conform legislatiei Tn vigoare.

- valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar a constructiei, conform actelor puse la dispozitie de beneficiar este
de 535.501 LEI = 145.913 Euro, la un curs BNR din data de 31.12.2005 de 1 Euro = 3,67 lei.

- actul doveditor al fortei majore, dupé caz
Nu este cazul.

2. concluziile raportului de expertizd tehnici/audit energetie:

Din Raportul de Expertiza Tehnica rezultd urmétoarele aspecte privind starea tehnica a
cladirii "C, - CAMIN NEFAMILISTI":

# cladirea are o formd regulata in plan, fara disimetrii sau alte neregularitéti.

# lungimea cladirii de 43,69 m depageste limita maximi admisd de Normativul
NP125/2010, de cca. 25,0 m, dar din examindrile vizuale ale constructiei nu s-au constatat
defecte sau deficiente cauzate de tasérile diferentiate ale cladirii.

# cu toate ci lungimea consiructiei depageste 100 % limita impusd de normativele in
vigoare nu s-au depistat tasri neuniforme care sa conduci la degradari in structura,

(%]
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structurii de rezistentd, datorate incircarilor gravitationale

# constructia are bine repartizate rigiditatile pe cele dou directii de lucru.

# peretii transversali i longitudinali sunt corect pozitionati in contextvl siructurii.

# prin refacerea acoperigului tip "terasd" cu elemenic constructive ugoare (membrane,
thermobeton etc.), fundatiile corespund noilor incrciri si nu mai sunt necesare subzidiri.
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Din concluziile "Raportului de Expertizd Tehnic? ¢i se pot executs luct@ri de
interventie asupra cladirii *C; - CAMIN NEFAMILISTI", care sa permita realizarea locuinielor
sociale in forma unor garsoniere si apartaments de 1,2 si 3 camere , impreuna cu renovarea §i
modernizarea constructiei.

Avénd in vedere faptul ci in Raportul de Expertizd Tehnicd se precizeazad cid nu esie
necesard analiza interventiilor in cele doud variante - "minimald" gi "maximald" — prezentam
optiunile din Raportul de Expertizd Termica si Energetica, care propune realizarea unor solutii
de reabilitare termica S1, 82, S3 si 84 , prezentate mai jos, sub forma unor pachete de solufii P1,
P2 si P3 (OPTIUNI) ,
unde:

- P1 = 81 +82 - realizarea solutiilor de reabilitare termica pentru peretii exteriori (81) s1
pentru tAmpliria exterioars (S2);

- P2 = 83 +S84 - realizarea solutiilor de reabilitare termica a plangeului terasd (S3) si a
placii pe sol (S4);

-P3=81+82 + 83 + S4 — realizarea solutiilor S1, S2, 83 si 84 de reabilitare termica.

Constructia se incadreazi astfel:

e categoria de importantd: "TII".
¢ clasa de importanta: "C".
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OFTIVNEA 1 — Pachetul de solugii P3 =51 + 52 + 53 + 84

e OPFTIUNEA I - Pachetul de solugii F1 =81 + 82
¢« QPTIUNEA 3 - Pachetul de solugii P2 = 83 + 84,
unde:
S1 ~ solutia de reabilitare termicd pentru perefi exteriori;
82 — solufia de reabilitare termica pentry tAmplaria exterioara;
S3 - solutia de reabilitare termic# pentru plangeu terasi;
84 — solutia de reabilitare termica pentru pardoseala (placa pe sol) de la
cota = 0.00.

- recomandarea expertului tehnic/auditorului energetic asupra solutiei optime din

punct de vedere tehnic si economic, de dezvoltare in cadrul documentatiei de avizare a
luerdrilor de interventii

Expertul tehnic si auditorul energetic recomanda OPTIUNEA 1 in realizarea investitiei
RENOVARE IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL BRAILA, STRADA RAMNICU SARAT
NR. 115, IN VEDEREA AMENAJARIT UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE si

implicit a lucrrilor de interventie asupra constructiei "C; - CAMIN NEFAMILISTI", avand la
bazi:

1. Concluzia "Raportului de Expertizd Tehnicid":
"Din calculele efeciuate, a rezultat fapiul ¢ prin schimbarea functionalititii cladirii din

Strada Ramnicu Sarat nr. 115, Tn tronson de locuinte sociale formate din garsoniers §i
apartamente cu 1+ 3 camere, prin desfiintarea unor pereii despértitori din zidarie de carimida gi

refacerea terasei, cu elemente noi de hidro si termoizolatie, greutatea totald a constructiei se

diminueazd si_implicit se reduce si valoarea efortului unitar pe talpa de fundatie. in

consecind nu se vor efectua subzidiri sau supraldrgiri ale talpilor de fundare, fundatiile

existente putind prelua noile incirciri. Nu sumi necesare misuri suplimentare de

rigidizarea a fundatiilor."

o
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Agitel ge aplica OFTIUNEA 1 - Pachetul de Solutii P3= 81 +81 +83 +34,

1|

deialierea s

=2 soluiiilor propuse pentiu reabiliiarea energeticd 2 cladinii esie wmaioarea:

Pentru Tmbunitifives profecilel termice la nivelul perefilor exteriori se
propune solutia izolarii peretilor exteriori cu polistiren expandat de 8 ¢m grosime
amplasat pe suprafata exterioard a peretilor existenii reparati gi pregitifi in
prealabil, iar pe zonele expuse la vinturi dominante, termoizolatia va fi cu polistiven
de 10 em grosime."

» "51 - Solutia de reabilitare termicd pentru timphiria exterioari

Pentru mirirea rezistentelor termice ale usilor si ferestrelor exterioare, se
propune  inlocuirea timpliriei extericare din lemn cu geam dublu obisnuit in
proportie de 100%, cu tdmplirie din PVC in sistem tricameral, cu ranforsiri din
profile metalice galvanizate, cu geam termoizolant dublu 4 + 12 + 4, cu ¢
suprafat® tratati cu un strat reflectant avind un coeficient de emisie e < 0,10."

» "83 - Solutia de reabilitare termici terasi
in ceea ce priveste acoperisul clidirii "C;" - "Cimin de Nefamilisti",
actualmente tip "terasd", s-a propus tratarea planseului peste etajul IT, ca planseu
fip terasd, necirculabild, izolatd cu polistiren extrudat de 10 cm grosime gi

hidroizolatie din panzd bitumati si toate stratele necesare unei terase bine izolate
termic si hidro.

Se vor folosi betoane de pantd din thermobeton, cu grosimi de 5 + 8 cm, cu
greutate specifici de pand la 200 daN/me.
La alegerea solutiei de reabilitare a planseului de Ia nltimul nivel, se va avea

obligatoriu in vedere §i mecesitatea incadriirii n capacitatea de rezistenthd a
planseului existent.

» "84 -~ Solutia de reabilitare termicid pentru placi pe sol (pardosealid
cota = 0.00)

La solutia cu strat termoizolant suplimentar dispus pe pardoseald, acesta se
dispune direct pe suprafata pardoselii din beton simplu.

In funciie de starea si natura tencuielii, precum si de incadrarea capabild a

‘.:l
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termaizolant, i condititle menjinerii ctraturilor rermoizolante evisiente, de regu 5,

dar evident in fwaciie de conditiile concrete specifice, se recomandd indepidriares
lor,
Pemiru a wrealiza o proteciie ifermicd covespunzdioare, se recomand3
icgorarea efectelor puwtilor termice prin:

.

- prelungivea stratului termoizolant orizontal, pe vertic

i, pe o fndltime de
30 = 40 cwm, la racordarea cu peretii din beton armat, imteriori, dar i special la
racordarea cu pereiii exteriori;

- imbricarea grinzilor din beton armai;

- realizarea, tn cit mai mare miAsurad, a2 continuiidii stratului termoizolant la
racordarea cu perefii interiori nestructuiali; in unele cazuri in functie de conditiile
specifice locale, la acegti perefi se poate renunia total sau partial — la impinarea in
pardoseald din beton armat”,

Avand la bazd aceste recomandiri, o uwima lucrdrilor de imtervemtie asupra
construetiei "C1" — CAMIN NEFAMILISTI — vor rezulta un numir de 27
UNITATI LOCATIVE DE CALITATE.

(3) Date tehmice ale investitiei:

Fatd de Optiunea nr. 1. se retin urmatoarele date tehnice ale invesiitiai:

i

(o

i

. dimensiunile in plan ale constructiei:

13,37m x 43,69 m

. regimul de indl{ime:

parter + 2 etaje (F + 2E)

. suprafata construita:

Ac=584,25 mp

. suprafata construitd desfagurata:

Ap = 1.752,75 mp

. indltimea la cornisi:

Hi‘ul'nigﬁ = 8,40 i

. inaltimea la coama:

Heoum: = 9,20 m,

POT gx=33.92% POT pp=33.92"%
CUT g = 0,76 CUT pp = 0,76.



i@ eehor rezuliats o

mEcetaie de eled fal B 0

piei "y — CAMIN NEFAMILISTE® intr-un ironson de locuings

BT,

e RO DL oo S
3 CaREorm  opuing ni

parameltil de exploaizie In conformitate cu prevederile normativelor tehnice i s

(P1O0/SZ; P100-1/2

300 LUCRARE DE REZISTENTA

Asa cum rezulid si din Raportul de Expertiza Tehnich, structura de rezistent? 2 cladirii nu
prezintd deficiente majore si va corespunde noii funciionalitéii a acesteia.

Principalele lucrédri de rezisientd ce se vor executa suni:

# desfaceri de tencuieli, in zonele de intersectie a pereiilor longitudinali si transversali,
peniru vizualizarea in detalin a elementelor structurii de rezistentd si inferveniii asupra
acesieia unde esie cazui;

# desfaceri de tencuicli, in zonele de intersectie perete — planseu pentru a se constata daca
in zond exista centurd sau grinzi din beton armat;

# desfaceri locale in pardoselile etajelor pana la elementul de beton si la fel in plangeul
terasei;

# dezafecidri de pereii sau a unor portiuni de pereti pentru crearea de goluri sau spatii
functionale noi. Aceste luciri se vor executa numai dupi executarea la pariea superioard a
peretelui de centuri, grinzi sau buiandrugi;

# inldturarea straturilor termo si hidroizolante ale terasei de peste etajul doi;

# realizarea de elemente de rigidizare (stlpisori, centuri, grinzi, lamele eic.) in zonele de
desfiintare sau infiintare pereti pentru realizarea noilor compartimentari functionale;

# scarile de acces dintre nivele necesitd unele mici lucrari de reparatii (finisaje), iar din
punct de vedere al structurii de rezisten{d nu prezinté deficiente.

Pentru reabilitarea si refacerea acoperisului tip terasa, se va urmari micgorarea la maxim
a greutdtii acestuia prin proceduri si materiale de ultima generatie, astfel:

# folosirea thermobetomilui in realizarsa pantelor de scurgere a apelor meteorice;

# realizarea termoizolatiei prin placi de polistiren extrudat, cu grosimea de 10.0 cmy;

# realizarea sistemului hidroizolant si de aerare pe baza de geomembrane de ultima

generatie.
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- apartamenic cu 3 {ir — 2 bucéii

- Spatin Centrald Termic? 1 bucatd

- Casé scard: 2 bucati

- Spatii administrative: 1bucati

- Spatii tehnice: 1bucaid

- Spatii intretinere: 2 bucAti

- Holuri circulatie si acces.

Aceste noi spatii functionale se vor realiza prin lucrarl de rezisienid corelate cu
urmdtoateie ucrdri, principale, de arhiteciura:

# pereti de compartimentare ugori, din placi gips — carton, cu structurd metalicd;

# tencuieli interioare la perefi si tavane, urmate de zugraveli lavabile;

# placarea, cu placi de faiant3, a peretilor in grupurile sanitare si bucétérie;

# realizarea de pardoseli din gresie ceramica antiderapanté in bucatdrii gi grupuri sanitare;

# pardoseli din pachet laminat In camere,

# holurile si spatiile tehnice vor avea pardoseli din mozaic turnat pe loc;

# la exterior se vor execuia tencuieli drigcuite cu zugrdveli lavabile gi tencuieli
decorative,

# tdmplaria se va realiza din profile PVC cu geam cu sticld dubli;

# usile de la intrarea in Unitiiile Locative se vor realiza din profile metalice de aluminiu
cu captuseli panel, in acelasi sistem;

# grupurile sanitare vor fi dotaie cu obiecte sanitare (lavoar, vas W.C., cad sau cabini
dus, oglinda, portprosop, etajerd etc.), in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996 -
Legea locuintei;

# cladirea va avea un sistem termoizolani tip "lipit de fatade”, pe bazi de polistiren gi
plasa din fibre de sticld, astfel:

¢ Peretii exteriori vor fi protejati termic prin izoldri cu polistiren expandat de 8,0 cm
grosime si de 10,0 cm grosime peretii din zonele expuse la vanturile dominante.
Izolarea termicd a peretilor exteriori se va efectua dupd executarea tencuielilor
exterioare si lucrarile prealabile de pregatire.

¢ Planseul peste etajul 11 , acoperisul tip "terasd necirculabild", va fi izolat cu plici
de polistiren extrudat cu grosimea de 10,0 cm, peste care se va executa sistenml

9



hidroizolant din pdnzd bitnmatd o ioeie staiele aferentes fermo — hidroizolatie

Se vor utiliza betoans de pantd de fip usor, ce se vor realiza cu thenmobeion

are o plict de

¢ Pentiu & se realiza o protectie termicd corespunzitoare, se recomand? micgorarea
efectelor puntilor termice prin:
- prelungirea straivlui termoizolant orizontal, pe verticald, pe o indliime de
30 + 40 em, la racordarea cu perefii din beton armat, interiori, dar in special 12
racordarea cu peretii exieriori,
- imbricarea grinzilor din beton armat;
- realizarea, in cdt mai mare masurd, a continuitdfii stratului termoizolant la
racordarea cu pereiii interiori nestructurali.

Datorité procedurilor de executie si a materiaielor folosite, lucrarile de arhiteciura vor
asigura un confort ridicat noilor Locuinte Sociale.

3.1.3. AMENAJARE CENTRALA TERMICA

Pentru incalzirea Locuinfelor Sociale, la parterul cladirii, se va amenaja o centrald
termic pe gaze naturale,

In spatiul centralei termice se vor monta urmatoarele utilaje principale:

&

®

microcentrald murald fn condensatie — 3 bucti, cu P = 100 + 125 KW, fiecare;
pompa circulatie agent termic — Q = 1,1 mc/h;

pompa circulatie pentru incilzire — Q = 9 me/h;

vas expansiune fnchis— V =300 1;

boiler pentru preparare apa calda menajerd —V = 1.000 |;

tablou electric;

elemente de automatizare;

elemente de legatura (fevi, coturi, ramificatii, reductii, filtre etc.).

Centrala termicd va asigura necesarul de agent termic §i a apei calde peniru toate spatiile
functionale ale cladirii reamenajate.

10
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Coloansls, se vor realiza in zona culosrelor de circulatie, ace

ajungdnd de 12 vn nivel

Iz aliul prin zona plangeetor din fasti cu goluri gi zone beton monolit.
Instzlaiiile de evacuare ape uzate din Unitdiile Locative s vor execuia din conducie de
PV tip mediu cu diametre cuprinse intre 25 mm si 110 mm.
Coloanele se vor pozitiona §i executa, pe ¢4t posibil in zona plangeelor din beton monolit,
Fiecare iegire, a coloanelor de scurgere, in exterior se va racorda la reteaua de canalizare
prin intermediul unui camin de vizitare ce se va executa din beton i va fi prevazut cu rama i
capac din fontd, necarosabil.
Tnstalatiile sanitare se vor execuia apareni pentru o vizoalizare eficientd 2 unor deficiente
ce vor aprea In perioada de exploatar a acestora.

3.1.5. INSTALATII GAZE NATURALE

Instalatia de utilizare gaze naturale va asigura necesarul de gaze pentru fiecare Unitate
Locativa.

Instalatia se va realiza din teavi de otel cu diametre inire /2 +14".

Instalatia se va executa aparent, va asigura necesarul de gaze naturale pentru fiecare
bucitidrie a Unitdtii Locative.

3.1.6. INSTALATII TERMICE

Instalatiile de incalzire vor distribui agentul termic produs de C.T. in fiecare spatiu al
cladirii prin intermediul retelei de legétura si a radiatoarelor din ofel.

Retelele de legaturd si distributie a agentului termic se vor executa din {eavd de
polipropilend, cu diametre cuprinse intre Y2 " + 1",

Instalatia se va realiza aparent.

Elementele de incalzire (radiatoarele) ce se vor monta vor fi din otel, iar dimensionarea
acestora s-a calculat in functie de volumul spatiului deservit si a cerintelor de temperaturi
pentru fiecare tip de incdpere in parte. in conformitate cu cele prevazute de Legea
nr. 114/1996 — Legea Locuintei.

Pentru judicioasa utilizare a agentului termic, radiatoarele vor fi prevazute cu robinete de
sectionare gi reglaj.
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Nous insialatiz eleciricd de iluminat si prize se va realiza avand la bazd bransameniul

a fi prevazutd cu un tablou eleciric general, din care se vor genera
circuitele aferente pentru C.T., iluminatul spatiilor de circulatie gi circuitele peniru fiecare
Unitate Locativa in parte.

Toate circuitele elecirice se vor realiza din cabluri de cupru protejate in tuburi din PVC si
doze de ramificatie din acelagi material.

Circuitele se vor realiza ingropat in tencuiald, iar aparatele electrice (comutatoare,
intrerupatoare, prize) vor fi de tip normal si se vor monta in doze specifice,

Toate prizele vor fi protejate cu legituri de impaméantare.

Locuriie de lampa vor fi ampiasate cii mai eficient (de reguia in centrul camerei) peniru a
asigura un tluminat actificial corespunzator).

Fiecare Unitate Locativd va fi dotatd cu un tablou electric, cu trei circuite, gi contor
individual de fnregistrare a consumului.

3.1.8. RETEA APA POTABILA

La ora actuali, imobilul in care functioneaza cladirea in care se vor amenaja Locuiniele
Sociale de Calitate este racordat la reteaua de apa potabila a municipiului Braila existentd pe
strada Ramnicu — Sarat.

Racordul este realizat prin intermediul unsi conducie de PEHD 80 — Pn6 cu diametiul de
2" situat limitrof de latura vestica a constructiei.

Reteaua noua de apd potabild se va realiza intre conducta existentd si C.T. prin
intermediul unei conducte din polietileni de inalta densitate (PEHD 80 — Pn6) cu diametrul de
2"

Racordul intre conducta existentd i cea noud se va realiza prin intermediul unui camin
apometru ce se va realiza din beton armat monolit. in camin se va monta un contor/apometru
ce va contoriza consumul total de apa numai peniru cladirea ce se renoveaza.



3.9 RETEA

fraobitul din Bidila - s

a Ramnien Séraine. 113

apelor wzaie care descarca

a givadald de canalizare g mw
e bund 2 apclor uzate.

: vor genera noile Locuinte Sociale,

e realizatd din teavi PVC-M, cu diametre de 200 + 250 mun.
Umm! 'L.G-C-ativ&' va impune realizarea unor cimine noi de
racordare la refeaua existenta,

Conduciele de evacuare din clidire vor avea un Dy mee. = 150 mm si se vor racorda la
reteaua de canalizare existentd prin iniermediul unor camine de vizitare.

Caminele noi de vizitare se vor executa din beton monolit gi vor fi prevazute cu ramé si
capac din fonté necarosabile.

Reteaua de canalizare existentd va suferi o modernizare, prin mérirea diametrului
conductei de 1a 250 mm la 350 mm pe ultimul tronson, cel cuprins intre cAminul de vizitare

situiat in coliul nord-vesiic ai consiructiei si conducia de ¢ oleciare stradaia.

3.1.10. RETEA GAZE NATURALE

Aceastd retea de utilitdti va asigura necesarul de gaze naturale pentru functionarea
centralelor termice.

La ora actuala, imobilul din str. RAmnicu Sarat nr. 115, nu dispune de alimentare cu gaze
naturale de la reteava stradald a municipinlui Biila.

i acest context, reteaua de gaze naturale ce va deservi clidirea noilor Locuinie Sociale
de Calitate se va realiza astfel:

- brangament + PRM;

- instalatia de utilizare de la PRM la C.T. si coloane utilizare;

Brangamentul retelei de gaze naturale. se va realiza de catre o firma specializata,
autorizata si agreatd de S.C. "GDF SUEZ ENERGY ROMANIA" S.A., iar Postul de Reglare
si Miasura (PRM) va fi montat pe Tmprejmuirea de pe latura de nord a imobilului, in fala
centralel termice.

Instalatia de utilizare de ta PRM la C.T. se va realiza aerian si va fi din {eava metalici cu
Dn=2!3"



Imobilul in care se vou re

s Locuinigle Socisle de Caliiate dispune de o imprejmuice
reabizatd in felul nrmaion:

- imprsjiutie din pat

te din beton armat pe laturile de nord, st i

- imprejmuire matalica, le vest.

Dach pe laturile de sud gi vest imprejmuirea este in stare bund, laturile de nord §i esi

prezintd portiuni cu placi lipsd ( de la una la trel pe modul), sidlpi fisurati sau rupti ete

Tindnd cont cd se urmareste realizarea unor Locuinge Sociale de €

reparare a imprejmuirii imobilului |

Pentru reducerea chelivielilor s-a optat peniru urméioarele soluiii tehnice:

- desfacerea imprejmuirii prefabricaie de pe latura de nord (la sirada Rm. Sérat) si
utilizarea elementelor recuperate (placi traforate, placi pline, stdlpi) la repararea si aducerea i
parametrii a laturii de est.

- vealizarea pe latura de nord a unei fmprejmuiri metalice din plasd bordurath si stilpi din
{eavi rectangulard, asta pentru a nu obtura noua linie arhitecturald 2 cladirii.

Poarta de acces in incintd se va realiza in acelagi stil ca imprejmuirea laturii nordice.

3.1.12. REPARATII ALEE ACCES. REALIZARE PARCARI. AMENAJARI
EXTERIOARE

Accesul in incinta imobilului se realizeaza din str. RAmnicu Sarat printr-un racord stradal
cu imbracimintea din pavele abnorme cu lungimea de cca. 12,0 m.

fn continuare circulatia se realizeaza prin intermediul unei alei auto cu latimea de 4,0 m si
tmbracamintea din asfalt.

Aceastd zond, cu lungimea de cca.70,0 m prezintd degradéri acceniuate ale ultimului strat
de asfalt.

Tindndu-se cont de conceptul de realizare a unui imobil civilizat, din toate punctele de
vedere, s-au previzut lucrari de reparatii ale aleii de acces care are o suprafata de 310 mp,
lucrari ce se vor executa astfel:

- repararea gropilor si denivelarilor la covorul asfaltic existent;

- repararea incadrérilor cu borduri ale aleii;

- turnarea, pe loc, a unui covor asfaltic cu grosimea de 3,0 cm.

Odatd cu modernizarea aleii de acces se va amenaja si un spatiu pentru parcare in
suprafata de 230 mp, pentru un numdr de I8 autoturisme, cu aceleagi caracteristici
constructive.

Racordul, cu imbracimintea din pavele abnorme, in stare buna niu va suporta niciun fel de
modificare, ci eventual, foarte mici lucrari de reparatii curente.
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Amenaian

persoane o dizabilidi, lain

Lucrérile de ammenajare peniru proteciia mediului vor consta din,
- realizarea de peluze gazonate;

—!‘@Blzzmeﬂ de peluze florale;

planidri de arboii gi arbusti omamentali,
3.1.14. DOTARI P.S.L

Dotirile PSI pentru constructia "C! — LOCUINTE SOCIALE DE CALIT ATE" vor
consta din:

- stingétor cu spum3 chimica — 6 buc. (céte 2 buc. pe fiecare nivel);

- stingétor cu pulbere — 6 buc. (céte 2 buc. pe fiecare nivel);

- panou PSi— 1 buc.

3. descrierea, dupi caz, a luerdirilor de modernizare efeciuate n spatiile
consolidate/reabilitate/reparate

fn realizarea investitici RENOVARE IMOBIL SITUAT iN MUNICIPIUL BRAILA,
STRADA RAMNICU SARAT NR. 115, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR LOCUINTE
SOCIALE DE CALITATE, lucririle principale de amenajare, consolidare, modernizare
(lucriri de rezistentd si arhiteciurd) au generat gi o alid serie de iucrsri efectuate in spatiile
reabilitate, cum ar fi:

- refacerea instalatiilor interioare (sanitare, electrice, termice, utilizare gaze naturale);

- refacerea (in totalitate sau pe tronsoane) a vetelelor de utilitli (refea apd, refea
canalizare, retea gaze naturale);

- refacerea aleii de acces in imobil si realizarea unei parciri;

- refacerea imprejmuini imobilului;

- amenajari si dotari PSI;

- amenajari pentru proteciia mediului ;

- amenajare exterioara: realizare trotuar perimetral si rampd pentru persoane cu
dizabilitati la intrarea principald.

Aceste lucrari de modernizare, ce s-au generat obligatoriu, din lucrdrile de amenajare
consolidare si modernizare au fost prezentate in capitolul 3.1

f—
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3. consumuri de utilitigi:
a) necesarul de utilititi rezultate, dupd caz, in situafia executdrii unor lucrdri de
modernizare;
fn urma lucrdrilor de modernizare, clidirea "C; — CAMIN NEFAMILISTI" pentru
transformarea acesteia in Locuinte Sociale de Calitate nu au rezultat depagiri ale necesarului de
utilitéii existente.

Utilitatile de care dispune imobilul la ora actuald sunt:
= energie electrici: P; = 75 KW
P, =P;x 0,85 =64,5KW
Puterea instalats este suficientd i dupa lucririle de modernizare.
= api potabild: brangament D, 2"
Satisface consumul gi in noua situatie.
= evacuare apelor uzate

Reteaua de canalizare satisface cerinfele gi dupa lucrarile de modernizare.

= gaze naturale
La ora actuals, imobilul nu dispune de aceasta utilitate.
in urma lucrarilor de modernizare s-a calculat un necesar de 70 mc/Nh.

b) estimdri privind depdsirea consumurilor initiale de utilitai.
fn urma lucririlor de amenajare, consolidare gi modernizare nu se vor depasi consumurile
initiale ale urmétoarelor utilitagi:

energie electrica;
ap potabila;
evacuare ape uzate.

Singura utilitate la care se vor depagi consumurile initiale este cea referitoare la necesarul
de gaze naturale aferent funcfiondrii centralei termice §i a consumului casnic din Unitéile
Locative (apartamente), aceasta i datorita lipsei inifiale.
Consumul maxim de gaze necesare, in urma lucrarilor de amenajare, consolidare gi
modernizare, se estimeaza la 70 mc/Nh.

(4) Durata de realizare si etapele principale:

- graficul de realizare a investifiei

Este prezentat in Anexa A la prezentul memoriu.
(5) Costurile estimative ale investitiei:

1. valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general
2.931.194 lei fara TVA/ 3.626.517 lei cu TVA
Devizul general estimativ si devizele pe obiect sunt prezentate in anexa B la prezentul memoriu.



DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV

privind cheltuielile necesare realizarii- RENOVARE IMOBIL SITUAT

IN MUNICIPIUL BRAILA, STR. RAMNICU SARAT NR.115, IN VEDEREA
AMENAJARII UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALiTATE
In mii lei/mii euro la cursul 4,3870 lei/euro din data de

13.02.2013
(iN LEL/EURO)
Valoare
Val i VA TV
Nr. Penumires capitolelor si subespitolelor de e REnTVA) o
ert. cheltuieli (inctus TVA)
Mii lei | Miieuro Mii lei Miij lei Mii euro
1 2 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1
Cheltuicli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.000 (0.000 0.000 0.000 0.000
12 Amenajarea terenului 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
13 | Ob.6Amenajari pentru prolectia mediului si 4564 1.040 1095 5.659 1290
aducerea la starea initiala
TOTAL CAPITOL 1 4564 L0406 1.095 5.659 1.290
CAPITOLULZ
Cheltuicli pentru asigurarea utilitatilor necesare obicctivului
21 | ObdAlimentare cu gaze 4610 1,051 1106 5716 1303
naturale
22 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
2.3 0.600 0.000 0.000 0.000 0.000
24 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
TOTAL CAPITOL 2 4.610 1051 1106 5.7i6 1.303
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proicctare si asistenta tehnica
31 Studii de teren 2.000 0.456 0.480 2.480 0.565
gz | Tupmieokibante 2,296 0.523 0.551 2.847 0.649
avize, acorduri si autorizati
33 P;’:’:““’“ iighorie., o 59,000 13.449 14.160 73.160 16.677
care:




DALI+ DTAC 28.000 6.382 6.720 34.720 7914
PT + CONSULTANTA a
TEHNICA 31.000 7.066 7.440 38.440 8.762
Verificator proiecie 10.000 2.279 2.400 12.400 2.827
54, | aSeee gsceduriior e 0.600 0.000 0.000 0.000 2,000
achizitie
3.5 Congultanta 4.060 0.000 0.000 0.000 4.000
3.6. Asistenta tehnica 41.826 9.534 10.038 51.864 11.822
TOTAL CAPITOL 3 115122 26.242 27.629 142.751 32.540
CAPITOLUL 4
Cheluieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalati 2413.960 550,253 579.350 2993.310 682.314
4.1.1. Ob.1Cladire locuinge sociale 2337.540 332,833 561.010 2898.530 660.713
4.12. | Ob.2Retea apa potabild 13.050 2.975 3.132 16.182 3.689
4.1.3. | Ob.3Rejea canalizare 19.810 4.516 4.754 24,564 5599
4.1.4, Ob.4Retea gaze naturale 12.140 2767 2914 15.054 3.431
4.1.5. Ob.STmprejmuire 5770 1.315 1.385 7.155 1.631
a1 | Proieparia slosacees, 25,650 5.847 6.156 31.806 7250
realizare parcare
4.2 Montaj utilaje tehnologice 17.4%0 3.987 4,198 21.688 4.944
421, | Ob.1Montaj utilaje in C.T. 17.490 3.987 4.198 21.688 4.944
Utilaje echipamente
4.3 tehnologice si functionale cu 66.800 15.227 16.032 82.832 18.881
montaj
43.1. 8"1;3 it ss walifpmente 66,800 15227 16,032 £2.832 18,881
4 | Bt iaes mada ol 0.000 0.000 0.009 0.000 0.000
echipamente de transport
4.5 Dotari 5.039 1.149 1.209 6.248 1.424
4.5.1. Ob, 1 Dotari PSI 5.039 1.149 1.209 6.248 1.424
4.6 Active necorporale 0.000 0.060 0.008 0.000 0.006




TOTAL CAPITOL 4 2503.289 570.615 600.789 3104.078 707.563
CAPITOLULS
| Alte cheltuieli
sy | Onprmiearde tantior, ds 47.016 10717 11.284 58.300 13.289
5.1.1. Lucrari constructii 47.016 10.717 11.284 58.300 13.289
512, Chieinaieh concrn 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
organizarii santierului
g3 | Domibee sote. e, vastl 34.013 7.753 0.000 34.013 7753
crediului
g3 | Chshwielidiverson 222580 50.736 53419 275.999 62913
neprevazuie
TOTAL CAPITOL § 303.609 69.207 64.703 368.312 83.955
CAPITOLUL ¢
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 Pregatirea personalului de 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
TOTAL CAPITOL 6 0.000 0.000 0000 0.008 ¢.000
TOTAL GENERAL 2931.194 668.155 695.323 3626.517 826.651
Din care C+M 2487.640 567.048 597.034 3084.674 703.148




&

VALOAREA TOTALA A INVESTITIE] 31,194 mii lei
Capitolul 1
Cheltuieli pentro obiineres si amenajarea terenulu
4,564 mii lei
Capitolul 2
Cheltuieli pentrv asigurarea utilitatilor necesare obiectivnlui
4,610 mii let
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistents tehnics
115,122 mii les
Capitolul 4.
Cheltuieli pentru investitia de baza
2,503,289 mii lei
Capitolul 5.
Alie cheliuieli

303,609 mii lei
2. esalonarea costuriior coroborate cu graficul de realizare a invesiiiiei

¢ Organizare de santier

e Rezistentd

¢ InStalatil termuiCe. .ooovvriiiiccc e
e Instalatii utilizare gaze naturale.............o.coooooveeevoeeeeoe o]

¢ Sistem de urmarire in timp a CoORSIUCHET........ooooooieioer e

e Dotari PSL...oooiiiiioe oo DU T

¢ Retea api potabila
¢ Relea canalizare

e Retea gaze naturale

®  EOPIGIIIIE,. . s cuiainionsinisonen memmossarm semmysmsesssassnmmrcsemesss B

¢ Reparatii alee acces, realizare parcari............coooooiiioeee o

¢ Lucréri de protectie amediului.............................

.........................................................................................

....... 61,016 mii lei

T 1.

125,155 mii lei
929,327 mii lei

101,780 mii lei

........ 64,710 mii lei
....... 61,789 mii lei
....... 82,820 mii lei
....... 25,249 mii lei
........ 21,000 mii lei
......... 5.039 mii lei
........ 13,050 mii lei
........ 19,810 mii lei
........ 16,750 mii lei
cusenedyg bl ot ek
..25,650 mii lei

4,564 mii e

o
=



Evaluarea cosiurilor estimative peniru realizarea investifiei RENOVARE IMOBIL
SITUAT IN MUNICIPIUL BRAILA, STR. RAMNICU SARAT NR. 115, IN VEDEREA
AMENAJARII UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE, s-a ficui in conformitzie cu
lzgislaiia roménd In vigoare, cu accent pe:

# HGR nr. 28/09.01.2008 - privind aprobarea continutului cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice , precum si a structurii si meiodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii ;

# HGR nr. 363/14.04.2010 - privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de
investitii finantate din fonduri publice.

(6) Indicatori de apreciere a eficien{ei economice:

- analiza comparativa a costului realizirii lucririlor de interventie fa{d de valoarea
de inventar a constructiei

ANALIZA COST BENEFICIU

1.Identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de
referinta
Identificarea investitiei : “Renovare imobil situat in municipiul Braila, str. RAmnicu S#rat nr.115,
in vederea amenajarii unor locuinte sociale de calitate” conform P.O.R. 2007-2013, Axa
Prioritara 1 , D.M.I 1.1. - subdomeniul poli de dezvoltare urbana, cu finantare in proportie de
80,35% din FEDR , 17,65% buget de stat si 2% contributie locala, din fonduri locale.
Obiective :

1. cladire locuinte sociale ;

2. retea apa potabila ;

3. retea canalizare ;

4, retea gaze naturale ;

5. imprejmuire ;

6. reparatie alee acces, realizare parcare ;

Amenajarea imobilului este necesara pentru a pune la dispozitia categoriilor defavorizate,
inclusiv romi, spatii de locuire, locuinte sociale, la standardele prevazute de legislatia in vigoare.
Perioada de referinta : 20 de ani.

2.Analiza optiunilor B
Optiunea | . investitie de 2.931,194 mii lei (exclusiv TVA), adica 668,155 mii euro (leuro =
4,3870 lei la data de 13.02.2013), realizandu-se
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APART.
ZAIsoniers 4
aperiaments cu | camera 9
apartamenie cu 2 camers 12
apartamente cu 3 camers 2
TOTAIL 27

ani, nu va mai fi posibila reabilitarea ; se anuleaza si oportuniiates de crester

Lot

Opiiunea I1: fara proiect ; in aceasia situatie degradarea cladirii C1 va continua astfel ca in cativa
e a calitatii vietii
peniru categoriile defavorizate, inclusiv rromi.

Propunem Optiunea I intrucat nevoia de locuinte sociale pentin categoriile defavorizate-
inclusiv rmromi — este foarte mare, impactul asupra cresterii calitatii vietii comunitats
municipiului Braila fiind benefic.

Analiza cost beneficiu financiara urmareste calcularea indicatoiilor de performanta ai
proiectului pe baza metodei fluxului net de numerar actualizat. Scopul analizei este de a utiliza
previziunile fluxului de numerar al projectului pentru a calcula ratele de randament i anume

-venitul net actualizat al capitalului investiti (VNA f/c) ;

-rata interna de rentabilitate financiara pentru total investitie (RIR f/c) ;

-venitul net financiar actualizat al capitalului propriu adus in realizarea investitiei (VINA
k) ;

-rata intema de rentabilitate financiara a capitalului propriu adus in realizarea investitiei
(RIR f/k) ;

-venitul net actualizat economic (VNAe) ;

-rata intemna de rentabilitate economica (RIRe) ;

-raportul beneficiu-cost (B/C).

precum si

-calculul acestor indicatori in cazul in care se produce cresterea costului investitiei si/sau
cresterea costului de exploatare (analiza de senzitivitate). Aceste cresteri influenteaza negativ
indicatorii. O limita rezonabila de prevedere o consider cresterea de maximum 20% in ambele
cazuri avand in vedere instabilitatea legislativa din tara si fluctuatia ilogica a pietelor romanesti
(inclusiv a materialelor de constructii) — se ieftinesc inputurile dar outputurile cresc in continuare
indiferent ca teoria economica apreciaza ca efectul ar trebui sa fie contrar.

Conform Ordinului 863/2008 al MDLPL privind aplicarea HG 28/2008 si Ghidului
solicitantului Axa 1, DMI 1.1 - anexa 2 valorile indicatorilor pentru o investitie ieftina si
sustenabila financiar si economic ulterior (in conditiile interventiei financiare din partea

fondurilor structurale) ar trebui sa fie dupa cuimn urmeaza :
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in devizul propus.
Ipoteze de baza luate in considerare :

Valoare de inveniar 535,561 | mii iei
Investitie total 2931,194 | miilei  confdevizuiui
Cheltuieli investitia initiala (C+M) 2501,640 | mii lei
Perioada de analiza 20 | ani
Durata de viata a locuintelor sociale 60 | ani
Data incepeiii investitiei 2014
Durata de realizare a investitiei 18 | luniin total

9| luniin 2014

Q| luniin 2015
Procent de realizare a investitiei 50% in 2014

50% in 2015

Prima de asigurare anuala 0,076% | din valoare de investitie
Prima de agigurare anuala 2,228 | mii lei
Inflatie 3% | stabila
Dur.recup.investitie 40 | ani
Amortizare liniara (anexa 1 - calcul amortizare)
Reparatie capitala la 15 ani 35% | din valoare investitie
Cheltuieli reparatie capitala (preturi 20135) 1025,918 | mii lei
Cheltuieli cu reparatii zone exterioare 11 | miilei /an,cuanul2
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CHIRIE
LITNA
{mp) (le1)
1.5

10 3 2 i 3 2 16

15 9 2 I 3 2 22

apari. cu 2 camere 25 32 3 2 3 3 37
apart. cu 3 camere 35 44 3 2 5 3 49

Veniturile din chirii sunt caleulate in anexa Venitun din chiiii,

1.orizontul de analiza este de 20 ani

Anul 2016 este primul an in care proiectul va genera rezultate financiar/economice.
2.costuri de iniretinere si operare

In sarcipa municipalitati fiind costurile de administrare ale investitiei, care inciud si
intretinerea zonei domeniului public aferent si a aleii de acces.
3.TVA : este de 24%, valoarea acestei taxe este inclusa in valoarea totala ainvestitiei.
4 rata de actualizare utilizata este de 5% sau 3,5%.

Indicii de actualizare a veniturilor si cheltuielilor sunt :

ANUL
An 2015 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
valoare 1 1.050 | 1.103 | 1.158 | 1.216 | 1.276 | 1.340 | 1.407 | 1477 | 1.551 | 1.629
ANUL
An 3! 12 13 14 15 16 17 18 19 20

valoare | 1.686 | 1.745 | 1.806 | 1.869 | 1.935 | 2.002 | 2.072 | 2.145 | 2.220 | 2.298

Analiza va fi realizata pentru urmatorii 20 de ani dupa implementarea proiectului, anul
016 fiind considerat anul 1. Valoarea reziduala a investitiei la sfarsitul celor 20 de ani este de
250.820 mii lei, calculata in tabelul din anexa 1 pentru o valoare a C+M a investitiei de
501.640 mii lei conform devizului.

2

I
2
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~chelinieli de inir
-chelivielile curente cu utilitatile (energie elecirica, apa rece, canalizare, telefonie);

-alie cheltuieli ( salubritate, materiale pir.curatenie si iniretiners), reparatii curenie,
reparatii capitale, costurile cu personalul (nu este cazul aici).
Sunt prezentate in anexa 2.

Incepand cu anul 2 al orizontului de timp costurile cu reparatiile curenie vor creste de la
valoare 11 mii de lei in funciie de rata inflatiei, intretinerea curenta asigurand mentinerea pe
termen lung a bunet functionar :

=

Reparatia capitala se va executa in anul 15 si va fi de 35% din valoarea investitiei adica
146,560 mii lei (augmentata cu indicii de actualizare de mai sus, la nivelul anuiui 2031 va fi de
1025,918 mii lei).

Evolutia fluxului de numerar in perioada de dupa realizarea proiectului este in tabelul din
anexa 3.

Profitabilitatea financiara a investitiei este cuantificata in tabelul din anexa 4 prin
urmatorii indicator ;
-VNAf/c, venitul net actualizat al capitalului investit : -13.914,083 mii lei ;

-RIRf/c, rata intema de rentabilitate financiara calculata pentru ca VNA sa fie 0
are valoarea de 4,973,

Capitalul propriu investit de autorsitatile locale :
48.280 de lei = 2% x 2.413.960 de lei).
Indicatorii financiari ai profitabilitatii contributiei proprii investite (din anexa 5) sunt :
-VNATf/k venitul net actualizat al capitalului propriu : 30.272,697 mii lei ;
-RIR/k rata interna de rentabilitate financiara a capitalului propriu pentru ca NPV
sa fie 0 are valoare de 5,537.
Observam ca valoarea venitului net actualizat este pozitiva asadar are o valoare buna, la
fel sirata interna de rentabilitate.
Avem in analiza o investitie intr-un asezamant util social asadar criteriile economice si
financiare sunt irelevante.
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Analiza economica a proiectului determina urmatorii indicatori economici peniru inireaga
valoare a proiectului :

-venitul net actualizat economic (VNAe) ;

-rata interna de rentabilitate economica (RIRe) ;

-raportul beneficiu-cost (B/C)

Pentru determinarea performantelor economice ale proiectului sunt necesare corectii atat
pentru costuri cat si pentru venituri : corectia fiscala, corectiile pentu externalitati.

Trecerea de la analiza financiara la analiza economica se realizeaza in doua etape :
a — corectia fiscala

Fata de valorile rezultate din analiza financiara au loc ajustar :

-valoarea economica a investitiei se determina ca valoare totala a investitiei minus

valoare TVA — corectie 0,76 ;

-cheltuielile cu intretinerea si reparatiile se vor reduce cu un procent de 24%
aferent TVA — corectie 0,76 ;

-veniturile se reduc cu valoarca TVA.
b — corectii pentru extemalitati
Sunt trei categoni de beneficii, impacturi pozitive pe perioada constructiei si pe perioada
de viata a proiectului.

O prima categorie de beneficii se concretizeaza sub forma locurilor de munca nou create
in perioada de executie a investitiei precum si locurile de munca create pentru exploatarea
investitiei (aici nu este cazul).

Sunt necesare 20 de locuri de munca pe perioada executiei pentru care la un salariu de
1200 de lei brut se vor plati in timpul realizasii investitiei in total taxe si impozite in valoare de
241,2 mii lei, conform calcului de mai jos

i~
=



| o locuri de munca 20
1200
27.33% 328
taxe fiima 28.504% 342
taxe salariai 570
taxe lunare 13400
luni lucrate 18 | luni
| total taxe hucrare 241.200 | mii lei

La finalizarea invasiitiei nu se creazs noi locur de nmnca.

A doua categoric sunt beneficiile sociale :
-rezolvarea partiala a nevoilor de locuire a unei categorii sociale defavorizate
(intre care si rroma) ;
-cresterea gradului de igiena a zonei ;
-cresterea prestigivlui municipivlui |
-cresterea gradului de apartenenta si coeziune sociala a comunitatii municipinlui
pentiu populatia rroma.

Cea de-a treia categorie sunt beneficiile de mediu. Reabilitarea realizata nu ridica
probleme privind impactul asupra mediului, mai mult, coniribuie la igiena zonei.

Corectiile prezentate mai sus sunt incluse in anexa 6 (determinarea indicatorilor economici) :
-VNAe venitul net actualizat economic : 147,012 mii lei ;

-RIRe rata intema de rentabilitate economica are valoarea de 5,992 mai mare dacat rata
de actualizare sociala de 5,5% ;

-raportul B/C beneficii supra cost este de 1,094,

Valorile demonstreaza inca o data necesitatea accesarii fondurilor nerambursabile pentru
ca proiectul este important si are un impact relevant dar proprietarul (aici, administratia publica
locala) nu are resursele financiare necesare.

5.Analiza de senzitivitate

Analiza cost-beneficiu include evaluarea riscurilor : probabilitatea ca proiectul sa aiba
performanta satisfacatoare in conditiile vanatiei unor elemente economice.

Analiza de risc ia in calcul probabilitatea ca aceste variabile critice sa evolueze.

Analiza senzifivitatii reprezinta impactul pe care schimbarile presupuse ale variabilelor ce
determina costuri de executie si cheltuieli de exploatare il au asupra indicatorilor economici.

Variabilele relevante utilizate in analiza senzitivitatii pot fi urmatoarele :
-cresterea populatiet ;
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Procentul de 1% de crestere din ieoria analizei cosi-beneficiu este valabil pentru o
socictate stabila (politic si mai ales economic).

Consider ca procentul de 20% crestere este acoperitor al riscurilor potentiale in urmatorii
2 ani (in conditiile turbulentelor politice si indeciziei economice romanesti).

Pentiu a determing influenta acestor factori de risc asupra indicatorilor analizati sunt dous
scenarii :

-scenariul 1 : crestere cu 20% a costului invesiitiei iar costul de exploatare acelasi ca in
scenariul de baza ;

-scenariul 2 : cost investitie acelasi ca in scenariul de baza si crestere cu 20% a costului
de exploatare.

Astiel avem urmatorii indicatori (in anexele 6,7, 8) :
Scenariul de baza (anexa 6)

valoarea investitiei =3.629.877,00 de lei
venitul net actualizai = 147.012,00 de lei
rata intema de rentabilitate = 5,992
raportul beneficiu/cost = 1,094
Scenariul 1 (anexa 7) :
valoarea investitiei =4.355.852,00 de lei
venitul net actualizat = 652.558,00 delet
rata intema de rentabilitaie = 5,530
raportul beneficiu/cost = 1,049
Scenariul 2 (anexa 8) :
valoarea investitiei =3.629.877,00 de lei
venitul net actualizat = 375.366,00 de let
rata intema de rentabilitate = 5,539
raportul beneficiu/cost = 1,055

Scenariile luate in considerare duc la valori valabile ale indicatorilor, compatibili cu
elementele de eficienta financiara si economica.

Observam totusi ca indicatorii sunt mai sensibili (in sens negativ) la cresterea costurilor
investitiei decat la cresterea cheltuielilor de exploatare.

Concluzie : fara contributia fondurilor nerambursabile investitia, cu o mare utilitale
sociala, nu se poate realiza.



6. Amaliza de vise
Prezentul proieci comporia o serie de riscuri care pot afecia durabilitatea si fezabilitaiea
proteciutui din punct de vedere iehnic, financiar, organizational si legal.

Astfel pot aparea in cursul derularii investitiei si in cursul exploatarii acesteia wrmatoarele

categorii de riscuri :

~riscuri tehnice : solutie tehnica eronata, greseli de calcul, etapizare defectucasa a
lucrarilor |

-riscuri de executie defectuoasa a unor categorii de lucrari ;

-riscuri financiare de crestere pe termen scurt cu peste 10% atat a costului
investitiei cat si a costurilor de exploatare ;

-posibilitatea schimbarii neasteptate a legislatiei ;

-cresterea in conditii de criza a ratei inflatiei, ducand la cresterea pretului
materialelor ;

-posibilele blocaje financiare datorate unei crize de lichiditati ;
-riscuri organizationale (tinand de executant).

De aceea recomandam respectarea de cafre executantul lucrarii a normativelor si a
legislatiei in vigoare, a documentatiei tehnice si buna planificare a etapelor de realizare a
investitiei.

Avand in vedere ca serviciile de proiectare sunt externalizate si sunt efectuate de o echipa
de profesionisti si avand in vedere ca se va derula o procedura de achizitie publica in
conformitate cu legislatia in vigoare, pentru executia proiectului, astfel consideram ca riscurile
tehnice si organizationale sunt minore.

Riscurile legale si juridice nu exista, intrucat obiectul investitiei face parte din domeniul
public al Municipiului Braila.

(7) Sursele de finantare a investitiei:

Sursa de finantare: - Programul Operational Regional 2007- 2013, Axa 1 Sprijinirea
dezvoliarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, D.M.I. 1.1. Planuri integrate de
dezvoltare urbana - subdomeniul Poli de dezvoltare urbana;

- Cofinantare: F.E.D.R. 80,35% -Bugetul de stat 17,65%;
- Contributie locala-Bugetul local —2 %;

(8) Estimiri privind forta de munci ocupatd prin realizarea investifiei:
1. numir de locuri de muncé create in faza de executie

Pe perioada executirii lucrdrilor se estimeazi un numdr total, mediu, de 20 focuri de
munca.
2. numar de locuri de muncd create in faza de operare:

in faza de exploatare se estimeazi crearea a 0 locuri de munca.



L valoaves totald (INV), fwclusiv T.V. A (il lai)

B77 mii lei, vespeciv 827,417 mii Buvo, din care

- consituctii montaj C+ M ; 2.501,640 mii lei, regpectiv 570,23
— in prefuri FEBRUARIE 2013 gi Is un curs BNR de | BEuro = 4,

1. egalonares imvestitiel (INV/ €+ Wi):
Anul 1 1,465,597 mii lei, din care C+ M: 1,250,820 mii lei

Anul 2 ;1,465,507 mii lei, din care C+ M. 1.230,820 mii lei.

3. durata de realizare (luni);
Durata de realizare a investitiei: 18 luni.

4. capacitdti (in unitdi fizice si valorice);

in urma realizarii investitiei RENOVARE IMOBIL SITUAT IN MUNICIPIUL
BRAILA, STR. RAMNICU SARAT NR ii5, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE, se vor realiza un numér de 27 UNITATI LOCATIVE,
din care:

- garsoniere — 4 bucati;
- apartamente cu | (una) camerd — 9 bucéti;
- apartamente cu 2 (doud) camere — 12 buciti;

- apartamente cu 3 (tvei) camere — 2 bucati.

5. alii indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia,
dupi caz.

Persoane care beneficiaza de infrasiructura de locuinte sociale renovata:

= 68 persoane defavorizate, din care:

= 50 % persoane de etnie rroma.

(10) Avize gi acorduri de principiu:

1. certificatul de urbanism:
2. avize de principiu privind asigurarea utilitidtilor (energie termica si electrica, gaz metan,
apid — canal, telecomunicatii efc.);
3. acordul de mediu;
4. alte avize i acorduri de principin specifice tipului de interventie.
Cele care vor fi impuse prin Certificatul de Urbanism.
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AD1 — Plan amplasare in municipiv

an incadrare in zond
lan de situatie

n pasier — situatia existenid
ADS — Plan etaj | si 2 — situaiia exisient3
AQ6 — Seciiune A —A — situatia existents

A7 —Fatada Est i Vest — situatia exisieni3

A08 — Fatada Novd gi Sud — situatia existents
AQ9 — Plan parter — situatia propuss

AT0 — Plan etaj | — situatia propusa

A1l —Plan etaj 2 - situatia propusi

Al13 — Sectiune longitudinala — situatia propusa
Al4 — Sectiune transversala — situatia propuss
AlS5 - Fatade — situatia propusi

A16 — Plan Imprejmuire

D01 — Alee acces rutier

ACO1 — Plan refele apa canal

GO1 — Retea utilizare gaze naturale

S01 — Instalatii sanitare - parter

802 — Instalatii sanitare — etaj |

803 — Instalatii sanitare — etaj 2

ITO1 — Instalatii termice — parter

ITO2 — Instalatii termice — etaj 1

ITO3 — Instalatii termice — etaj 2

IEO! — Instalatii elecirice — parter

IE02 — Instalatii electrice — etaj |

IEO3 — Instalatii electrice — etaj 2

G02 — Instalatii utilizare gaze naturale — parter
GO3 ~ Instalatii utilizare gaze naturale — etaj |

GO4 — Instalatii utilizare gaze naturale — staj 2




CONCLUZIL LEGISLATIE

nia DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE s¢

constimie o procedura esentiald pentiu sccesarea fondurilor in v 3 realizarnii in

"RENOVARE IMOBIL SITUAT iN MUNICIPIUL BRAILA, STR. RAMNICU SARAT
NE. {13, [N VEDEREA AMENAJARI UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE" sia

foct concepuid §i realizatd in conformitaie cu legislatia roméng in vigoare.

0]

Nerespectarea prevederilor prezentului proiect sau schimbarea de solutii tehnice sau

¥

proceduri de execuiie, neinsugite de proiectant, il absolvi pe acesta de orice responsabilitate

Pe timpul executsrii luctdrilor se vor respecia normativele tehnice, STAS-urile si
legislatia roména in vigoare, punéndu-se accent pe:

8 Legeanr. 10/1995 (Legea nr. 123/2007) - privind calitatea lucrarilor in constructii;

©  Legeaur. 50/1991/1995/20035/2012 — privind aviorizatia de construire;

©  Ordinul ry. 1430/2005 - Norme metodologice de aplicars a Legii nr. 50/1991;

®  Legeanr. 350/2001 - Legea amenajirii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¥ Legeanr. 114/1856 — Legea locuinisi, republicaisg;

v HGR ni. 525/1996 — Regulamentul general de urbanism, republicat:

s HGR nor. 766/1996 — Regulamente privind calitatea in constructii, cu toatz modificarile si
completdrile ultericare;

©  Legeanr. 7/1997 — Legea cadastrului si publicitafii imobiliare, republicata;

v Legeanr. 481/2004 — Legea privind proteciia civild, republicati;

Legea nr. 307/2006 — Legea privind apararea impotriva incendiilor:

v Legea nr. 265/2006 — Legea mediului, cu toate amendamentele;

©  Legeanr. 319/2006 — Legea securitatii si sinatatii muncii;

= P 100/1992 « P100-1/2006 « P100-3/2008 - Normative privind proiectarea antiseismici a
constructiilor;

@ NP 007/1997 — Cod de proieciare pentru structuri in cadre din beton armat;

CR6-2006 — Normativ privind proieciarea si executarea constructiilor cu structura din zidarie

portanta;

@ NP 112/2004 — Normativ peniru proieciarea siructuriior de fundare directs;

= NP 125/2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe paméanturi sensibile la umezire;

® NP 005/2003 — Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn;

NP 069/2002 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor, acoperigurilor

in pania la cladini;

NE 012/2007 — Cod de practicd pentru executarea lucrdrilor din beton, beton armat si beton

precomprimat;

@ T7/2011 — Normaiiv privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice, aferente cladirilor;

#  19-1/1996 — Normativ pentru proiectarea instalatiilor sanitare;

®  113/2002 — Normativ privind proiectarea si executia instala(iilor de incalzire:

®  PI18/1999 — Normativ privind siguranta la foc a constructiilor;

#  STAS 10107/0-1990 — Calculul si alcituirez elementelor structurale din beton. beton armat si
beton precomprimat;

@ STAS 10101/20-1-1990 — Actiuni in constructii, incarcari date de vAni

©  STAS 10101/20-1992 — Actiuni n constructii, incarcar date de .—_épadf

P
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Cheliielile de investitii aferenie luci3rilor de inierventii s2 aprobd de chire ordonatorul
principal de credite, conform prevederilor avi 46 alin (3) din Leges ns. 500/2002 privind
finznisle publics, cu modificirile ulierioars
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JTRO 29165343 |
Tax, 0239046045 |
i

B—dﬂl.ﬁm‘(?hﬁIHH‘IUI‘.NT.7#'3“.'!3{‘513]4. CP.§ 5 o |

Iel.0722832452. Tel. 0745233797, Tel.

CONSTRUCTH CIVILE, INDUSTRIALE $1 A@ROZOGI’EHMCE + ARHITECTURA SLURBANISM -
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI $I EVALUARE - STUDIE TEREN « DRUMURK « INSTALATI PTR.
_ CONSTRUCTTL - PEASAGISTICA *

DEVIZ GENERAL ESTIMATIV

privind cheltuielile necesare vealizarii — RENOVARE IMOBEL SITUAT IN MUNICEPELL BRAILA.
STRADA RAMNECU SARAT NR. [15, IN VEDEREA AMENAJARI UNOR LOCUINTE
SOCIALE DE CALITATEY)
I mii leiamii curo le cursul 4,3870 leffeara din daw de 13022003

(IN LEVEURO)

Valgure
: s A Valawee {fars TVA TVA
N Denumires capitolelor si subeapitolclor de e 4 ) o
crt. cheltuicti { inclus TVAY
| -
it lei f S STRTEY Mii fei P L Ei Wi e
H
! 2 3 4 | 5 f 3
CAPITOLUL ]
Cheltuieli pentru obtineres si ameaajares tereuulud
13 (b6 Amengjati peniu protectia mediului si 1564 i 040 | 005 5 65y 390
aducerea la starea initiale N
TOTAL CAPITOL 1 4,564 1,046 i093% 5659 1.29G
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentvu asigerarea etifitatilor neeesare oblectivaiul
5 Ob.4Alimentare cu gaze 4610 1051 166 <o {304
naturale
TOTUAL CAPITOL 2 £.610 Fasi 1166 5.716 1302
CAPITOLUL 3
Cheltuicli penten profectare si asistenta telnica
3a Studii de teren 1600 4456 G480 1480 0.56%
gz | Twsspmtusinaerde 1,296 #.523 4,551 1847 t6s9 |
avize, acorduri si autorizalii ’ 1
33 Profectare s inginerie, din 9000 {3,440 L4160 74,160 (6677
Care
DALl DTAC 280040 G382 6720 34,728 EAE
-P'[_' 4 {7(‘:}NSI ILTANTA A4 008 7 ik 7440 IN 440 I
TEHNICA -
\— Verificator proiecle 13,000 2279 2,400 12.400 \. 1,827




36. Asisteara telinica 41826 §.534 0438 SE.864 1LE22
TOTAL CAPITOL 3 #5522 26,242 2T.629 142,751 82530
CAMTOLUL 4
Clieluicli pouteu investitia de buza

4,1 Coustracti si instalatii 2439640 550,253 STI3E 24993314 GR2.3 14

4.1.1. 1 Ob.1Cladire locuinte sociale 2337.540 532,833 salini 2BOR.AS0 H68, 713
4.1.2. | Ob.2Rejea apd potabila 13.030 2975 3.132 19482 RN
4.1.32. 1 (b 3Reten canalizare 16810 4516 4.754 24564 5.599
414, | Ob4Relea gree naturals 12,140 1767 1414 15,034 3431 ;

=
4135 | Ob.Simprejmuire 5.TH) 1315 L 1.435 ozl i
alh (.)h.f";Rc]mmii; alec acces, 75650 5807 158 3106 7,250

realizare parcarc

4.2 Mantaj utilaje tchnologice [7.490 3.987 4,198 21.688 4,944

4.2 b 1 Monia] uiilaje in CU1. 17450 5087 ERE 21084 4044
| Utilaje echipamente

4,3 tehuologice si (unctionale cu 66,800 15,327 16,032 #2.832 iR.BRI

woniaj
ie Hilate <1 echi 7
434, ] Dulintgen echipamenein i 5000 15227 16.032 82832 18851
ET
4.5 Daotari 5,039 1,149 1.209 248 1,424
4.5:1 Ob. 1 Botari PSI 5.030 £.14% 1,200 6240 1424
TOTAL CAPITOL 4 503,289 F70,615 GO, 78Y 078 VA
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5 Organizare de santier, din 47014 10717 11284 58300
’ care:
S0 Luerari constructii 470148 10,717 11.284 AH.300 [3.38¢
=1 C\ui!_ir;b.;;mu. cote. e, cosul 14003 1732 D0 YRNE 3
creditelui
— |
3 Chehuieli diverse si 2372 5u) ) 73 5341 TS IR
neprevazie
TOTAL CAPITOL 5 23609 64,267 64,703 368312
CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

S T A B L W i o 5 L RV s bt e
2




TOTAL GENERAL 2931,194 GGR.158 695323 3624,517 826,451
Din care C+M 24RT7 640 267048 897,054 Mig4.674 703,140

*) Se serie denuntirea obicetivului de interveniicuerarilor de interventie.

NOTA:  in cazul fucrarilor de interventie de natura consolidarilor la construetii exisiente s instalaii afierente, precum s in cazal
fucrarilor pentrn prevenirea sau inlaturrea electeler de activni accidentale si'sa ealamitali naturale valoarca
chelielilor aferente se va evidentia distinet in devizul general pe ficoare capitolsubcapital de echeltuieli. atat in et om
sl in euro

PROIECTANT, BENEFICTAR.
S.C."PROIECT BRAILA™ S.R.L. PRIMARIA
i i MUNICIPIULUT BRAILA
{

ACHIATTOR.

Lo ‘
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e PTR.CONSTRLUICTIL » PEISSGISTICL - |

B -chzl Dargbaniilor Mr 740 Bra
Tel b7
METRUCTH CIVILE, INDUSTRIALE 81 AGRY
FETOLE EDILITARE - EXPERTIZARI 8¢ EVALUL

CC P, B10143 - J09/6d3/201 1, CUT RO 22193393
3, Tel. 0743235797, Tel/Fan. 0238646095

i STUDI TEREN « DRUMLIRI -

Objectiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT iN
MUNICIPFIUL BRAILA, STRADA
BARMICU SARAT NE. 115,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

DEVIZUL
obieciului 1 - CLADIRE LOCUINTE SOCIALE*)
In i lei/mii euro la cursul 4,3870 lei/fenrs din data de 13.02.2013

(N LELVELRO)

Valgare TVA Valoare
Neieit Denumires capitolelor g (fara TVA) (inclusiv TVA)
e subreapitelelor de clrelivieli ’ i o
Tviin let il euro Mii lei Mii lei Mii euro
| 2 3 & 3 6 7
y LUCRARI DE
CONSTRUCTII
i Terasamenie 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
4 Constructii:rezistents si
- arhitectura
21 Arhitectura 1125.155 256475 270,037 1395,192 318,029
22 Rezistenia 929,327 211,837 223,038 1152365 262.677
3 Lzolatii 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
4 Tustalagii clecivice 64,710 14,750 15,530 £0,240 18,290
5 Insialsiil sanitare 61,789 14,085 14,829 76.618 17,465
& Fustalatii termice 02820 21,158 232277 115,097 26,234
7 Instalatii de gaze natwrale
| Amenajare C.T. 17490 3,987 4198 21.688 4,944
72 Instalatii gaze nawrale 232409 5,135 &,060 31,309 7,137
8 Instalatii de telecomunieatii 0.000) 0.000 0,000 0,000 0.000
9 =it arolrize i tmp 3 20000 4,787 5,640 26,040 5034
constreuetiel
TOTAL T 2337.540 532,833 561.010 2898,550 660,713
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Bl Dorobantilor Mr 730, Briita, C.P, 10145 - 109/643/201 1. CUT RO 19195393
Tel 1722232452, Tel, 0745233797, Tel/Fax. 23

CROZODTEANICE « ARMITECTURL ST URBANISRE »

ALAT

STICA -

CONSTRUCTH CIVILE, (NDUSTRIALE Q
RETELE EOILITARE + EXPERTIZARI S1 EVALUARI - STUDI TEREN « DRUMURE < it
| ' ETR. CONSTRUCTI « PEIS:

MONTAS

Manial ilaje srechipamen:

iehiodogice

Moniaj uiilsie i 07, 17450 3,987 4,198 I 21888 4,944
TOTAE Il 17,444 3887 L0198 11,088 ERE2

111

FROCURARE

Utilaje si echipamenie

ichnologice
Utilaje si echipamente in C.T 65,600 15,227 16,032 82,832 15,861

Utilaje si echipamenie de

0.000 0.000 0.000 0.000 0,000
iransport !

Dotari

Dotéri PSE 3,039 1,149 1,209 6,248 1,424

> i

TOTAL III 71,839 16,375 17,241 89,080 20,306

TOTAL (TOTAL I +

2 A9 582,448 3009,318 685,963
TOTAL II + TOTAL ki) 426,569 §53.196 . :

Intocmit,
Ing, CARMEN ~ M. HERCZEGH

5 \ i ENerificat, -
i3 paciogs ibﬁ:]_; TA&J
SRAILA S R.L

g, Y.

“r



B-dul Dorobamilor 1y 740 Bydita, C.F. BL0143 - 109/643/2011, CUT RO 29195593
Tel0722852432, Tel. 0745235757, Tel/Fax, 0239646025
VILE, IMDUSTEIALE § EOTODTERNICE « ARBITECTURL 51 URBAMIEM -

CONETRUCTH

! EETELE EDILITARE « EXPERTIZARISI EVALUARI - STUDI TEREN « DRUMITR = INSTALATH
b T PTR. CONSTRUCTH = PEISAGISTICA «

Obizciiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL BRAILA, STRADA
BAMNICT SEARAT NE, 115,

N VEDEREA AMENAJLARII UNOR
LOCIINTE SOCIALE DE CALITATE

DEVIZUL
obiectului 2 - RETEA APA POTABILAY)
I maii lei/mii euro la cursu:.![ 43870 lel/eure din daia de 13.02.2013

FEEURO)

Valoare - Valoare
- b e VA
Nrcr. Dsiiitiiven selio el i (fara TVA) (inclusiv TVA)
subcapitoleior de cheliuisl
BAii let iviii euro Mii lei i let Mii euro

1 2 3 4 5 G i

I LUCRARI DE
CONSTRUCTII

[ Relea apd 13,050 2975 3,132 16,182 3,689
TOTAL I 13,059 2975 | 3,132 16,182 3,689

it MONTAJ
IMoniaj u_tllaje si echipamenie 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000
tehnologice
TOTAL IT 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
I1E PROCURARE
Utilaje sl'echlpameni'e 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000
tehnologice
I_?hla_ps si echipamenie de 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
iransport
Daotdri 0.000 0,000 0,000 0.000 0,000
TOTALITE 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL (TOTALI + - R - 3 3
TOTAL Il + TOTAL [II) 13 050 2975 3,132 16,182 3,689
Intocmit, / A erifical,

Ing. GABR% DINU A ﬁg %E;L;J\NU
e INI W LATS R }
W N ot .




B-du! Dorobanulor Mr 740 Briila, C

G0

Tel. B745233797, Tel/Fax. (

Te i.U? 136324

3 : » ARMITECTURAL 81 ‘”P l\E i=
IART ¢ "T!'ME TEREN * DRUMLRIT « INS f.i.Li.T‘TE

PTRE. CONETRUCTI « PEISAGISTICL J

RENOVARE IMOBIL SITUAT I
MUNICIPIUL BRAILA, STRADA
RAMNICU SARAT NR. 115,

iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

Obviactiv:

DEVIZUL
objecimlui 3 - RETEA CANALIZAREY)
Iin mii leifmii evra la cursul 4,3870 lei/ewro din data de 13.02.2003

N LEVEURO)
Valozre VA Valoare
Denumirea capitolelor si s (inclusiv
Jr.cr > ara TVA "
e, subeapitolelor de cheluieli (farm ! TVA)
Mii lei Mii euro Mii lei Mii lei Mii euro
i 2 3 4 3 6 7
i LUCRARI DE
CONSTRUCTIE
I Retea canalizare 19,810 4516 4754 24,564 5,599
TOTAL I 19,810 4,516 4,754 24,564 5,599
i MONTAJ
Monta) utilajesi =~ 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
echipamente iehnologice
TOTAL II 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
31 PROCURARE
]l.ltlla_lﬁ si cchipamente 0.000 0.000 0.000 0.000 0,000
tehnologice
ilaje si echipa 2 ; .
Utilaje 51 echipamente de 0.000 0.000 0.000 0,000 0,000
transport ’ ’
Dotéari 0,000 0.000 0,000 0.000 0,000
TOTAL iH§ 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL (TOTAL [+ -
TOTALH +TOTAL Iy | 12810 4,516
Intoomii,
Ing. DUMITRICA BELICIU L.
:'S',( i ‘,
2R, ,_,’4"



L‘ : il B-dul Darobaniilor, Mr 740 Brgila, C.P. bH)‘ 15 - JO9GR432011, CU RO 28
E Tel 072283245 0
| GROZO O0TE TINICE « ARMITECTURA
! s BTUDA TEREN = DRURL
S PTR, COMEYREICTIL « PE
Obicciiv: RENDVAREL IMOBIL SETUA
MUNICIFIUL BRAILA, & 'Ti
RAMNICU €ARAT NR, 115,
iN VEDEREA AMEMAJARI TTNOR
LOCTINTE SOCTALE DE CALT
DEVIZUL
obiectului 4 - RETEA GAZE NATURALE?)
Tin mii lei/mii ewro la rum_l 4 3870 lei/eure din data de 13.02.2013
£ W FUEELRO)
Valoare TVA Waloare
MNr.ert Dienumirea capitolelor si fara TVA inclusiv TVA)
subcapitolelor de chelwieli e ) \ncluary
Mii lei Mii euro i lei Mii lei Mii euro
i 2 3 4 5 6 7
i LUCRARI DE
CONSTRUCTII
| Alimentare cu gaze naturale 4610 1,051 1,106 3,716 1,303
2 Alimentare cu gaze naturale 12,140 2,767 2,914 15,054 3.431
TOTAL 1 16,750 3,818 4,020 20,770 4734
(1] MONTAJ
Mentajulilasiegi 0,000 0,000 0,000 0.000 0,000
echipamente iehnologice
TOTAL i 1,666 0,040 0,004 0,000 G, 000




SR

Bochl Dorobaniilar Mr 740 Braila, C.F, 810143 - J00443201 1, CUT RO 29195355
Tel722852452, Tel. 0745235797, Tel/Fau. 0239645053

—
| ." =
-
i L

|

i

b e ]

COMETRUCTI CIVILE, INDUSTELALE $1 ACEOQZOOTEHNICE « ARHITECTUR. URBAMISRL «
RETELE EDILITARE - EXPERTIZAR) 1 EVALLIARE - STUDI TEREN - DRUMURT < INSTALATH
FTR, CONSTRUCTI « PEITACISTICL S

i

PROCURARE

Utilaje 51 echipsmeniz
Letuiuiugice

0.000

(066

Q000

0,000

0,000

Ulilgiz gi echipamente de
transpori

6,000

{000

0,000

0.060

0,000

Dotfird

G.006

4,000

4,000

G.00G

0.060

TOTAL 111

0,040

1,40

G, D)

0,000

0,000

TOTAL (TOTAL [+
TOTAL 18 + TOTAL [il)

ot
=
Ty
i
=

3,818

4,020

20,770

4,734

Intocmit.

Ing. DUMITRICA BRELICTU

Ly ot
=)

‘

\

,f:;:;,__'_\;
0N




! !
ol | v
— . } I
b \ '?,n ’
| 1 NIEM -
I 5 3 iRl ETUDH TEREM - DRUMLUEL - I ALATIN
R PTR. CONETRLUCTIE « PELS. o
Obisciiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL BRAILA, STRADA
RAMNMICL SARAT NE. 115,
iN VEDEREA AMENAJARIT UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALIT/
DEVIZUL
abicctului & — IMPREJMUIRIE *)
Inn mdi lei/mii euro la cursul 4,3870 lei/euro din data de 13.02.2013
{EIN L "-?;T ' _ BIREN
Valoare TVA Valoare
ot Denvmirea capitolelor si i ) . oo
B subcapiiolelor de cheltuieli (fara TVA) {inclusiv TVA)
i lei i euro it lai Mii lei Mii ewro
1 2 3 4 5 6 7
4 LUCRART DE CONSTRUCTH
1 Imprejmuire metalica 4,280 0,876 1,027 5,307 1,210
2 Reparatii imprejmuiri prefabricate 1420 0,340 (.358 1.848 0421
TOTAL I 5,770 1315 1,385 T,k83 1,631
i MONTAJ
T\flr:-nlgj u_tiluje si echipamente 0.000 0.000 0.000 0.000 0000
izhnologice
TOTAL I 000 0,000 0,000 0,000 0.060




Eodul Dorobaimilar by 7

T4 Brdi
Tel072

LEERT

'."Uﬂw"ff_jlﬂ [Hr 4
« STUBE TEREN «
FER. COMITELCTH

TRl !I w aF

i

DEVIZUL

obiectului 6 — REFPARATII ALEE ACCES, PARCARE, LUCRARI DE MEDIU*)

sciiv: RENOVARE IMOBIL SIT
Lﬁ I KPEML BRAIL
”&L JECH 8

iN VEDEREA AMENAJA

A
nx”*mu
SARAT MNE.

LOCUINTE SOCTALE DL

In mil lei/mii euro la cursul 4, .vts‘?'ﬂ ﬁen/vﬁmruw din dnia de 13.02.2013

1 NLEFITRUR
Talaare Taloar
Mot Denumires capitolelor si Vinlease VA Valoaro
Wkl solelor de cheltuieli Wiz )
subecapiiolelor de cheltvieli (Fara TVA) (inclusiv TVA)
it lei Wi euro Mii lei Mii lei Mii euro
1 2 3 4 5 G 7
i LUCRARI DE
CONSTRUCTII
Alee acces S - oy S =
1 asfaltatd. Realizare parcare Bp30 3841 6136 800 R
g, | LN SopoleiRes 4,564 1,040 1,095 5,659 1,290
mediului :
TOTAL I zi4 4,887 7.251 37,465 8.540
iy MONTAJ
Montej utilajesi 0.000 0.000 0,000 0.000 0.000
echipamenie tehinologice
TOTAL Il 0,000 0,000 0000 0,000 0,000

FEH,<u.,



Liaeeis ‘ B-dul Dovobaniilor My 720 Braila, C.F. 810145 - 10945432011, CUT RO 29123353
3 Tel 722652452, Tel 0745233797, Tel/Fax. 02396460535
COMNSTRUCTH COVILE, INDUSTRIALE S ACROZGOTEMMICE - ARHITECTURS 61 URBAMISE -
st EETELE EDILITARE < EXPERTIZARI §f EVALULRI « STUDI TERER « DRUMUE] « INSTALATH
e PTR. CONETRUCTI < PEISAGISTICA «

LB PEOCUEARE

Ulila
tehnelogic

hinamenis {

(AT 0,000 {3.000 0.000 0.000

Uilaje si echipamenie de

transpert

L0040 0.000 0.G00 0000 £.000

Dot 0.0060 0,000 0,060 0,000 0.000

TOTAL il 1,060 @, 000 0,0 0,0 LT

TOTAL (TOTAL I + . o -
TOTAL I+ TOTALH | 021 6,887 7,351 37,468 8,540

Intocmit,
Ing, CARMEN — M. HERCZEGH
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PROIECT BRAILA

B-dul. Dorobantilor.Nr. 740, Braila. C P. 810145 - j019/643/7201 1. CUT RO 291 43393

Tel 0722832452, Tel. 0745235797, Tel /Fax. 0239646045

CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE S1 AGROZOOTEHNICE « ARHITECTURA $1 URBANISM
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI SI EVALUARL « STUDEH TEREN - DRUMURT » INSTALATEH
PTR. CONSTRUCTH « PEISAGISTICE «

Obiectiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL BRAILA,
STR. RAMNICU SARAT NR. L5,
iN VEDEREA AMENAJARI UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

EVALUARE OBIECT 1: CLADIRE LOCUINTE SOCIALE

1. ARHITECTURA

# Desfaceri Sraturi terasi EXISIENEA. .. ..ooerrrermre it 7.230 lei
# Demolare zidarie pentru crearea de oluri......o i 19.160 lei
# Demontéri témplénel%ﬂfm let
# Pereti de compartimentare INEEIIOATE. .......cuevvnreieriocrrasiisne s 89.780 lei
# Refacere aCOPEris tEIASE. ...ovuiirernmrmrssiss s s s s 103.240 let
# Tamplarie interioard §i eXIETIOArA. ..o v s 211.760 lei
# FINISAJE IMEBTIOATE. .....cevrruerersrsnsssecsessssssssesssiss s s b 447.245 e
# SISEEIN LETTIIOIZOIAIE. .. eceeeeeereeeeaeressestersessrecercannseseess st ees e sn s ee s e b s 101.600 lei
# FINISAJE EXIEHOATE. ....ccivueusrireresissiasisssisseisecs st ses s s s s s 146.200 lei

TOTAL ocoiriivammerenesrseacassces 1.125.155 lei



2. REZISTENTA

# Demolare elemente Gin BEIOM. ...oooveiiiriiieie s eicibiean b ese s R— 18.970 et
B R BT ACETE BEEC. oooveeis e eeieesseeeeeemeaeeneseserssasssssseeeastessaesnainaesste s bbb e s e e sh e e e s s s 7.130 le

# Consolidare elemente de rigidizare

(stilpi, centuri, grinzi, buiandrugl €1C.). oo 644.830 lei
#Consolidare InfrastruCiUTA. . .o.ooovveiiiiee e e er s i cerenseies O 231.657 &
# Reamenajare ¢asd SCard........cc.ocorcivminmseessesnses 27 340 1

FOTAL .ovveremcomemmnnissssiiiiinnss 829,327 lei

3. AMENAJARE C.T.

# FUnAatii EIAJE. ....vevsceiicecnines it s 6.260 1=
# Finisaje spemalel%ﬂ)') lci
# LOGATULT SUFSE ADE ...ecvoinmeurmraersessssseersasens st ses bbb 470 lei
# Legaturi Sursi gaze Naturale. ...t 820 lei
B CONEXIUNT ElECIIICE o v vvvreeirresereieeieiime s et e s s s 1.900 let

# Elemente automatizare §i mguraméfa—l:@ ler

TOTAL ..covvvriinicvisnsecsammmnenencss 17.490 lei



4. INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE

# Corpuri de IIUmINAL. .......ccoeiiiiiiiii i 10.700 lei
#fntrerupétoare, T 0 5 o 1 RO — 6.450 lei
Gt L RO LT S R —- ... 72 ]
# Tablou electric general........cooeiviiiiiininicciceee B p— 8.310 les
# Tablou electric distributie pe nivele.............o s 6.400 lei
# Tablou electric distributie pe apartament...........ccinr e 8.140 lei
A TEInE G6 BIBUETL. ... i ssossssmssam st ) 90 W
TOTAL .cooovicenracrercrremrmnsernessd 64.710 lei

5. INSTALATII SANITARE

# Conducte §i FIEIMGUIL. ..ccviviiiiiriie et s 19.210 let
T T LT U e —— .0 £+ § T
A TR I EL oo s o i R BT A i TS B N R e S T AR R Q.8501et
H RACOTA APA. v eevivrrevermierers s ermses etk eSS S i 1.550 let
# RACOTA CANAIIZATE. ..oeeireieeeaieeiaeeae e eee samaeee et ass s ss e s s betbe s nnsn s et 4.390 les
TOTAL ...oconcsnruesssnsisnssssssinisg 61.789 lei



6. INSTALATII TERMICE

# Corpuri de TRBBITER. ... coreonsmamossases sonsmsenpanersmmseamansssssnesiisistiissisgusouseas sosssssesanD 1 -G 401
# Instalatie termica interioard (coloane,
conducte, legaturi, 1Zolatii termiCe).......ccocoviiviiiii e 55.320 lei

i | 3 f .1 PRER———— % . %

7. INSTALATII GAZE NATURALE

# Instalatie Utilizare eXtETIOAIA. ..ottt iess e e s s sness e st s
# Coloana distributie apartamente.............ccoooiii s 6.550 la
# Instalatie utilizare IEEMIOAIA. .........ovirrimiiernminesiisi s 8.449 e

8. INFIINTARE SISTEM DE URMARIRE IN TIMP A CONSTRUCTIEI

# Realizare Teperi taSare........coovivaiinnsmmminsivsivssia, 4.0 bue ¥2.630 lei’buc = 10.600 lex

H Realizare MAErc [ASATE . .oooireeeeeee et eneeneaeee e 4.0 bue x 1.200 leifbuc = 4.800 lei

# Realizare put piezometric

(veper hidrostatic).... ... s omrunomresessssnorsmasnssish 1,0 buc x 5.600 leifbuc = 5.600 lei

TOTAL «vnsmsssssssmsssasssnsiscs 21 000 led

9, MONTAJ UTILAJ

17.404 lei

# Montaj utilaje in C.T.....c..occocee e s A R AR SR s § 2
K 0 . ¥ I e—rry 17.490 lei



10. UTILAJE $I ECHIPAMENTE

FULGE 10 O T ECORBIIBIY. ..o oo reessnins oo s RS i i 66.800 lei
TOTAL viissnuanassmson 66.800 lei

11. DOTARI
# Dotk PSI {ooafont Usll...... oo mmsremmimsasssansism s worg S0 1
FTOT AL cscomissmvvsanmmmonsmsmnst 5039 lei

£y



I

g 1 4
BE 1] €
R e T

TP R10143 - 09643201 1, CUT RO 291953382

2, an 0239646083
CONSTRUCTEH CIVILE. INDUSTRIALE S AGROEOOTEHMCE ¢ AREITECTURA S URBAMISM -

RETELE EDILITARE - EXPERTIZART S EVALUARE » ETUDE TERLN » DREUMURL» IMETALATE!
TR, CONSTREUCTI » PEISACISTICA -

Obicciiv: RENDVARE IMOBIL SITUAT I
MIUMICTPIUL BRAILA,
STR. RAMNICU SARAT NR. 115,
i VEDEREA AMENAJARI UNDR
LOCUINTE S0CIALE DE CATITATE

EVALUARE OBIECT 2: RETEA APA POTABILA

B T erASAITIEINEC eeevverireresaserenssnnsseinisersinsssansiass

s s saessigssaisgiasis s A S 10 11

# Conductd §i elemente raCOt.. o i s 7.190 lei

# CAMIN APOMELIU.c...veririrevieseresrennsissseisissimnssarissses I SR . 1.050 1ei

TOTAL oo eovermnsencsasencecceens 1 3050 lei

fntocmit,
N-M. HERCZEGH
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E-aul Dorobaniilorplr. 730 Braila, C.F. 810145 - 109/643/201 1. CUT RO 29193392
Tel0722832452, Tel. 0743235797, Tel /Fax, 0239646095

CONSTRUCTI CIVILE, INRDUSTRIALE S AGROZOOTEMNICE » ARHITECTURA S URBANISM -
RETELE EDILITARE - EXPEETIZARI 81 EVALUART - STUDIH TERERN « DRUMURI » INSTA LATIE
PTR. COMSTRUCTH « PEISAGISTICL <

Obiestiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT N
MUNICIPIUL BRAILA,
STR. RAMNMNICU SARAT NR. 115,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

EVALUARFE OBIECT 3: RETEA CANALIZARE

T EEASAITIEIL o ovvvee o eres e seeesimeseresesetemssiressseeeseseeenenneesnsennssensssesssssensnsesasceesennscene -4 570 181
# Conductd 51 BHNEUIT. oo immmmamminiimmmssmsmio s rssmsons ....9.510 lei

B BRI NHZIEATE . .. counenssmansrons ssmses wasasss = s sessssnans s ssy s s s E085H ES 84S maun e o g vRR RS TECAwwro 5.730 lei

g {1 i — . i

SN
& k% 2
% PROIECL.Z
RAis.

CU1 2018205,
J08i64373017

EN - M. HERCZEGH



B-dil Dorabaniilor My 740 Brdila, C.F. 810145 - 109/6432200 |, CUT RO 22195393 l
TelO722837457, Tel, 0745235797, Tel /Fu, 0239646085
CONGTRUCTI CIVILE, INDUSTRLLLE §1 AGROZDOTERNICE « ARHITECTURA 5T URBANISH -
PETELE ERILITARE « EXPERTIZARI 51 EVALULRT < STUDIE TEREN » DRUMLRE » wsuuw
| PFTR COMETRUCTH » PEISAGISTICA

Obicetiv: RENOVARE TRMOBIL SITUAT M
MUNICIPIUL BRALLA,
STR. RAMNICU - SARAT NR. 115,
iN VEDERE A AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

EVALUARE OBIECT 4: RETEA GAZE NATURALE

1. ALTMENTARE CU GAZE NATURALE

HCONAUCER + PRMoeoeoooooeeooeosssssesesssssssesesaseseassssseressenensanssessoasssssansensensencesenn .010 lei

TOTAL vccoeeenvene sesmannomnn ik Lo d,610 led
2. CONDUCTA PRM - CT
H CONAUCTE PRIM = Gl et et eee e eecat e ereaneiassvasaseasssasssassresasessresenassasssasssssmsnabonis 5.650 lei
2 CORIAUCE R COLOANIE . v oeveesvesvamcnnssmess orataes sansres sasssassbesssiass yiissnsssinnses ihs duivassibassastorsimsnes 6.490 lai

G i DY i\ CTSU————————— R 1Y

/;; o
LA Coygy
G‘é‘ * %k 6:%1’
5 PRQIECT E
BRAt
CU 291498363
,o 5431201 1
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B-dul Dorcbantilor M 740 Braita, € F, 210145 - 108/643/2011, CUTRO 29195393
Tel0722832432. T2l 0743233797, Tel/Fan, 0239646093

COMETRUCTI CIVILE, INDUSTRIALE 51 AGROEOOTEHHNICE = ARMITECTURA S URBANISRT «
BRETELE EMLITARE - EXPERTIZARI §1 EVALUARI - STUDI TEREN « DRUMURI ¢ INSTALATH
PTE. CONSTRUCTY « PEISAGISTICA ©

Obiectiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT N
MUMICIPIUL BRAILA,
STR. RAMNICU —SARAT NE. 115,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE

EVALUARE OBIECT 5: IMPREJMUIRE

L UCTAE (EFASAIMEIIE e s v s eesesesessersssesneseeseenssersessetnisssssssensssssesarssansessnsencsnnsnd 10 1€

# Impreimuire metalied., o mmmassasmemrs s ssossosse s romes RS s 1 30 lel

# Demolare imprejmuire din elemente

prefabricate de DEtorm: ..o s s crmseemssromramasseses

# Reparare imprejmuire din elemente

———

prefabricate de Beton. ... i s e s sngsiss 1.150 lei

TOTAL .cuisnamsmmmsimmnad 10 kel

fntocmit,
N-M.H

ERCZEGH



PROIEGCY BRALILA

B-dul.Dorobantilor,Nr. 740, Braila, C.P. 810145 - J09/6432011. CUT RO 29{95393

Tel.0722832452, Tel. 0745235797, Tel. AFax. 0239646095
CONSTRUCTH CIVILE, INDUSTRIALE $1 AGROZODTEHNICE « ARHITECTURA ST URBANISM -
RETELE EDILITARE « EXPERTIZARI $1 EVALUARI » STUDIE TEREN « DRUMURI = INSTALATH

PTR. CONSTRUCTI « PEISAGISTICA «

.

Obiectiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT IN
MUNICIPIUL BRAFLA,
STR. RAMNICU SARAT NR. 115,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR
LOCLINTE SOCIALE DE CALITATE

EVALUARE OBIECT 6: REPARATII ALEE ACCES.
PARCARE. LUCRARI DE MEDIU

1. REPARATII ALEE ACCES. REALIZARE PARCARE

H LA CORRAIICINE . cov s vinssasiin sianiosssssiton sripssi s oissvsesssitvvissnansisvsnsssrivsrsiirosecndtod S0 181
# Amenajare parcare 18 Io0Ul v mmsiismsiin st ssssosnss 9.850 lei
# Covor 25Taltc BIrnal P8 WG uisumriimmiisioiimmaisvinsiosss sas viiioisssasvmsss vaneiniiss 10.250 let

TOT AL ...ocrrsmsaresinessisatons creens2 5,650 lei

# Curétarea terenului de corpurl e TRV NP . . § -
# Mobilizarea manuald 8 SO ..uvv e [.280 lei
# SEMANAIEA GAZOMUIUL ... vvvereeriiiniesameiee i eimeresan et s 2.690 lei

TOFT AL cvresseeisssivisisssisisisionivasss 4.564 lei

Intocmit,
Ing. CARMEN -M. HERCZE(:H



B-dul Darcbaniilor Hr 740 Braila. © P 810145 - J0%/643/2011, CUT RO 28195393
Tel.D7225

HNICE - ARHITECTURA §1 UBBAMISR -
FETELE EDILITARE « EXPERTIZARI 1 EVALULRE < STUDH TEREN - DRUMURI INSTALATH
PTR. COMSTRUCTI : PEISAGISTICA ¢

532432, Tel. 0743235797, Tel /Fan. 0239
COMETRUCTH CIVILE, INDUSTRIALE §1 AGROZO

MEMORIU ARHITECTURA

1. DATE GENERALE

1.01. Obieetul lucririi

Obiectiv: RENOVARE IMOBIL SITUAT iN MUNICIPIUL

BRAILA, STRADA RAMNICU SARAT NR. 115,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR LOCUINTE
SOCIALE DE CALITATE

Amplasament : JUDETUL BRAILA — MUNICIPIUL BRAILA,

STRADA RAMNICU SARAT NR. 115,

Proiect or.; 142/P/2013

Faza de proiectare:  D.ALL

Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA
Proiectant S.C. “PROIECT BRAILA” SR.L.




T i
ERe

PRIMAR

in Municipinl B

paila

imobilul &

feren infravilan,
fia o alee de acce de 510 Ry

1.761 45 myp, teren pecare se afla o 2
- consiruciii:

= I - “Camin nefamilisti”, consiructie cn regimul de indltime P + 2K, avand

ta comstruiti Ac = 584,25 wp, iar suprafata construitd desfaguraia

suprafaja ¢

Ap = 1.752,75 mp, consiructie funcfionali

2 — "Centrald termici’, consiruciie cu regimul de inil{ime parter, avind
Ay = 42,50 mp, construciie dezalectata

Ac=
La solicitarea beneficiarului, prin tema de proiectare, se propune realizarea unor fucrdri de
i —"Camin nefamiligti”,

renovare, consolidare si modernizare pentru transformarea constructiei Cl
- _

in vederea AMENAJARIT UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE
De asemenea, se propun lucréri de reabilitare a aleii de acces In suprafaid de 310 mp §i

lucriri de realizare a unor spagii de parcare in suprafata de 230 mp
Lucrarile de renovare, consolidare, modernizare i amenajare se vor executa in concordani

cu legislatia romana in vigoare, reglementirile urbanistice impuse de PUG al municipiului Bréila

= 3
si Raportul de Expertiza Tehnica gi cel de Expettiza Energetica

Vecindtiti
Imohilul din mun. Briila — str. Rémnicu Sarat nr. 115, are urmatoarele vecinatati

la Nord: str. Rémuicy Sérat

g |z Est: drum acces
e |aSud: S.C."ECO" S.A.
e laVest: S.C. "ECO" S.A.




La ora actuald, in incinia imobiiulei din sir, ¢ wr. 143, suni inscrige

constrnctie cu regimul de indliime P, construciie

Propus

Se propun lucrdri de renovare, comsolidare gi modernizare asupra constructiei "Cy"
ity AMENAJAREA UNOR LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE, precum gi lucréri de
abi lﬂan, a aleii de acces in suprafaid de 310 mp si lucréri de realizare a unor spatii de parcare
suprafatd de 230 mp.

pe
re
in

i.a finalizarea lucrarilor, construciia "Cy" va avea regimul de tndltime P + 2 E si
2 o 3
suprafata construitd - Ac = 584,25 mp, iar suprafata constru ita desfasuratd Ap = 1.752,75 mp.

e Terenul prezints axa lungs pe directia N-8, perpendicular pe str. RAmnicu Sarat.

¢ Deschiderea frontonului, la str. RAmnicu S#rat este de 45,50 m.

¢ Accesul in incintd se face din sir. RAmnicu Séarat.

Conditii de clima. Incadrarea in zonele din hirile climatice

Climatul temperat-continental specific {arii noasire, se caracterizeazd in  Zona
municipiului Briila, cu incadrarea in zona “II” de frig, cu temperaturi de caleul iama de -15°
Celsius (conform SR 10907/1-97) si in zona “III” de caldu;a cu temperaturi de calcul vara de
28° Celsius (conform STAS 6472/2-83).

Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea
abundente, ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni reci, marcate uneori de viscol
puternic, dar si de frecvente perioade de incalzire. Temperatura medie anuala a aerului este de
11.1%¢.

Viteza de caloul a vanturilor (conform STAS 10101/20-90) se incadreaza in zona B - C
(2.6 + 3,0 m./sec), iar potentialul vAnturilor, cu 4.000 ore, se incadreaza in zona “B”

LR |



al incd

10101/21-9

IS I

antiseisimics

. g ; ;
Canform “Codului de proieciare

Pi00/92, P1O0-1/2006 s

culturale, agrozootehnice si indusiriale” previzut in Noows

PiQ0-3/2008, zona municipinlni Briila are urmatoarele caracie
v Zona de calcul seismic ; “C”,
8 Perinada de control (de colf): T, = 1.0 sec.

v Acceleratia terenului pentru proiectare: a, = 0,24 g.

Modut de agigurare 2 utilitdtilor

imobiiul, inclusiv consiruciia "Ci" — LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE, va
beneficia de urmatoarele utilitati:
© alimentarea cu energie electricd (existentd) este realizata prinir-un brangament la

reieaua de joasa tensiune stradald a municipiului Briila;

= alimentarea cu apd potabild (existentd) — este realizata printr-un brangament la
reteaua stradald a municipiului Briila — printr-un racord existeni ce va fi dotat cu
cdmin — apometru;

v evacuarea apelor uzate (existentd) — este realizata printr-un racord la reteaua
stradala de canalizare a municipiului Braila.

s alimentarea cu gaze matural (propusa), necesara pentru functionarea C.T. gi
asigurarea agentului termic, se va face printr-un brangament nou la reteaua stradala de

gaze naturale existenta,

1.03. Caracteristicile constructiei

Constructii de locuinte. Locuinte scciale.
Cota + 0.00 a constructiei "C1" — LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE - esie
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2. DESCRIEREA FUNCTIONALA

Constructii de locuinte. Locuinfe sociale.

Construciia "CI" — LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE, in urma lucrdrilor de
renovare, consolidare si modernizare — va avea urmaioarea structurd a Spatiilor functionale:

PARTER:

e apartament tip Garsonierd — 1 buc.

e apartament cu 1 camerd — 3 buc.

¢ apartament cu 2 camere — 3 buc.

e apartament cu 3 camere — | buc.

¢ birou administratie: A, = 16,33 mp; Pard: gresie
e cenirald termicd: A, = 6,70 mp, Pard: beton

¢ spafiu tehnic: A, = 35,73 mp. Pai'f?' MOzZaic

e casdscard | A, = 11,55 mp, Pard: mozaic

h



apartament cu 2 camere — 4 buc.

e apariament cu 3 cameie — | buc.

¢ gspafiu intrefinere: A, = 11,88 mp; Pard: mozaic

ment cu | camerd — 3 buc,

¢ apartament cu 2 camere — 5 buc.

e spatiu iniretinere: A, = 11,88 mp; Pard: mozaic
® casdscard l;

© casd scard 2;

¢ hol circulatie: A, = 70,25 mp; Pard: mozaic.

La final se vor realiza un numir de 27 Unititi Locative cu urindtoarele caracteristici:
# apartament tip Garsonierd: 4 buc.

Ay mea = 22,50 mp; Pard: parchet laminat si gresie

# apartament cu | camerd: 9 buc.

Ay med = 34.50 mp; Pard: parchet laminat i gresie

# apartament cu 2 camere: 12 buc.

Ay mea = 46,50 mp; Pard: parchet laminat gi gresie

# apartament cu 3 camere: 2 buc.

Ay med = 64,50 mp; Pard: parchet laminat si gresie.
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La intersectia peretilor s-au prevazut bulbi din beton armat, precum i la caf
exterior

Deasupra golurilor de usi si ferestre s-au prevazut buiandrugi din beton armat, iar in zona
superioard a peretilor, la intersectia cu elementele de plangeu (fagii cu goluri) fntre axele

longitudinale A+ B si plang

eu din beton armat monolit, intre axele C + D, s-au previzut centuri
din beton armat.

[ concluzie, planseele pesie parter, etajul I si etajul TI, sunt realizate din elemenie

prefabricate — fasii cu goluri (g = 2

6,0 cm) — continuaie cu plangee din beton monoii
(g = 15,0 cm), asigurAndu-se asifel o rigiditate relativa la nivel, fiind capabile s preia sarcini
orizontale.

Fundaiiile sunt de tip "talpi continua", sub ziduri, evazate fatd de pereti, cu cca. 10,0 cm la
cota — 1,10 m si, in final, la cota de fundare (-1,80 m) evazarea se extinde la 25,0 cm, vezultdnd o
[atime finald a talpii de fundatie de 90,0 cm.

Accesul la nivelele superioare se efectueazi prin intermediul unor scari din beton armat, in
2 rampe §i podeste intermediare la semietaj.

Plangeul pesie etajul 1l este din fisii cu goluri si completari din beton armat monolit pe care
s-a realizat un acoperis tip "terasd", cu atice din zidarie de cirdmida pe care s-au racordat straiele
de termo si hidroizolatie ale acoperigului.

Lucrarile de consolidare vor consta din:

- dezafectarile de pereti sau a portiunilor din acestia se vor realiza numai dupa execuiarca la
partea superioard a unor centuri sau grinzi din beton armat.

- desfacerea tuturor stratelor de termo si hidroizolatie a terasei pana la plangeul de beton.

- termoizolarea terasei cu polistiren extrudat.

- refacerea straturilor terasei, cu elemente usoare, thermobeton, geomembrane etc.

- reamenajarea scarilor de acces intre nivele.

Toate lucririle de consolidare se vor realiza cu proceduri si utilaje de ultima generatie i sub

directa indrumare 2 unui

anui cadru de specialitate si intr-o strBnsd colzborare cu proiectantul
lucrarilor.
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pardoselile se vor realiza din parchet laminat, in camere, si din gresie ceramicd in
grupurile sanitare gi bucatirii;
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i circulatie, precum i casa scirilor vor avea pardoseald din

mozaic tumat pe loc.

3.03. — Finisajele exterioare

Finisajele exterioare vor consta din:

tencuieli exierioare drigcuite intercalate cu portiuni de tencuiala decorativa;
zugrdveli lavabile de exierior;

accesul in cladire se va face prin intermediul unor usi de acces din profile din
aluminiu cu geam cu sticld dubla;

se vor reconditiona treptele din mozaic de la intrarile in cladire;

soclul cladirii se va reface cu tencuiali decorativa;

se va realiza un nou trotuar al clidirii din beton simplu turnat pe loc si o rampa
pentru persoanele cu dizabilitati, la intrarea principala.

lucrarile de izolare termicd vor fi de tip "sistem termoizolant lipit de fatade”, pe
bazd de polistiren si plasé din fibre de sticla, ce se vor executa astfel:

- Peretii exteriori vor fi protejati termic prin izoldri cu polistiren expandat de 8,0

cm grosime si de 10,0 ¢m grosime peretii din zonele expuse la véanturile

te ]
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- Pentru a se realiza o proteciic termicd corespunziioare, se recomanci micgorares

efectelor pungilor termice prin:

# prelungivea stratului termoizolant orizontal, pe verticald, pe o indltime de

30 + 40 cm, la racordarea cu peretii din beton armat, interiori, dar in special la

racordarea cu perelii exierion;

# fmbricarea grinzilor din beton armat;

4 realizarea, in cAt mai mare masurd, a continuitdtii stratului termoizolant la
racordarea cu peretii interiori nestructurali.

Finisajele exterioare, din punct de vedere al nuanielor coloristice, se vor realiza in

conformitate cu planurile fatadelor.

3.04. — Acoperisul, Tuvelitoarea

Planseul peste etajul Il , acoperisul tip “terasd necirculabild”, va fi izolat cu placi de
polistiren exirudat cu grosimea de 10,0 cm, peste care se va executa sistemul hidroizolant din
pAnzi bitumata i toate stratele aferente termo — hidroizolatiei.

Se vor utiliza betoane de panta de tip usor, ce se vor realiza cu thermobetorn.
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PROTECTIA MEDIULUL PROTECTIA MUNCII ST PSI

Lucririle de renovare, consolidare si modernizare ce vor transforma constructia "Camin
nefamilisii” 1n LOCUINTE SOCIALE DE CALITATE. precum §i exploatarea in timp a
constructiei, prin procedurile de executie propuse §i materialele folosite nu poi constitui facior de
poluare i nici nu se pot constitui in surse de poluare pentru factorii principali de mediu — aer,
apa, panza freatici, sol, subsol, ecosisteme, comunitati gi aglomeratii urbane eic.

Pe timpul executdrii lucrarilor de construire, beneficiarul gi constructorul vor respecia
legislatia romana in vigoare privind protectia §i sindtatea in muncd, precum si cele privind
prevenirea si combaterea incendiilor.

Lucririle de construire se vor supune unor proceduri de organizare si realizarea astfel Tncét
s se reducd la “zero” posibilitatea crefirii de conditii care s conduci la producerea de accidente

de muneci, incendiu sau de mediu.

6. CONCLUZIL LEGISLATIE

Prezenta documentatie, in fazd D.A.LIL, a fost elaboratd cu respectarea legistatiei in
vigoare si in corelare cu Raporiul de Expertizi Tehnica si cel de Expertiza Energetica.

Orice neconcordantd intre prevederile prezentului proiect si situafia din teren se va
rezolva pe cale amiabila pe relatia heneficiar-constructor-proiectant, atdt ca solutii tehnice, cat §i

costuri financiaie.
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3 QOedinud ne. 1430/2005 — Norme me logice de aplicare a Legii nr. 30/1991:

o Legeanr, 330/2001 - Legea amenajarii tevitoriului si urbanismului, cu modifichiile gi completariis
ulizrioare;

~

a

8 — Regulamente privind calitatza in constr cu toate modificarile g
compleiaiils ulisrioars;

«  Legeanr, 7/1997 — Legea cadastrului §i publicitdtii imobiliare, republicata;

e Legea nr. 481/2004 — Legea privind protectia civild, republicatd;

o Legea nr. 307/2006 — Legea privind apararea fmpotriva incendiilor;

e Legea nr. 265/2006 — Legea mediului, cu toate amendameniele;

s Legea nr. 319/2006 — Legea securitdiii si sandiAtii muncii:

e P 100/1992 = P100-1/2006 = F100-3/2008 — Normativ privind proiectarea antiseismicd 2
constructiilor de locuinte, social — culturale, agrozootehnice si industriale:

o NP 007/1997 — Cod de proiectare pentru siructuri in cadre din beton armat;

5 CRG-2006 — DMlormativ privind proisctarea si execufarea construciiilor cu structwd din zidarie
portania;

v NP 112/2004 — Normativ pentru proiectarea structurilor cu fundare directd;

= NP 125/2010 — Normativ privind fundarea construciiilor pe pamanturi sensibile la umezire;

v NP 005/2003 — Normativ privind proiectarsa constructiilor din lemn;

s NP 069/2002 — Normativ privind proiectarea, execuiia §i exploatarea Tnvelitorilor, acoperisurilor
in pant? la cladiri;

¢« NE 012/2007 — Cod de practicd peniru executarea lucrarilor din beion, beton armat §i beion
precomprimat;

e 17/2011 —Normativ privind proieciarea si executarea instalatiilor electrice, aferente cladirilor;

e 19-1/1996 — Mormativ pentru proiectarea instalatiilor sanitare;

v 113/2002 — Normativ privind proiectarea si executia instalatiilor de incélzire;

e P118/1999 — Normativ privind siguranta la foc a constructiilor;

¢ STAS 10107/0-1990 — Caleuiul si alcdtvirea elementelor structurale din beton, beton armal si
beton precomprimat;

& STAS 10101/20-1-1990 — Activni in constructii, incarcari date de vant;

e STAS 10101/20-1992 — Actiuni in conslruciii, incarcari date de zapada.

- 2013 - INTOCMIT,

Arh. Mihaela Pascu
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Tel0722832452, Tel 0745233797, Tel. /Fan
COMSTEUCTII CIVILE, INDUSTRIALE §f ACROZOOQTEMMICE ARITECTURL

= RETELE EDILITARE < EVPERTIZAR §1 EVALUARI - STUDT TEREN < DRUMURS = INSTALATH
. PTR. CONSTRUCTIE - PEISAGISTICA <

Obisctiv:  "RENOVARE IMOBIL STRADA
RARMNICT SARAT NE. 115 DIN
MUN, BRAILA"

o+ PRIMARIA MUN, BRAILA

MUNMICIPIUL BRATLA,

STR. RAMMICT SARAT NR. 115,

JUDETUL BRAILA

Proiect nr.; 142/P/2013

MEMORIU TEHNIC
REZISTENTA

1) DATE GENERALFE

Prezenta documentatie trateazi, in fazi D.ALL, transformarea prin recompartimentare
si reabilitare a constructiei "C," - Camin de nefamilisti situat pe strada Rimnicu Sarat my 115
din municipiul Braila, in vederea realizirii de locuinte sociale de calitate, in conformitate cu
cerintele Uniunii Europene. De asemernea, se propunc ceabilitarea aleii de acces si realizarea unui
spativ pentru parcari. Investitia esie propusd spre finantare prin programul operational POR
2007-2013 , Axa 1.

Prin documentatia intocmitd in fazd D.ALL, proiectantul, in speid S.C. "PROIECT
BRAILA" S.R.L. a propus beneficiarului realizarea, in imobilul mai sus meniionat, a unui
aumar de 27 apartamente, din care: 4 garsoniere, 9 apartamente cu 1(una) camerd,
12 apartamente cu 2(doud) camere si 2 apartamente cu 3(trei) camere, Ia care se adaugd
spatiile de interes comun, privind Centrala Termica, casa scarii 2 buc., spatii administrative si

tehnice, holuri de acces si circulatie
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2) DESCRIEREA CONSTRUCTIEI — SISTEM CONSTRUCTIV

Consiructia supusd interventiilor privind transformarea unu camin de nefamiligti intr-un

tronson de locuinte cu apartamente tip garsonierd, apartamente cu 1(una) camerd, 2{dou)

camere si 3(irei) camere, este o cladire realizatd in perioada anilor 1970, un proiect intocmit de
1.5.P.G.C. Bucuresti i adapiat la teren de LP.J. Briila.

Structura de rezistents a caminului de nefamilisti este prevazuta cu pereti din zidarie de

carsmida dispusi in sistem fagure, cu elemente de beton armat pentru rigidizare in zona
intersectiilor, centuri de beton armat la nivelul plangeelor ce sunt realizate din fagii cu goluri de
24 cm grosimesi zone monolite din beton armat.

Peniru noua funciionalitate s-au efectuat unele dezafectiri de ziduri, ce au fost inlocuite
cu grinzi din beton armat, retinAndu-se aspectul c3 desfiintarea unui zid de caramida s-a efectuat
pe toatd verticalitatea constructiel.

Pereti noi despartitori s-au previzut a se executa din elemente usoare (placi rigips pe
structurd metalicd de aluminiu) pozate direct pe plangeul nivelului, fixarea acestora facAndu-se
prin inglobarea acestora in stratele de finisare a pardoselilor.

Principalele lucrari de consolidare ce se vor aplica asupra constructiei "C1" sunt:

- dezafectarile de pereti sau a porfiunilor din acestia se vor realiza numai dupi executarea la
partea superioard a unor centuri sau grinzi din beton armat.

- desfacerea tuturor stratelor de termo si hidroizolatie a terasei pana la planget ul de beton.

- termoizolarea terasei cu polistiren extrudat.

- refacerea straturilor terasei. cu elemente usoare, thermaobeton, geomembrane eic.

eamenajarea scarilor de acces intre nivele.
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ul avut 1a dispozitie si se vor realiza lucrari de

Pentru vrmatoarele faze de proiectare se vor face detalieri amanunite privind modul de

realizare a propunerilor facute in faza D.T.A.C.

3) CONCLUZI SI PREVEDERI LEGISLATIVE

Pentru realizarea lucririlor, constructorul va irebul s3 respecte urmatoarele prevederi
legislative enumerate mai jos:
s Legea nr. 10/1995 (Legea nr. 123/2007) — privind calitatea lucrarilor in constuctii;

= Legeaunr. 50/1991/1997/2005/2012 - privind autorizarea execuidrii constructiitor;
e Ordinul nr. 1430/2005 — Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, modificat gi

completat;
o Normativele Pi00/92: P100-1/2006 si P100-3/2008 - Proiectarea antiseismicd a
constructiilor;
TNormativ NP 007/1997 — Cod de proieciare pentiu structuri in cadre din belon armat;
Normativ CR 6/2006 — Proiectarea §i executarea consiructiilor cu structura din zidarie
porianti;
Normativ NP 112/2004 — Nermativ pentru proieciarea structuriior de fundare directa:
Normativ NP 125/2010 — Proiectarea si executarea constructiilor fundate pe pamanturi
sensibile la umezire;
o WNormativ NP 040/2002 — Nosmativ privind proiectarea, executis s exploatarea
hidroizolatiilor la cladiri;
NE 012/2007 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, betan armat si beton

precomprimai;

et
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Bodul Borabaniilor 10r 740 Braila, C.P. 810145 - J02/643/2011, CUI RO 29193385 ’

Tel.0722832452, Tel. 0743235797, Tel /Fax, 0239546095

COMNGTRUCTH CLVILE, INBUSTRIALE §1 ACROZOOTEHNICE ¢ ARHITECTURA S URBANISM -
RETELE EDILITARE - EXPERTIZARESE EVALUAR] » STUDII TEREN ¢ DREMURI « INETALATIE
PTR COMSTRUCTIL « PEISAGISTICL «

Obiectiv: "BEMOVARE IMOBIL STRADA
BAMNICU SARAT NR. 1135 DIM
MIUN, BRAILA"

Beneficiar: PRIMARIA MUN. BRAILA

Locatia: MUNICIPIUL BRAILA,
STR. RAMNICU SARAT NR. 115,
JUDETUL BRAILA

Broiect 1w, : 142/8/2013

MEMORIU TEHNIC

INSTALATIT SANITARE. RETELE APA — CANAL

Obiectul lucrarit

Prezenta documentatie trateaza instalatiile sanitare interioare si bransamentul de apa,
racordul de canalizare menajera aferente obiectivului “Renovare imobil situat tn municipiul

Bréila, sir. Rémnicu Sédrat nr. 115, fn vederea amenajirii unor locuinie sociale de calitate”.

Descrierea invesiiiiel

SITUATIA EXISTENTA:

La ora actuald, imobilul in care functioneazi cladirea in care s€ vor amenaja Locuintele
Sociale de Calitate este racordat la vefeana de apa potabild a municipiului Briila existenta pe

strada RAmmnicu Sirat,

Racordul esie realizai prin intermediul unei conducte de PEHD 80 — Pné6 cu diametrul de

7" situat limitrof de latura vestica a constructiei.
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Imobilul din mun, P Amnicu Sarat ne. 115 — beneficiazd de

colectare a apelor uzaie eicaua stradald de canalizare 2 municipiului Braila.

Reteaua actuald de

o preluare bund a apelor uzate.
in urma lucrarilor de renovare care vor genera noile Locuinie Sociale, refeaua actuald de

canalizare va putea fi folositd in preluarea apelor uzate si deversarea acesiora in reieaua
stradald.

Reteaua de canalizare este realizatd din teavd PVC-M, cu diametre de 200 + 250 mm.

Noua configuratie a Unititilor Locative va impune realizarea unor camine noi de
racordare la refeaua existenta.

Conductele de evacuare din clidire vor avea un Dy max. = 150 mm gi se vor racorda la
reteaua de canalizare existentd prin intermediul unor camine de vizitars.

Caminele noi de vizitare se vor executa din beton monolit si vor fi prevazute cu rama si
capac din fonta necarosabile.

Retsaua de canalizare existentd va suferi o modernizare, prin marirea diametrului
conductei de la 250 mm la 350 mm pe ultimul tronson, cel cuprins fntre caminul de vizitare
situat in colful nord-vestic al constructiei gi conducta de coleciare stradali.

Instalatiile sanitare vor asigura necesarul de apd potabild §i evacuarea apelor uzate din
Unitatile Locative ale cladirii.

Instalatiile de apa potabiia se vor realiza din tevi de polietilen3 cu diametre cuprinse intre
g2,

Coloanele, se vor realiza in zona culoarelor de circulatie, acesiea ajungénd de la un nivel

la altul prin zona planseelor de beton monolit.
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OOMNETEUCTH CIVILE, HDUSTRIALE 33 .-XE}R’GEED@TEHI"ME T« ARAITRCTURE ST URBAMIERM «
ERTELE EDJLITARE - FPLPEBTIZIR 81 EVALUARL  STUDIS TEREM « DRUREURL - IMETALATU
PTR. CONSTRUCTII : PRISAGIETICA ¢

Obizetiv: "RENOVARE IMOBIL STRADA
RAMNICU SARAT NRE. 113
DIN MUN, BRAILA"
Bensficiar PRIMARIA MUN, BRAWLA
Locatiz:  MUNICIPIUL BRAILA,
STR. RAMNICU SARAT NR. 115,

JUDETUL BRAILA
Broiset . 14272013

MEMORIU TEHNIC

INSTAELATIT GAZE NATURALE si
RETEA GAZE NATURALE

Obiectuel lucravii

Prezentul memoriu irateaza solutia de alimentare cu 2az& naturale a consumatorilor

proiectati pentru Camin de Nefamilisti din str. RAmnicu Sarat Nr. 115 din mun. Braila, ca urmare

a amenajarii in acest imobil a unor Locuinie Sociale de Calitate.

Situatia existenia

La ora aciuald, imobilul situat in mun. Braila, str. RAmnicu Sarat nr. 115, nu esie racordat

la reteaua stradala de gaze naturale.

Situatio propusa

Constructia "C" amenajatd in Locuinte Sociale de Calitate va avea o cenirala termica in

care se va prepara agent termic si a.c.m. cu ajutorul unor cazane murale.



resiune ge va monta aparent pe zidul imobilului 12
3 m tnaltime.

Gazele naturale care se regleaza in P.R. vor fi vehiculate - pirintr-un bransament pio oieciat
din teava OL Dn 17, L=12 m , alimentat din retean de pissiune redusa exisient-Sir. Fun. Sarat.

Debitele de caleul rezultate se pot citi in tabelul de calcul care face parte din prezentul
proisct.

Aparatele de utilizare se vor monia inn camere care vor respecta conditiile de volum si
suprafata vitrata conform NT-DPE 01/2004.

In vederea maririi sigurantei de exploatare s voOr monta detectoare de gaze si
electrovane conform Art.8.3. din N.T.-D.P.E.-01/2004.

In instalatia de utilizare gaze se vor monia numai aparatele care au fost aprobate prin
Avizul Tehnic al S.C.”DISTRIGAZ SUD”S.A Bucuresti.

Calculul de dimensionare va fi realizat conform N T.-D.P.E.-01/2004 , tinandu-se cont ca
ia punctul de consum cel mai indepartat pierderea de presiune sa nu depaseasca 5 mbar, inclusiv
pierderea de presiune din contor.

Instalatia de utilizare presiune joasa, P.R. si bransament presiune redusa , s€ vor
executa numai dupa aprobarea de care “Distrigaz”’S.A. a dosarelor preliminare — de
utilizare presiune joasa, peniru P.R. si bransament presiune redusa - si obtinerea

acordului de acces la sisterul de distributic gaze.

76 3 .
(f . BR A ?ﬁé,{ ?4 iciy Duﬁn(t,rwm

4q




Rt (B

x By o

Bl Dorobantilor, M 740 Braila, C. P 310145 - To9i6d3/201 1, CUI RO 29193353

Tel (1722832452, Tel. 0743235797, Tel. Fax. 0239646023

CONRTEUCTI CIVILE, INDUSTRIALE ACREOZOOTEHICE « ARFITECTURA 51 URBAMISR ¢
FETELE EDILITARE - EXF ERTIZIRI I EVALUARL  STUDIE TEREHN = DREUMURL « INSTALATH
PTR. CONSTRUCTLE ¢ PEISAGISTICA ¢

Obicctiv: "RENOVARE IMOBIL STR. RAMNICU
SARAT NR. 115 DIN MUN. BRATLA"

Beneficiar: PRIMARIA MUN. BRAILA

Locajia:  MUNICIPTUL BRATLA,
STR. RAMNICU SARAT NE. 115,
JUDETUL BRATLA

Proiect ne.; 142/B/2013

MEMORIU TEHNIC

INSTALATII ELECTRICE

1.- Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare trateaza instalatiile elecirice de iluminat, prize cu curenti slabi si priza
de pamént la lucrarea “Renovare imobil situat i municipiul Brdila, sir. Réamnicu Sdrat nr 115,

in vederea amenajdrii unor locuinte sociale de calftate”.

2.- Baza de proiectare

I.a baza intocmirii proiectului au stat urmatoarele acte normative:

e Normativ peniru proiectarea si executarca instalatiilor electrice cu tensiuni pana
12 1000 V ca + 1500 c.c. —Indicativ I-7;

»  Normativ pentru proiectarea si execuiarea retelelor de cabluri electrice -
Indicativ P.E-107,

s Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din
caldiri , Indicativ N.P.-061;

e Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice intericare de
curenti slabi , aferente cladirilor civile si de productie Indicativ 1.-78/1;
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3.= Situeatic existenta

L

]
1

ora actuald, imobilul din mun. Briila, sir, Ramnicu Sarat nr. 115, esie racordai la

a de joasa tensiune de 0.4 KW, printe-un brangament electric agrian.

Puteres instalatd de care beneficiaza imobilul qatisface consumul actual, existind §i o

rezerva care, din calculele preliminare, este mai marea decat consumul total ce va rezulta in urma

lucrdrilor de amenajare, mansardare, consolidare i modernizare a constructiei "C- CAMIN
NEFAMILISTI".

)

b)

d)

4.- Situatia propusa

Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform solutiei ce va fi stabilita de catre
S.C.”ELECTRICA”S.A.

Instalatia electrica de iluminat general si prize se va realiza cu conductoare din cupru,
introduse in tuburi de protectie, montate ingropat in pereti si plansee. S-au prevazui
corpuri de ilwminat fluorescente pe holuri, casa scarilor, centrala termica , adminisiratie
si uscatorii.

In apartamente , pentru bai, holusi , camari , debarale , loggii si balcoane, s-au prevazui
corpuri de iluminat incandescente tip "aplica”.

Instalatia electrica cu prize , se va realiza cu conductoare din cupru introdus in tubwii,de
protectie , montate ingropat i pereti , prizele vor fi duble cu contact de protectie.
Tablourile electrice din apartamente , se vor echipa cu intrerupatoare automate si

sonerie, iar cutiile vor fi din plastic . Tablowile elctrice de palier , vor fi echipate cu cate

(R
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ingropata La cenirala

bi, consta in realizarea circuiisior de televiziune cu cabluri

telefonie se va realiza cu conductor telefonic introdus in tub de protectie moniai
ingropat in pereti. Conectarea la reteua de televiziune si 1a reteua telefonica , se va realiza
de catre firma agreata de beneficiar sau de locatari, in functie de preferinta.

Tnstalatia de priza de pamant , se va realiza cu electrozi verticali interconectati cu banda
de otel , valoarsa maxima va fi de 4 ohmi. La instalatia de priza de pamant, S¢ VOT
racorda: firida de bransament, tablurile electrice de palier, tabloul de utilitati comune,
tabloul centralei termice si tablourile de apartament. Firida de bransament se va lega la
pamant , cu banda de otel prin eclisa de separatie. Toate celelalte tablouri se vor lega la
pamant prin nulul de pioteciive prevazut in coloanele de alimentare.

Conform Legii nr.10/1995 ¢ H.G. Nr.261, 272, 273/1991, rezulia urmatoarele obligatii

si ragpunderi:

4.- Norme de protectia muricii st P.S.1

Se vor respecta reglementarile prevazute in pormele, normativele i legislatia roména

i vigoare.
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T odul Dorabanilor iy 740 Beaila, T F 510145 - 007543201 |, CUT RO 29193323
Tel 0722832452, Tal. 0743233797, Tel./Fax. 0239645095
COMSTRUCTI CIVILE, INDUETEJALE 81 AGRDZOOTEHNICE ARAITECTURA S URBANISHM - \

BETELE EDILITARE - ENPERTIZART €1 EVALUARI - STUDI TEREM » DEURUR] « INSTALATIR
PR, CONSTRUCTL < FEISAGISTICA =

Obicciv: "RENOVARE IMOBIL STE. RAMNICU
SARAT NE. 115 DIN MUDN. BRAILAY
ar. PRIMARIA MUN, BRAILA
Locajis;  MUMICIPTUL BRAILA,
STR. RAMNICU SARAT NR. 115,
JUDETUL BRAILA
Proiect v 142/B/2013%

MEMORIU TEHNIC

INSTALATII TERMICE

OBIECTUL LUCRARIE

Prezenta parie din documentatie frateaza solutia de rezolvare a instalatiei interioare de
incalzire pentiu Caminul de Nefamilisti din str. RAmnicu S#rat Nr. 115 din mun. Braila, ca

urmare 2 amenajarii imobilului in Locuinte Sociale de calitaie,

SITUATIA EXISTENTA

Imobilul are asigurat confortul termic cu ajutorul unei instalatii de incalzire centrala cu
agent termic apa calda 90/70°C produsa printr-o centrala termica din apropiere.

Insialatia este realizata in sistem bitubular , cu distributie inferioara , amplsata intr-un
canal circulabil. Instalatia are conductele de legatura . coloane, ditributie si aerisire din teava de
otel. Corpurile statice de incalzire sunt din fonta , regisire, serpentine monotubulare la grupurile
saniatre etajele 1 si 2.

Instalatia existenta se afla in stare avansata de degradare, multe dintre radiatoare si
conducte fiind infundate, desmembrate, de-a lungul timpului, nefiind spalata si intretinuta. De
asemenea, 0 parte dintre conductele de legatura la calorifere sunt gresit montate. astfel ca prin
circulatia agentului termic in corpurile de incalzire nu se spala intreaga suprafata de schimb de

caldura.
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e clemenie de automatizare;

¢ elemente de legatura (fevi, coturi, ramificatii, reducti, filire etc.).

Centrala termica va asigura necesarul de agent termic §i 2 apei calde peniru toate spatiile
functionale ale cladirii reamenajate.

Instalatiile de incalzire vor distribui agentul termic produs de C.T. in fiecare spafiu al
cladirii prin intermediul retelei de legatura si a radiatoarelor din otel.

Retelele de legitura si distributie 2 agentului termic se vor execuia din {eava din
polietilend, cu diametre cuprinse intre Y2 " + 1"

Instalatia se va realiza aparent.

Elementele de incalzire (radiatoarele) ce se vor monta vor fi din otel, iar dimensionarea
acestora s-a calculat in functie de volumul spativiui deservit si 2 cerintelor de temperatuti
pentru fiecare tip de incdpere in parte, in conformitate cu cele prevazute de Legea nr.
114/1996 — Legea Locuintei.

Pentru judicioasa utilizare a agentului termic, radiatoarele vor fi prevazute cu robinete de

sectionare si reglaj.
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Anexa HCLM QL}(’ /6 é),/}LQ 04 j&) *_,)

N:,:: SURSE DE FINANTARE VALOARE
I |valoares totald a proiectului 3,652,557.44
a. [Valoarea neeligibila a proieciului 0.00
b. |Valoarea eligibild a proiectuiui 3.652,557.44
c. |TVA neeligibil 0.00
i1 lContributia proprie in proiect, d.c.: 73,051.15

Contributia solicitantului la chelt.
8 leligibile in proiect, d.c.: 73,051.13)
IContributia solicitantului la chelt.
b INeeligibile 0.8
¢. |TVA neeligibil 0.00
ASISTENTA FINANCIARA
i NERAMBURE‘;IABILRSOLIC[TATR 3 STHSORER

1 .00+3,652,557.44+0.00 = 3,652,557 44lei

la Valoarea se preia din tabelul "Bugetul proiectului” col. 3 linia "Total general”
Ib Valoarea se preia din tabelul "Bugetul proiectului” col. 6 linia "Total general"
lc Valoarea se preia din tabelul "Bugetul proiectului” col. 7 linia "Total general"

11 73,051.15+0.00+0.00=73,021.15lei

lla =1lb* 2% saulb* 50%

11k

llec Valoarea se preia din tabelul "Bugetul proiectului” col.7 linia "Total general
111 3,652,557.44—73,051.15=3,579,506.29]ei




