ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA g
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.159
din 29.04.2013

Privind: Scoaterea la licitatie publicd in vederea concesiondrii a terenului in
suprafatd de 25.144,00 mp, situat in Municipiul Braila, Calea Calaragilor
nr.220 lot nr.2/2, Cazarma nr.493 pentru edificarea unui cartier de locuinte.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BERATIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Institutia
Arhitectului Sef si Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locald, precum si
raportul comisiei de spemahtate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braﬂa

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare i H.C.L.M. Braila nr. 101/29.03.2013;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu modificdrile s
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprobd scoaterea la licitatie publicd in vederea concesionarii ¢
terenului situat in Braila, Calea Calarasilor nr. 220 lot 2/2, Cazarma 493, in suprafatc
de 25.144,00 mp, pentru edificarea unui cartier de locuinte.

(2) Terenul ce face obiectul concesiunii apartine domeniului privat a
Municipiului Braila, conform planului anexat — anexa 1, parte integranta din prezente
hotdrare si este identificat in Cartea Funciard Braila sub nr. 82610, avand numa
cadastral 82610.

(3) Durata concesionarii este de 49 de ani $i se poate prelungi cu ¢
perioadd cel mult egald cu jumatate din durata initiald a concesiunii, cu acordu
concedentului.



Art.2 (1) Se aprob3 Caietul de sarcini al licitatiei publice prezentat in anexa

nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care se porneste licitatia este de
28.160 euro/an, conform Raportului de evaluare, prezentat in anexa nr. 2, parie
integranta din prezenta hotarare.

(3) Se aproba pretul caietului de sarcini in cuantum de 300 lei.

(@) Se imputerniceste Primarul Municipiului Braila sd& desemneze
comisiile de evaluare a ofertelor, respectiv de solutionare a contestatiilor, s incheie
si s& semneze contractul de concesiune, in conditiile prezente hotaréari.

Art.3 (1) Se aprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Braila a constructiilor C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,C8,C9, C125i C131n
valoare contabild de 1.234.791,40 lei, amplasate pe terenul prevazut la ari. 1, ale
caror date de identificare sunt prezentate in anexa nr. 4, parte integrantd din
prezenta hotarare, in vederea scoaterii din functiune, casarii i demolarii.

(2) Primaria Municipiului Braila va obfine autorizatia de desfiintare a
constructiilor prevazute la alin.(1).

(3) Dreptul de desfiintare a constructiilor aprobate spre casare va fi
transferat adjudecatarului licitatiei, care are obligatia desfiintarii pe proprie cheltuiala
a acestora si predarii citre S.C. Compania de Utilitati Publice DUNAREA S.A. Braila
a componentelor care pot fi recuperate in vederea valorificarii.

(4) Bunurile rezultate din demolare, care pot fi valorificate vor respecia
procedura prevazutd de H.G. 841/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4 Beneficiarul concesiunii are obligatia s3 respecte prevederile H.C.L.M.
Briila nr. 76/28.02.2013 referitoare la ,Ameliorarea confortului urban prin plantarea
de arbori de citre beneficiarii terenurilor aflate in proprietatea Municipiului Braila”,
obligatie ce va fi prevézuta in contractul de concesiune.

Art.5 Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale, Institutia
Arhitectului Sef, Directia Juridic Contencios Administratie Publica Locala, iar
Secretarul Municipiului o va aduce la cunostinta celor interesat].
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AIEX A NR 2
laH.OLN N7, 47 0420/

Roméania,
Judetul Bréila Se aprobd,
Municipiul Bréila Primar,
- Primar - Dr. Ing. Aurel Gabriel Simionescu
CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII
Avind in vedere H.C.L.M. Bréila nr. __din 2013 privind scoaterea la licitatie publica

in vederea concesionarii, a terenului in suprafaii de 25.144,00 mp, situat in Briila, Calea
Calaragilor nr. 220, lot. 2/2, cazarma 493, teren ce apartine domeniului privat al municipiului
Braila, in vederea edificarii unui cartier de locuinie.

in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd, a Legii nr. 215/2001 privind
administratia publica local, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, 2
Legii nr. 213/1998 privind bunurile publice, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul i in
conformitate cu H.C.L.M. Braila nr. 139/31.10.1997 privind destinatia, concesionarea si
inchirierea terenurilor apartinind domeniului public gi privat al Municipiului Briila, se
organizeazi licitatia publica in data de 2013.

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazi pentru concesionarea unui teren in suprafata de 25.144,00 mp, situat
in Braila, Calea Calaragilor nr. 220, lot. 2/2, cazarma 493, cu nr. cadastral 82610, teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Braila, in vederea edificarii unui cartier de locuinte.

1.2. Forma licitatiei
Licitatia va fi publicd, cu strigare, in sistem competitiv.

1.3. Durata concesiunii

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se concesioneazd pe 0 durata de 49 de
ani incepind cu data semndrii confractului, cu posibilitatea prelungirii cu incd jumatate din
aceastd duratd, in conditiile legii.



1.4. Pretul concesiunii
Pretul de pornire al licitatiei este de 28.160 EURO/an, conform H.C.L.M. Braila
/2013 stabilit in baza raportului de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din
valoarea pretului de pornire, respectiv 1.408 EURO .

Valoarea redeventei se achitd anual, pand cel tdrziu la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se face plata, la cursul BNR din ziua platii.

Concesionarul va beneficia de un termen de gratie privind plata redeventei, valabil pand la
data emiterii de cdtre Primaria Municipiului Briila a autorizatiilor de construire pentru obiectivul
“Cartier de locuinte”, in baza P.U.Z. ce urmeaz3 a fi aprobat pentru toat zona, conform studiului
de oportunitate, dar nu mai mult de 6 luni de la data intrérii in vigoare a acestuia.

Plata redeventei se va face in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Teritoriald a Municipiului Bréila

Cont: RO

C.LE: 4205670

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice roméne sau strdine. Documentele de
calificare obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmétoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
b) copie dupa certificatul de inregistrare al societatii eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, :
c) copie dupa actul constitutiv al societatii;
d) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizatd);
e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
D.G.EP, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizati);
f) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
g) formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 3);
h) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, in sumé de 12.500 euro (copie);
i) dovada achitdrii caietului de sarcini (copie).
i) Declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)
k) Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasa ca societatea
nu se afld in stare de faliment sau insolventd (original sau copie legalizat3);
1) Plansa desenats cu propunerea legati de investitii;
Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.
Pentru ofertantii persoane juridice striine documentele se prezintd in limba roménd, fiind
acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite fntr-o limbd straina.
fn cazul asocierilor, documentele de calificare trebuie sa fie prezentate de cétre fiecare
asociat in parte. Dacd oferta asocierii este declarati céstigitoare, asociafii au obligatia de a
depune dovada incheirii in forma legalizati a conventiei de asociere, conform legislatiei civile.



La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare
la licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru concesionarea prin
licitatie publica deschis3, cu strigare, a unui teren in suprafati de 25144 mp, aflat in domeniul
privat al Municipiului Braila”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide Tnainte de
data 2013, ora .

CAP. 11l. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1, Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de . Termenul limitd de
depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA Primiriei
Municipiului Braila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresd, precum si cele care sunt depuse dupi data limitd se
considera respinse si se returneazi nedeschise.

Deschiderea licitatiei in datd de , ora , la sediul
Primariei Municipiului Bréila.

Pina la data si ora limitd, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Briila
documentele de calificare.

in ziva de , ora precizatd in anuntul publicat in presa, in
prezenta comisiei de licitatie, participantii sunt invitati in sald. Licitatia este valabild dacé s-au
depus cel putin 2 oferte. Licitatia se continud numai dupi ce comisia constatd ci sunt indeplinite
conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numita
prin dispozitia Primarului Municipiului Braila. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a
reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare
solicitate.

Se considers ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a_documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei da citire incunostintérilor si publicatiilor, conditiilor concesiondrii,
a listei participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfagurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor
de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii
prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

Se afiseazi pe usa silii de licitatie lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati
la faza a 2-a a licitatiei precum si data si ora desfasurarii acesteia.




Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anuntd pretul de pornire la licitatie de 28.160 EURO/an, acceptat de ofertant!
prin declaratia depusa;

— anunti pasul de licitatiei de 1408 euro si conditiile de salt ale ofertelor de pret prin
strigare — licitatie competitivé;

— presedintele comisiei de licitatie invitd participantii la licitatie sd-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

—  Presedintele comisiei anunt tare §i clar suma oferitd de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd ultima sumé;

— presedintele comisiei de licitatie anunt3 adjudecatarul, declard inchisd sedinta de
licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de citre comisie si de
cétre toti ofertantii;

— in termen de 3 zile lucriitoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de licitatie va
intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului
principal de credite. Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupi ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezint pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de

la data desfasuririi licitatiei.

Participantilor descalificati, celor necstigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primériei Municipiului Br#ila. Garantia de
participare depusi de castigitorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de concesiune, se
constituie drept plati in avans din redeventa pe care o are de achitat.

Amanarea licitatiei are loc si se comunici celor interesati in cazurile in care:

— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

~ la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant

Organizarea urmitoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30
de zile de la fiecare etapi. Modul de desfdsurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat
de aceleasi conditii ca si prima etap3, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecérei
etape de licitatie comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza §i
eventualele contestatii.

Participantilor descalificati, celor necstigatori ai licitatiei 1i se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la Registratura Primariei Municipiului Briila.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este de 12.500 euro si se poate plati in lei, la cursul BNR din ziua
plitii, prin Ordin de platd in contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Braila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Bréila

Cont: RO10TREZ1515006XXX000216

C.1.LE: 4205670



3.3. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pret.

3.4. Conditii impuse privind edificarea unui cartier de locuinte

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat cistigator are obligatia de a executa:

a) un cartier de locuinte cu caracter locativ. intreaga zoni ce va fi concesionatd va respecta
prevederile P.U.Z. ce urmeazi a fi aprobat de Consiliul Local Braild, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si din punct de vedere al loturilor ce vor fi formate pentru locuinte
si drumurile publice. Numarul minim de locuinte pe care adjudecatarul are obligatia s&-1
construiasca este de 100 de unititi, totodati pentru fiecare locuintd acesta are obligatia sé
asigure minim 2 locuri de parcare. Constructiile vor avea toate dotdrile necesare penftru a
fi folosite in scop locativ.

b) sistematizarea terenului si construirea ciilor de acces necesare, precum i a racordurilor gi
instalatiilor aferente locuintelor;

¢) desfiintarea, pe cheltuiald proprie, a constructiilor aprobate spre casare de Consiliul Local
sifsau  imprejmuirilor/platformelor s drumurilor  interioare  §i  respectiv
mutare/desfiintare/modificare a retelelor existente pe lotul care face obiectul prezentului
caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din demolare care pot fi valorificate, se va
respecta procedura prevazuti de H.G. nr. 841/2005 cu modificirile si completirile
ulterioare.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioara a acestora in cadrul intregului cartier
se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor
desfasura in zoni activitati susceptibile de a polua aerul, apa si solul.

Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul previizut in documentatia tehnicd pentru
autorizatia de construire, si finalizeze lucririle de executie a obiectivului, In caz contrar,
contractul de concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe baza de proces verbal de citre o comisie constituitd
prin dispozitia Primarului Municipiului Briila.

CAP. IV. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare §i desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in
termen de 5 (cinci) zile de la data desfaguririi acesteia, respectiv 5(cinci) zile de la data
primirii ingtiintarii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii gi va fi
solutionatd in termen de 10 (zece) zile de la depunere de citre comisia special instituitd
pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios
administrativ a Tribunalului Bréila.



CAP. V. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de concesiune este previzut in anexa nr. 5 la prezentul caiet de
sarcini.

in termen de 30 (ireizeci) de zile de la rdmanerea definitivd a rezultatelor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia si se prezinte la Directia Juridic Contencios Administratie Public
Locald din cadrul Primdriei Municipiului Briila in vederea perfectdrii §i semnarii
contractului de concesiune, in formi autentici.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentic a contractului de concesiune cad
in sarcina adjudecatarului.

in cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleazi, urménd a se
organiza o noui licitatie.

in termen de 5 zile de la semnarea contractului, un reprezentant al Primariei Municipiului
Braila, impreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a
terenului adjudecat.

Procesul verbal de predare-primire face parte integrantd din contract.

SECRETAR,
MIRCEA FUDULAICHE
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTLY,
Arh. ION MARJAN
Dr. ec. ANGHELESCU STOICA
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTLY,
PRUNDEA ELENA

COMPARTIMENT LICITATII CONTRACTE
INSPECTOR SUPERIOR

Jr. SARARU MARIAN



Anexa nr. 1

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE
pentru

1.

1

Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUFIdiCE: ... ... vvvererriimiimr i

sediul in localitatea ......ooovveiiiiiinnenns 0 RO A wasmsany
51 RN - | - ey , judetul i 216 D .

................................. , posesor al BI/CI, seria........., Dleceoiiinnnnn
118 ORI s womn mimmion s 5 30 e R 0 55 , €00 FISCAL v uveaeinrnnirarrisans s inrianin
GOt BEBBAL, . - coapssvrssusasasaswmsmesse xamss s deschis 18, oo

Solicit inscrierea la licitatia din data de . in vederea concesiondrii

unui teren in suprafaté de , Situat

in vederea si md
angajez s respect clauzele prevdzute in Caietul de Sarcini.

Pentru licitatie am depus garantia de participare prin OP. cooviinin

Declar ca:

am cumpdrat caietul de sarcini si l-am achitat cu 411171117 DO
am luat la cunostint3 si sunt de acord cu toate conditiile previizute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)

accept pretul de pornire la licitatie in suma de 28.160 euro pe an;

Operator economic,

(semnitura autorizatd)



Anexanr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUBSEMNATUI(A) .11 vvveveeirnieanean et e et s rn s e , reprezentant al S.C.
........................................................... S.R.L., in calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de......ccocoveiniiininiiiin pentru concesionarea terenului din Braila, str.
................................................... NI, ......... declar pe proprie rispundere cé:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard
cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tard in care este
stabilit pani la data solicitatd...........ocoeiiiiininn :

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirdre definitivd a unei instante
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ci, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semniturd autorizata)



Anexanr. 3

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. DENUMITEA/MUIMEIE. .. vt inirertetesen e e e s s e e e e s s s a b st s s a sttt st st e s
R 1 6 i o | U ———————————————e Y DL SR T T PR T
3. Adresa seditlui CEMtIal.. ... ouirseeeiatiiriiie e
4, Telefon....ceoeemsnssesiossneinsosianissanss
BB oo coos snmuasmemswuas vammamns comsesmes
Boanigil.. coconsecmmnnssomssans sassivaiamssses
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data i locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Rirourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul
(adrese complete, telefon, fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor

Operator economic,

(semndturd autorizata)

ANEXA 4



DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

Subsemnatul(a) ............. o pemp—— reprezentant al SC......ceeiiinnann.
SRL/SA,cu sediul social 1 ......ccoovemsieisninas 17 1o - O PO o avand CUL..coveciervens si
| T PR S— in calitate de ofertant al terenului in suprafats de 25144 mp situat in Bréila, Calea

Calarasilor nr 220, lot 2/2, cazarma 493

declar pe propria raspundere c:

- Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii
privind autorizatia de construire va cuprinde un numir de minim 100 de unitati cu caracter
locativ ce urmeazi a fi construite pe suprafata de teren concesionaté

- pentru fiecare unitate cu caracter locativ, asa cum va rezulta din autorizatia de construire
emisd de Primaria Municipiului Braila, md oblig si execut un numar de minim 2 locuri de
parcare

. voi executa lucriirile privind sistematizarea suprafetei concesionate si voi executa racordurile
bransamentele si infrastructura aferenta cartierului de locuinte, asa cum rezultd din clauzele
contractului de concesiune nr............

- Dupi incheierea unui proces verbal pe stadii de lucrri, si instriineze locuintele ce au fost
construite, citre terte persoane, dar numai dupd o perioads de 90 de zile de la Instiintarea in
scris a Comandantului Garnizoanei Briila privind constructiile si conditiile (pret, perioadi
finalizare, dotdri, etc.) in care urmeazd a fi instriinate. In cazul in care Comandantul
Granizoanei Briila, in acest interval de 90 de zile, comunicd in scris concesionarului
acceptarea conditiilor $i o persoana desemnati, in calitate de cumpérdtor, peniru a se€

finaliza tranzactia, concesionarul are obligatia sd vanda persoanei nominalizate Tn acest sens.

] SRR SRL/SA

Reprezentant......... comnrone ARG



Anexa 5 la Caietul de Sarcini
CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat la data de

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avind sediul in municipiul Braila. Piata
Independentei nr. 1, avand contul RO...ocovivinnnns P — deschis la Trezoreria Briila
reprezentat de D1. Aurel Gabriel SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o parte,

si

S.C. S.R.L/S.A. infiintatdi in conformitate cu legile
roméne cu sediul in loc. , Jud. , Inregistrati la
Registrul Comertului cu nr. \ cod fiscal

reprezentati de in calitate de concesionar, pe

de altd parte.
Avénd in vedere ca:

—  concedentul detine in proprietate privati si exclusivd imobilul format din teren in
suprafati de 25144 mp, situat in Brdila, str. Calea Calarasilor nr. 220, lot. 2/2,
cazarma 493, nr. cadastral 82610, astfel cum este identificat in anexa 11la
prezentul contract (denumit in continuare teren)

— prin HCLM Briila nr. , s-a aprobat scoaterea la licitatic pentru
concesionarea terenului in vederea edificarii unui cartier de locuinte.
— Terenul a fost adjudecat de cétre S.C. prin licitatia

deschisd, cu strigare organizati de concedent la data de
conform procesului verbal de adjudecare a licitatiei publice.

PAR TILE AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT
DE CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:
Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren,
proprietatea privatd a municipiului Briila, situat in str. Calea Caldrasilor nr. 220, lot. 2/2,
cazarma 493, avand urmitoarele caracteristici:
— Suprafata terenului: 25144 mp
— Amplasare: teren intravilan, situat in Bréila, str. Calea Calarasilor nr. 220, lot. 2/2,
cazarma 493
— Vecinatati si intinderi:
e lanord—lot2/1
o laest - lot2/1
o lasud - Aleea Lebedei
e lavest - imobil NRC 75011, 6990 SI Sos. Buzaului
Extrasul de Carte Funciari a Terenului este anexat la prezentul contract — Anexa 1.
2.2. Municipiul Briila este de acord si se noteze in Cartea Funciard nr. 82115 Briila,
respectiv.  foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea S.C.

a) 2.3. Terenul va fi folosit de catre investitor in vederea realizarii unui cartier de
locuinte, avind urmitoarele caracteristici: Numzrul minim de locuinte pe care



adjudecatarul are obligatia sa- construiasci este de 100 de unitati, totodata pentru
fiecare locuinti acesta are obligatia sd asigure minim 2 locuri de parcare.
Constructiile vor avea toate dotérile necesare pentru a fi folosite in scop locativ.

(se vor preciza suprafete, nr. aproximativ de locuinte, locuri de parcare, etc).

Art. II1. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Municipiul Braila concesioneazi Terenul investitorului B &
S.RI/S.A. pe o durata de 49 de ani, incepand cu data

semnirii prezentului contract.

3.2. Partile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in art.3.1., durata
contractului va putea fi prelungitd prin act aditional, la cererea concesionarului, pentru o
perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiald, in conditiile unei notificari
scrise, transmise Municipiului Briila de citre concesionar cu minimum 12 luni inainte de
expirarca Contractului si cu aprobarea Consiliului Local Municipal.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria rdspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semnirii, Municipiul Briila, detine dreptul de proprictate privati
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Terenul nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instriinarea acestuia sub orice forma sau vreunui contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramént al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta.

4.1.3. Dupa cunostinta Municipiului, la data semndrii, terenul nu constituie §i nici
nu a constituit obiectul niciunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a
dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si
nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Dupa cunostinta Municipiului, Terenul nu este grevat de nici o sarcind
(ipotec, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unor terte persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri
de declarare a utilitatii publice, premergétoare exproprierii sau a altui interes public
despre care Municipiul Bréila are cunogtinta.

4.1.6. Municipiul Briila declard ci situatia juridica si economicd a Terenului
permite exercitarea folosintei asupra acestuia de citre concesionar, in conformitate cu
scopul declarat al concesionarului $i anume, de a-1 folosi pentru realizarea proiectului
propus, conform prezentului contract.

4.1.7. Municipiul Briila declard ci este de acord ca la finalizarea proiectului

propus de citre concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, s& semneze un proces
verbal prin care si constate ci, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declard cd la finalizarea proiectului propus este de acord ca, concesionarul
¢4 Tnscrie in Cartea Funciarid dreptul de proprietate al concesionarului asupra
constructiilor ridicate si cd este de acord ca, concesionarul si indeplineascd toate
formalititile la O.C.P1. in vederea inscrierii dreptului de concesiune.

4.1.8. Dupa cunostinta Municipiului, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare
care si contravina regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjurator, dar aceastd
declaratie va fi confirmati de Acordul de Mediu emis de Inspectoratul de Protectie a
Mediului Bréila.



4.1.9. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, conform avizelor detingtorilor
de retele din zona care pot impiedica concesionarul si realizeze construirea proiectului
propus, incluzind, dar nelimitandu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal,
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de api, canale, tuneluri, fire si orice alte
mijloace de conducte de orice fel, insa aceastd declaratie urmeazi a fi confirmati de un
studiu de specialitate.

4.1.10. Terenul este ocupat in prezent exclusiv de constructiile descrise in Anexa 1
]a contract, care urmeazi a fi demolate, pe cheltuiala concesionarului si nu existd niciun
impediment la demolarea acestor constructii.

4.1.11. Terenul si constructiile existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.1.12. Municipiul Braila va face demersurile legale pentru obtinerea
autorizatiilor de desfiintare a constructiilor si/sau  imprejurimilor/platformelor i
drumurilor interioare si respectiv de mutare/desfiintare/modificare a refelelor existente pe
teren. De asemenea, prin prezentul contract, concedentul autorizeazd concesjonarul sa
realizeze pe proprie cheltuiald, direct sau prin intermediul oricéror terti, toate lucririle de
desfiintare a constructiilor, elementelor constructive de tip imprejmuiri/platforme §i
drumuri interioare si mutarea/desfiintarea/modificarea elementelor constructive de tip
retele situate pe teren si sa elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor
lucréri.

4.2. Concesionarul declard, pe proprie rdspundere, urmdtoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizati, functionénd in mod valabil, potrivit legilor
romane si are capacitatea juridicd necesara pentru a folosi terenul aflat in proprietatea
Municipiului Briila pentru a construi un cartier de locuine.

4.2.2. Are capacitatea juridicd, economicd si tehnica pentru 2 incheia si executa
acest contract si pentru a-gi indeplini toate obligatiile aici prevazute.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupd cunostinta sa, nici o
actiune sau cerere pentru declararea falimentului nu 2 fost formulatd de citre creditorii
sdi.

4.2.4. Dupé cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o
hotirare judecitoreascd, nici un contract sau orice alt tip de act juridic, implicind
concesionarul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale concesionarului.

4.2.5. Activitatile pe care le va desfagura pe teren nu vor crea nici 0 contaminare a
mediului care si depiseascd limitele impuse de legislatia roména in vigoare, iar
concesionarul va obtine toate avizele, aprobirile, permisele sau autorizatiile necesare
pentru activititile pe care le va desfagura.

Art. V. PRETUL ST MODALITATILE DE PLATA

5.1. Valoarea redeventei este de euro/an si se achitd la cursul BNR din ziua
platii pani celo tarziu data de 31 ianuarie a anului pentru care se datoreazi plata.

5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald 2 Municipiului Braila

Cont: RO

C.LE.: 4205670




5.3, Concesionarul va beneficia de un termen de gratie, pe perioada céruia nu va datora
plata redeventei, si care inceteaza la data emiterii de cdtre Prim#ria Municipiului Bréila a
autorizatiilor de construire pentru obiectivul cartier de locuinte, impus prin caietul de
sarcini, in baza PU.Z ce urmeaza a fi aprobat penfru toatd zona conform studiului de
oportunitate, dar nu mai mult de 6 luni de la data aprobarii acestuia.

5.4. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata de
ciitre concesionar a unor penalititi de intrziere de 0,1% pe zi de intérziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmdtoarele drepturi:
6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2.3. pe teren.

6.1.2. Dupa incheierea unui proces verbal pe stadii de lucrdri, sd instriineze
locuintele ce au fost construite, cétre terfe persoane, dar numai dupi o perioada de 90 de
zile de la fnstiintarea in scris a Comandantului Garnizoanei Briila privind constructiile i
conditiile (pret, perioadd finalizare, dotéri, etc.) in care urmeaz3 a fi instriinate. In cazul
in care Comandantul Granizoanei Briila, in acest interval de 90 de zile, comunici in scris
concesionarului acceptarea conditiilor si o persoand desemnata, in calitate de cumpdritor,
pentru a se finaliza tranzactia, concesionarul are obligatia si vindd persoanei

nominalizate in acest sens.
6.1.3. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit

obiectului prezentului contract si a Codului Civil.

6.1.4. Dreptul de preemptiune la cumpararea terenului in situatia in care
concedentul hotiriste vinzarea acestuia.

6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sé inspecteze terenul, si verifice stadiul §i modul de realizare a proiectului
propus si modul de respectare a obligatiilor asumate de citre concesionar. Verificarea se
va efectua dupa cel putin 5 zile de la comunicarea unei notificdri prealabile de cétre
investitor si la o ord rezonabild.

6.2.2. Orice alte drepturi rezultdnd din obligatiile concesionarului mentionate in
contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, construi un cartier de locuinte in
conformitate cu caietul de sarcini.



7.1.2. S exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii si
ale prezentului contract.

7.1.3. Sa plateascd redeventa in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. S realizeze lucrdrile proiectului propus conform autorizatiei de construire
eliberati de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.5. in momentul in care intentioneazi, conform drepturilor sale, sa instriineze
locuintele ce vor fi construite, chiar in diferite stadii de executie, sa aducd la cunostinta
Comandantului Garnizoanei Briila, in scris acest lucru, cét si conditiile legate de pret,
stadiul executiei, dotiri, etc. pe care le are locuinta ce urmeaz3 a fi instrainati. in cazul in
care dupd 90 de zile de la primirea instiintdrii, Comandantul Garnizoanei Briila nu
comunicd in scris citre concesionar acceptarea conditiilor prevazute in adresa acestuia i
desemnarea unei persoane care si aibd calitatea de cumparator, concesionarul va putea
vinde oricui va crede de cuviint, in aceleasi conditii propuse, locuinta respectivi. In
situatia in care Comandantul Garnizoanei Briila isi exprimi, in scris, intentia de a
cumpdra locuinta in conditiile propuse de concesionar, acesta are obligatia de a vinde
catre persoana desemnati de Comandantul Garnizoanei Briila in acest sens.

7.1.6. Si obtind toate avizele §i autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare
pentru desfdgurarea activittii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului
propus vor fi suportate in intregime de cétre concesionar, inclusiv toate taxele legale
pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare.

7.1.7. S4 respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2.

7.1.8. Si efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciard a dreptului de concesiune in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiald in acest
sens.

7.1.9. Si predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de
sarcini, predare care va fi consemnatd intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.10. S& faca demersurile necesare in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

71.11. Si realizeze lucririle de desfiintare a constructiilor, a elementelor de tip
imprejmuiri/platforme  §i  drumuri interioare si mutarea/desfiintarea/modificarea
elementelor constructive de tip retele situate pe teren si sa elibereze terenul de orice
materiale rezultate in urma acestor lucrdri. Concesionarul va suporta cheltuielile de
demolare.

7.1.12.  Si construiasca prin proiectul ce urmeaz3 a fi propus un numar de minim
100 de spatii cu caracter locativ (locuinte) pe suprafata de teren concesionatd conform
declaratiei din Anexa 3.



7.1.13 in functie de numirul de locuinte previzut in documentatia tehnicd
conform articolului 7.1.12 concesionarul are obligatia s asigure un minim de 2 locuri de
parcare pentru fiecare locuinta construitd, conform declaratiei din Anexa 3.

7114  Si realizeze sistematizarea terenului, a acceselor necesare precum §i a
racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente.

7.1.15 La sfargitul perioadei de executie a lucrérilor prevazute la art 7.1.14 si
dupa dezmembrarea in loturi conform documentatiei P.U.Z, ce urmeaz3 a fi aprobatd de
Consilul Local Municipal Briila, si cedeze catre Municipiu loturile de teren ce constituie
cii de acces si zone de utilitate publicd pentru a fi introduse in inventarul domeniuluj
public al Municipiului Briila
7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligafii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor ndscute din
prezentul contract, si asigure concesionarului folosinta exclusivi, linigtitd si utild a
terenului pe intreaga durati a contractului.

7.2.2. Sa predea terenul concesionarului in starea corespunzitoare scopului pentru
care a fost incheiat prezentul contract cel térziu in 30 de zile de la data semndrii
contractului. La data predarii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire, semnat de ambele parti, prin care se va constata starea fizicd a terenului.

7.2.3. Si notifice concesionarul cu privire la aparitia oricdror imprejurdri de
naturd si aduc# atingere drepturilor acestuia.

7.2.4 S3 semneze in termen de 10 zile de la finalizarea lucririlor de desfiintare a
constructiilor si a celorlalte lucriri de pe teren, procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.

7.2.5. S& aprobe dezmembrarea terenului in loturi ce vor avea destinatie publica si
loturi pentru construirea locuintelor conform documentatiei P.U.Z. ce va fi aprobatd in
Consiliul Local Municipal Braila pentru intreaga zond. Pentru acestea din urmd, in
momentul vAnzirii de citre concesionar a locuintelor construite, se va putea schimba
beneficiarul concesiunii, conform prevederilor legale in vigoare, doar pentru suprafata de
teren aferentd constructiei vindute, micsordndu-se in acest fel suprafata concesionatd
initial. Pentru loturile ce vor constitui céi de acces si zone de utilitate publicd Municipiul
va prelua si introduce in inventarul domeniului public aceste suprafete de teren.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnirii.

Art.IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al prtilor, prin act
aditional, dupa aprobarea prealabild a Consiliului Local.



9.2. De asemenea, contractul se reziliazd de drept, fard punere in intarziere gi farad
interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte fomalitti in urmétoarele
cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor
despagubiri, transmisa de concedent:

a) daci concesionarul nu pliteste pretul in termen de 90 de zile de la data
scadentd. stabilitd prin contract;

b) daci concesionarul nu foloseste terenul conform destinatiei stabilite in
art. 11 si nu remediaz3 aceast situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de citre Municipiul Bréila;

c) in cazul in care concesionarul nu a respectat obligatia prevazutd la art.
VII, pet. 7.1.6. din contract.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fira plata niciunor
despagubiri, transmisa de concesionar:

a) in cazul in care autorizatia de comstruire necesard pentru realizarea
constructiei nu este emisé in termen de 12 luni de la data semnirii contractului, din vina
exclusivi a concedentului;

b) daca Municipiul Braila nu respectd oricare din obligatiile previizute in
contract si nu remediazi aceastd incélcare in termen de 60 de zile de la data notificarii
scrise trimisi de citre concesionar, prin care se reclama o astfel de incélcare.

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incélcare de citre vreuna din parti a clauzelor
9.2.1. si 9.2.2., cealalti parte are dreptul si opteze, in conditiile prezentului contract, fie
pentru continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea
obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului contract.

9.4. De asemenea, contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fard
interventia instantei, precum gi fard efectuarea vreunei formalitdti prealabile, dacd oricare
dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare,
ori bunul concesionat dispare, dintr-o cauzi de fortd majora.

9.5 in cazul in care contractul inceteazd inainte de termen, indiferent de motive, terenul
revine concedentului gratuit si liber de sarcini, concesionarul péstrand dreptul de
proprietate asupra bunurilor proprii, iar situatia juridicd a constructiei se rezolvd in
conditiile Codului Civil.

9.6 In cazul in care concesionarul nu respects clauzele asumate prin art 7.1.12, 7.1.13,
7.1.14 este obligat la plata unor despigubiri citre Municipiul Briila in cvantum de
150.000 lei.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu
buni credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi
in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.



10.2. Drepturile si obligatiile rezultand din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare
din parti, fira acordul scris al celeilalte pérti.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereazi partea care o invocid de orice raspundere. Partea care
invoci forta majori are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile
imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezinte documente
care si confirme situatia respectivi. Dacd situatia de fortd majora se prelungeste mai mult
de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificdri adresate
celeilalte parti, de citre partea interesata.

Art. XI1. LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romani. Orice
disputd (dacid nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd
competentd, conform legislatiei din Roménia.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. in cazul in care clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele care pot
produce efecte vor ramane in vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuiclile si taxele legate de incheierea in forma
autentici a prezentului contract si de indeplinire a formalititilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la raspundere de cdtre concesionar pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparifiei unor acte normative de
nivel superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteaza acestuia linistita posesie
fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de bun,
cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile si alte comuniciri ce sunt necesare sau permise 2 fi efectuate in
baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod
valabil, daci sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare de
primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmitoarele anexe fac parte integrantd din prezentul contract:

— Anexa 1 — Extras carte funciard
— Anexa 2 — Declaratie comund privind problemele de mediu
— Anexa 3 - Declaratie privind asumdrile legate de proiect



Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul
Briila, in 3 (trei) exemplare originale si a fost semnat de pérti.

ANEXA?2

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SIA CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale
parcului. Concesionarea este conditionati de respectarea conditiilor legale de protectie a
mediului. Trebuie si se respecte autorizatiile emise de citre Agentia pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declardi ci va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu
din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Bréila.

Concesionarul confirmi ci ii este pe deplin cunoscutd atit situatia juridicd a
terenului concesionat, cit si toate problemele de mediu aferente acestui teren.
Concesionarul declard ¢ a fost informat de concedent asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectiea mediului din Roménia, in procesul armonizirii graduale 2
legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar
suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdgura
in zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de
asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor,
gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar, accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor
fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie si se prevadd de asemenea, spatiu
suficient pentru incircare/descrcare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil. Degeurile care nu pot fi reutilizate,
vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizatd de autorititile locale, respectand regulile
Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii
Furopene referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor péstra documente prin care
se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea
deseurilor se va face respectand cerinfele autoritdtilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplicute provenind de
la operatiunile desfaturate in fabrica.



Se vor respecta condifiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daca va fi necesari o asifel de licen{a. Va trebui, de asemenea, 54 se respecte
prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Concedent, Concesionar

ANEXA 3

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SubsemnAfil{a) ......oveeeeesresrserenensinisisvivisiosmisnssmssissssisniviss reprezentant al SC........cooiiiii
SRL/SA cu sediul social 10 .....ouimmma , SEAdA. iveeeeie e , avind
R rnamsmmne i Bsndlasonsibaziiinition in calitate de concesionar al terenului in suprafata de

25144 mp situat in Braila, Calea Claragilor nr 220, lot 2/2, cazarma 493

declar pe propria raspundere ci:

- Documentatia tehnic pentru autorizatia de construire pe care 0 voi avea la baza
cererii privind autorizatia de construire va cuprinde un numar de minim 100 de
unititi cu caracter locativ ce urmeaz3 a fi construite pe suprafata de teren

concesionaia

- pentru fiecare unitate cu caracter locativ, aga cum va rezulta din autorizatia de
construire emisa de Primiria Municipiului Briila, ma oblig s3 execut un numar de
minim 2 locuri de parcare

- voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei concesionate i voi executa
racordurile bransamentele i infrastructura aferentd cartierului de locuinte, asa cum

rezultd din clauzele contractului de concesiune nt............

- R — SRL/SA

Reprezentant
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RAPORT DE EVALUARE
PENTRU CONCESIONARE TEREN

1. EVALUATOR PAVALOIU GABRIELA
Certificat/Legitimatie Nr. 15115/2013
UNEAR
Adresa evaluatorului = QOrasul: BRAILA
= Braila, Telefon: 0746074374

2. CLIENT Persoand juridica: Consiliul Local al Municipiului Braila
Adresa » Judet: Braila
DESTINATARUL Consiliul Local al Municipiului Braila
RAPORTULUI

3. |PROPRIETATEA Proprietate compusi din teren categoria curti constructii in suprafata de
EVALUATA 25.144 mp , lot 2/2

Proprietar Consiliul Local al Municipiului Braila

Adresa proprietitii ® Judet: Braila
» Str Calea Calarasilor nr 220

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII/EURO

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 704,030 euro
Valoare de piata estimata_teren (fara TVA) / mp 28 euro/mp
Perioada de concesionare 25 ani
Valoare redeventa/an (fara TVA) 28,160 euro
Valoare redeventa/luna (fara TVA) 2.347 euro

VALOAREA FARA T.V.A.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII / LEI

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 3.112.600 lei
Valoare de piata estimata_teren (fara TVA) / mp 124 lei/mp
Perioada de concesionare 25 ani
Valoare redeventa/an (fara TVA) 124,500 lei
Valoare redeventa/luna (fara TVA) 10.376 lei

VALOAREA FARA T.V.A.
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6. | BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII | Valoare de piata in vederea concesionarii
DATA lNSfiECTIEI Inspectia a fost efectuatd de cétre evaluator Pavaloiu Gabriela .
PROPRIETATII
DATA INTOCMIRII 08.04.2013
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB | EURO =4.4211 LEl
BNR LA DATA
INTOCMIRI
RAPORTULUI DE
EVALUARE
7. |DATE PRIVIND Drept de proprietate deplin
DREPTUL DE Hotararea nr 17/31.01.2011
PROPRIETATE Protocol de Predare-Primire din 07.05.2008

Proces verbal Predare — Primire din 07.05.2008
Planul de amplasament al imobilului

Carte funciara 82.115 , Nr cad 82610
Incheiere nr 18554/05.04.2013

8. | DATE PRIVIND

= Suprafata inregistratd in documentatia cadastrali - Teren in

DOCUMENTATIA suprafata de 25.144 mp
CADASTRALA

9. | UTILIZAREA Ocupat de proprietar
ACTUALA A
PROPRIETATII

10. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Zona mediana a orasului.cu deschidere directa in Soseaua Buzaului
AMPLASARE

ARTERE = Auto:

IMPORTANTE DE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CIRCULATIE IN

APROPIERE

UTILITATI » Retea urband de energie electricd, apa-canal, gaze
EDILITARE

GRADUL DE = Poluare redusa

POLUARE

ORIENTATIV

AMBIENT = Linistit

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona mediana a orasului, amplasare favorabild , zona vile.

Page 2 of 6




TEREN

11. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE Suprafata teren 25.144 mp amplasare mediana, forma dreptunghiulara
si plana, utilitati — energie electrica apa-canal, gaze, teren ingradit,
dimensiuni 130.06m1/144.09mi/134.6ml/ 202.83mp.

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 = Piata imobiliara
SUBPIETEI
NATURA ZONEI » Zond mediana a orasulul

Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare
OFERTA DE » In stagnare

PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE ® In stagnare
PROPRIETATI SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru.
(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

CONCLUZII SI TENDINTE = Echilibru intre cerere si oferta
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

13. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL

STANDARDE » 1VS | — Valoarea de piatd — baze de evaluare
INTERNATIONALE VS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piatd
DE EVALUARE VS 3 — Raportarea evaluirii

VA 2 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare

13.1. Evaluare prin metoda comparatiei directe (teren)

in abordarea prin comparatie directa, opinia evaluatorului asupra valorii de piata se formeaza in urma
compararii unor proprietati similare cu proprietatea de evaluat, care au fost vandute recent sau au fost oferite spre
vinzare (ofera o indicatie asupra valorii, prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al carui pret
se cunoaste)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE BAZA 3.112.580 LEI
COMPARATIILOR DIRECTE echivalent 704.030 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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Analiza realizata are la baza ipoteza speciala ca terenul este liber de constructii si nu necesita costuri suplimentare de
demolare.

In vederea estimarii redeventei s-au luat in considerare urmatoarele aspecte :

- perioada de concesionare — 25 ani
- valoarea de piata a proprietatii

Valoarea redeventei s-a calculat impartind valoarea de piata estimata a proprietatii la perioada de concesionare, pentru
a estima valoarea redeventei pe an

14, DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

I<.1 DEFINITI

=  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaludrii, intre un
cumpidritor decis §i un vénzitor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunostinti de cauzd, prudent si fard
constrangere.

14,2 IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE:

{2

Prezentul raport este intocmit in baza scopului precizat. Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o terta
persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii. Nu se asumad
responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut
acordul scris i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, rimdn nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie proprietatea imobiliara
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazd cd nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, c¢i nu existd datorii care au legatura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existi o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionatd in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild. ‘

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative
ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra stiirii ascunse sau invizibile a
propriettii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este
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responsabil pentru exislenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.
7. Evaluatorul obtine informatii, estimiri i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asumd
responsabilitatea fn privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parfi.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte persoane,
cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.
9. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit Tn raport, in scopul
utilizirii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de
evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare. Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune
Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta ( inca) a unei economii stabile.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, SuUpuse schimbarii conditiilor viitoare.

o0

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementdrile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢& nu
am nici o relatie particularsi cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu bund credintd ca:

|. Afirmatiile declarate de ciitre mine gi cuprinse in prezentul raport sunt adevarate §i corecte. Estimirile si concluziile

se bazeaza pe informatii $i date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum i pe concluziile

inspectiei asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt

analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, imparfiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului

raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune. exceptie ficind

rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat
de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare.

2

L
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17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate , a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti. opinia mea este ca valoarea de
piata a proprietatii imobiliare descrise este :

4. | DECLARAREA VALORII
‘ VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII / euro

| | Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 704,030 euro
|| Valoare de piata estimata teren (fara TVA) / mp 28 euro/mp
| Pericada de concesionare 25 ani
Waloare redeventa/an (fara TVA) 28,160 euro
| Valoare redeventa/luna (fara TVA) 2.347 euwro

VALOAREA FARA T.V.A.

4. | DECLARAREA VALORI
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATIL/ lei

Valoare de piata estimata teren (fara TVA) 3.112.600 lei
| Valoare de piata estimata teren (fara TVA) / mp 124 lei/mp
Perioada de concesionare 25 ani
| Valoare redeventa/an (fara TVA) 124.500 lei
Waloare redeventa/luna (fara TVA) 10.376 lei

VALOAREA FARA T.V A,

L/ STAMPILA DE EVALUATOR
EXPERT EVALUATOR ™ 5i
A 8
Gabriela Pavaloiu | SEMNATURA
#9  Gasedh
| Legtmans We 18115
‘ Speciafizanea: /5
Ny emee 2
|

N\ g
Tl
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Tabel constructii existente pe lotul 2/2

ANEAR AR .4
(QfCLt). N 1590270720

Nr. | Constructii | Constructii | Suprafata| Valoare Valoare
Crt. | Proces- act | mp reevaluati
| Verbal dezmembrare |

1. |N1 C1 | 857,00 126.102,96 | 142.584,49
2. |N2 C2 866,00 126.102,96 | 142.584,49
3. |03 C3 | 304,00 15.556,70 17.589,94
4. |V C4 5,00 2.496,00 2.822.22

5. |J3 Cs 39,00 25.440,00 28.764,98
6. |Kl1 Co6 14,00 863,40 976,24

7. (U6 C7 | 431,00 49.439,30 55.900,96
8. |U7 C8 433,00 49.439,30 55.900,96
9. |[NS C9 | 2.425,00 |524.94648 |593.556,45
10. | U8 Ci2 245,00 28.251,00 31.943,37
11 | J2 C13 | 219,00 143.422,32 | 162.167,47
TOTAL | 5.838,00 |1.092.06042 |1.234.791 4

Total valoare constructii 1.234.791,4
Teren in suprafata de 25.144,00 mp
Valoare teren 550.825,00 lei




