ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.70
din 28.02.2013

Privind: Aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de
40.842,65 mp, situat in Municipiul Bréila, Calea Calarasilor nr. 220 lot 1,
in vederea edificarii unui obiectiv economic.

CONSILIUL LOCAL MUNICIFPAL BRAITILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila,;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului precum si prevederile
H.C.L.M. Braila nr. 339/18.12.2012;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Institutia
Arhitectului Sef si Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum
si raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

H OTARASTE:!:

Art.1. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului situat in
Braila, Calea Calarasilor nr. 220 lot 1, Cazarma 493, in suprafatd totald de
40842,65 mp, in vederea edificarii unui obiectiv comercial.

(2) Terenu! ce face obiectul concesiunii apartine domeniului privat a
Municipiului Braila, conform planului anexat — anexa 1, parte integrantad dir
prezenta hotarare si este identificat in Cartea Funciara Braila sub nr. 82114, avanc
numar cadastral 82114.

(3) Durata concesiondrii este de 49 de ani, care se poate prelungi cu ¢
perioadd cel mult egald cu jumatate din durata initiald a concesiunii, cu acordu

concedentului.
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Art.2. (1) Se aprobd Caietul de sarcini al licitatiei publice prezentat in
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care se porneste llcﬂatla este de 45.084
Euro/an, conform Raportului de evaluare, prezentat in anexa nr. 3, valoarea in
lei fiind calculatd n functie de cursul'de schimb valutar, stabilit de B.N.R., la data
organizarii licitatiei.

(3) Se aproba pretul caietului de sarcini in cuantum de 300 lei.

(4) Se imputerniceste Primarul Municipiului Braila s& desemneze comisiile
de evaluare a ofertelor, respectiv de solutionare a contestatiilor, sa incheie si sa
semneze contractul de concesiune, in conditiile prezentei hotaréri.

Art.3. (1) Se da acordul de principiu pentru modificarea Hotararii Consiliului
LLocal Municipal Braila nr. 17/31.01.2011 privind aprobarea P.U.Z. Caporal Musat.

(2) Adjudecatarul licitatiei publice prevazute la art. 1 are obligatia de a
elabora P.U.Z. pentru intreaga suprafatd de 97551,25 mp, formata din loturile 1 si
2, cu respectarea obiectivelor prevazute de art. 2 din H.G. nr. 325/ 2008, care va fi
supus aprobarii ulterioare a Consiliului Local Municipal Braila.

(3) Propunerea de modificare a P.U.Z. Caporal Musat va respecta
prevederile Caietului de sarcini prevazut la art. 2, alin. (1).

Art.4. Se aproba indreptarea erorii materiale strecuratd la art.2 alin.(1) din

H.C.L.M. Braila nr. 339/18.12.2012 in sensul completérii acestuia cu constructiile
C17 si C20.

Art.5. (1) Se aproba trecerea din domeniul public ih domeniul privat al
Municipiului Braila a constructiilor C15, C16, C17, C18, C19, C20, C21, G22, C23,
C31, C32, C33, C34, C35, C36, C37, C38, C39, C40, C41, C42, C43, C44, C45,
C46 si C47 in valoare contabild de 1.234.444 lei, amplasate pe terenul prevazut la
art. 1, ale cdror date de identificare sunt prezentate in anexa nr. 4, parte
integrantd din prezenta hotarare, in vederea scoaterii din functiune, casarii si
demolarii.

(2) Primaria Municipiului Braila va obtine autorizatia de desfiintare a
constructiilor prevazute la alin.(1).

(3) Dreptul de desfiintare a constructilor aprobate spre casare va fi
transferat adjudecatarului licitatiei, care are obligatia desfiintarii pe proprie
cheltuiala a acestora si predarii catre S.C. Compania de Uiilitati Publice
DUNAREA S.A. Braila a componentelor care pot fi recuperate in vederea
valorificarii.

(4) Bunurile rezultate din demolare, care pot fi valorificate vor respecta
procedura prevazutd de H.G. 841/1995, cu madificarile si completarile ulterioare.
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Art.6. Prezenta hotardre va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu, Directia Finantelor Publice Locale,
Institutia Arhitectului $ef, Directia Juridic Contencios Administratie Publicé Locala,
iar Secretarul Municipiului 0 va aduce la cunostinta celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CIOCAME - EDUARD
¢ ;.**?15-} .
| FosAL S CONTRASEMNEAZA
g SECRETAR,

FUDUL cpg;mcm
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IN[OBILU LUI LOT |
SCARA /1 :2000
N, cagusral Suprafata masurata ( mp ): Adresa imobilului : &

SA AjA

o 40842 mp

Calea Calarasilor, nr. 220, CAZARMA 493 (LOTI)

Carte Funciara nr.

| uat

| Mun. Braila, jud. Braila

A.DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr. Categoria Suprafata Valoarea de o
= ; . ; Mentiuni
parcela de folosinta (mp) impozitare (lei)
1 Cc 40842 mp LOT 1 - teren curti constructil delimitat prin gard de beton
ce are ca vecini la E domeniu public.la S Lot2. la V Drum. si la
TOTAL 40842 mp N Cazarma 3065
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Nr. Parcela Suprafata construila Ia Ynloar.e de Mentiuni Nr. Parcela Suprafaia construita la Ynicuu'.e de e
sol (mp) impozitare sol (mp) impozitare
Cl5 8§73 C36 83
Cl6 224 c37 79
cl7 4 C38 30
Ci8 305 C39 Pds
cl9 126 c40 202
C20 16 c41 23
c21 204 c42 49
c22 1340 C43 48
c23 868 C44 35
3l 689 C43 15
c32 593 C46 181
C33 512 C47 80
ci4 1449 TOTAL 3320
C35 77
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie :Stereografic 1970

1 Cc - teren (LOT 1)

LAND

L\thouzat Inﬂ Chmu Alcmndlu

Scmmtum si stampila

Na Qutline points coord. Lengths
Pnt sides
' A [m] Y [m] L(i,i+1)
11421326.018 | 731646.261 | 314.836
2 |421167.573 | 731918.321 | 161.514
3.1421307.209 | 731999.491 30.434
4 | 421322.461 | 731973.155 42.858
5|421344.726 | 731936.534 11.814
6 1421354.394 | 731943.324 2.549
7 1421356.870 | 731942.717 16.230
8|421364.735 | 731929.675 2.399
91421364.885 | 731927.281 50.284
10 1 421390.146 | 731883.803 22.546
111421401.985 | 731864.616 78.903
12 1 421374.797 | 731790.545 | 121.687
13 1421335.642 | 731675.330 30.621
S5=40842.06 mp P=885.673m

Data :Decembrie 2012

Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului in baza de daie

Parafa
Semn:\mrﬂ si data -
S_:mrppi]a.'B_CEI

Suprafata total masurata ( mp ) :40842mp
Suprafaia din act ( mp ) :40842 mp




i IEXH YO ol

LA Meim wl, [ 013
ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
- PRIMAR — Dr.ing.Aurel Gabriel Simionescu

CAIET DE SARCINI AL CONCESIUNII

Avind in vedere H.CLM. Briila nr._ /. 2013 privind scoaterea la
licitatie publicd, in vederea concesiondrii, a terenului in suprafatd de 40842 mp, situat in
Briila, str.Caliragilor nr.220, lot 1, cazarma 493, teren ce apartine domeniului privat al
Municipiului Briila, in vederea edificérii unui obiectiv comercial;

fn baza prevederilor Legii nr.50/1991, republicatd, a Legii 215/2001, prlvmd
administratia publicd locald, republicata, a Legii 273/2006, privind finantele publice
locale, Legea 213/1998 privind bunurile publice, Legea cadastrului nr.7/1996,

Se organizeazi licitatie publica in data de 2013.

CAP. 1 DATELE LICITATIEL

1.1. Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeazd pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 40842
mp, situat in Briila, str.Caliragilor, nr.220, lot 1, cazarma 493, nr. cadastral 82114,
Cartea Funciard nr.82114 Briila, teren ce apartine domeniului privat al Municipiului

Briila, in vederea edificarii unui obiectiv comercial,

1.2. Forma de licitatie

Licitatia va fi publicd, deschisa.

1.3. Durata concesiunii

Terenul se concesioneazi pe o perioadd de 49 ani incepand cu data semndrii
contractului, cu posibilitatea prelungirii cu incé jumatate din aceasti duratd, in conditiile
legii
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1.4. Pretul
Pretul de pornire al licitatiei este de 45084 Euro/an, conform HCLM
/. .2013, stabilit in baza Raportului de Evaluare.
Valoarea redeventei se achiti anual, in lei, la cursul de schimb EUR/RON
publicat de B.N.R la data platii, pana cel tArziu la data de 31 ianurie pentru anul in curs.
Concesionarul va beneficia de un termen de gratie privind plata redeventet,
valabil pani la data emiterii de cétre Primaria Municipiului Braila a autorizatiilor de
construire pentru obiectivul comercial si pentru solutia de trafic impusa prin prezentul
caiet de sarcini, dar nu mai mult de 12 luni de la data semndrii contractului de
concesiune.
Plata redeventei se va face in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritorialid a Municipiului Braila
Cont: (4§ EOREURIRRSn———, RETR——
C.LF.: 4205670

CAP. 2. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTI

2.1. Documentele de calificare

Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmétoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);

b) Cerinte obligatorii de inregistrare:

- Copie dupi certificatul de inregistrare al societdtii, eliberat de Oficiul Registrului
Comertului,

- Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasd ca
societatea nu se afla in stare de faliment sau insolvent3 (original sau copie legalizata);

- actul constitutiv al societatii (copie xerox)

c) Cerinte obligatorii de eligibilitate:

- Declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
_ Certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei

(original sau copie legalizatd),
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_ Certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de
DGFP, valabil la data licitatiei (original sau copie legalizatd);

d) Situatia economico — financiara:

- Ultimul bilant contabil, vizat si inregistrat de organele competente;

- Formular privind informatii generale despre activitatea societitii(model anexa 3)

- act doveditor pentru plata garantiei de participare i contravaloarea caietului de
sarcini (copii xerox);

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum §i prezentarea

certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

2.2. Formularul de oferta

Formularul de oferti se va prezenta in plic separat, aldturi de documentele de
calificare si eligibilitate.
Formularul de ofertii va contine:
- formular ofertd de pret (redeventa) - lei/mp/lund, (model anexa 4);
- prezentarea investitiei ce urmeazd a fi amenajati pe terenul concesionat,
memoriu scris §i grafic(schitd preliminara);
- termenul de realizare a investiiei;
- declaratie privind numarul minim de locuri de munci nou create, care va face
parte integrantd din contract (model anexa 5)
- declaratie c# se vor respecta conditiile impuse la pct. 3.2 din prezentul caiet de
sarcini, care vor deveni clauze ale contractului de concesiune.
_FORMULARUL DE OFERTA” si documentele de calificare, se introduc in dou#
plicuri, astfel:
- plicul exterior, pe care se va scrie adresa organizatorului licitatiei, nominalizarea
terenului solicitat si mentiunea ,,A NU SE DESCHIDE iINAINTE DE DATA DE
2013, ORA 7, in care se introduc plicul interior si documentele de

calificare, previzute la pct. 2.1.;

- plicul interior, in care se introduce: ,,FORMULARUL DE OFERTA”. Pe plic se

va inscrie denumirea si sediul societafii.
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Plicul interior se va introduce in plicul exterior si se vor depune la
Registratura Primdriei Municipiului Briila, pand la data de 2013, ora
12.00. Ofertele depuse dupi ora limitd vor fi inapoiate de comisia de licitatie

nedeschise, fiind considerate respinse.

CAP 3. INFORMATII JURIDICE, FINANCIARE SI TEHNICE

3.1. Garantia de participare

Garantia de participare este de 20000 Euro si se poate plati, in lei 1a cursul BNR
din ziua platii, prin Ordin de platd in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: RO10TREZ1515006XXX 000216
C.LF.: 4205670

3.2. Conditii impuse in vederea edificérii unui obiectiv comercial

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat cistigitor are obligatia de a realiza

(executa):

a- un centru comercial materializat printr-o constructie unitard cu o expresie
plasticd arhitecturald care sa se incadreze armonios in zona adiacentd. Activitatea
desfasurati va fi una strict comerciald, clidirea urmand a cuprinde toate dotérile
necesare pentru a se incadra in normele functionale moderne. Pentru a asigura un
grad de confort sporit, pe langa spatiile comerciale propriu-zise, se impune a exista
spatii de petrecere a timpului liber, zone de alimentatie public#, zond dedicata
copiilor, circulatii pietonale largi, parcaje supraterane incadrate de vegetatie
adecvati, accese separate pentru aprovizionare cu marfa.

b- sistematizarea terenului (zonei), construirea céilor de acces necesare, precum s
a racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente obiectivului;

c- legatura rutierd est — vest, Calea Cildragilor — Soseaua Buzaului (prelungirea
Str. Celulozei), prin arterd rutierd cu doud benzi pe sens §i sens giratoriu la accesul

in Calea Cilarasilor
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d- desfiintarea, pe cheltuiala proprie, a constructiilor aprobate spre casare de
consiliul local, a constructiilor si/sau imprejmuirilor/ platformelor gi drumurilor
interioare si respectiv de mutare/desfiintare/modificare a retelelor existente pe lotul
care face obiectul prezentului caiet de sarcini. Pentru bunurile rezultate din
demolare care pot fi valorificate, se va respecta procedura previazutd de HG nr.
841/2005, cu modificirile si completdrile ulterioare.

e- modificarea PUZ-ului aprobat prin HCLM Braila cu nr. 17 din 31.01.2011,

conform cerintelor precizate la pct. 3.2.

Adjudecatarul are obligatia de a elabora PUZ pentru intreaga suprafatd 97.551,25 mp,
formatd din loturile 1 si 2 ( lotul 1 cu destinatie comerciald si lotul 2 predominant
rezidentiald), cu incadrarea in zond de studiu al precedentului PUZ si respectarea schitei
preliminare anexd la contractul de concesiune. Modificarea PUZ-ului aprobat prin
HCLM Braila cu nr. 17 din 31.01.2011 va fi supus aprobarii ulterioare a Consiliului
Local Municipal Bréila.

Modificarea PUZ-ului va avea in vedere urmatoarele elemente:

Trebuie create conditiile deschiderii unor circulatii pietonale insotite de fasii
plantate care sa faca legatura intre Dunare, Parcul Monument si cartierele dens locuite
Viziru I si Viziru IIL

Trebuie urmarita o mai buna rezolvare a legaturilor rutiere pe directia est-vest, prin
pfelungirea str. Celulozei (care va colecta traficul din cartierul Viziru III si zona
industrial) pana in Soseaua Buzaului, usurand astfel aglomeratia din zona intersectiei
Soselei Buzaului — Calea Calarasilor, precum si infiintarea unui sens giratoriu in Calea
Calarasilor.

Trebuie asigurati pentru lotul 2 o destinatie preponderent afectatd constructiei de
locuinte, cu utilititile si serviciile aferente.

Ofertantul adjudecatar, prin contractul de concesiune, are obligatia respectarii

elementelor de infrastructuri enumerate anterior la elaborarea PUZ — ului modificat.

Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura

activitati in zoni susceptibile a polua aerul, apa si solul.
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Adjudecatarul are obligatia ca, in termenul previzut in ofertd si finalizeze
lucrarile de executie a obiectivului, in caz contrar, contractul de concesiune se reziliaza.

Amplasamentul licitat va fi predat pe bazd de proces-verbal de citre o comisie

constituitd prin dispozitia primarului.

CAP. 4 MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

4.1. Prezentare generala

fn “Oferta de pret” ofertantul va inscrie redeventa (lei/mp/lund) (model anexa 4).

Ofertele sunt valabile 90 de zile de la adjudecarea licitatiei, iar in cazul
adjudecarilor, oferta rdmane neschimbatd conform contract.

Comisia de licitatie verifici prezenta (identitatea) ofertantilor sau a
imputernicitilor acestora prin imputernicire notariald, dupd care procedeazd la
deschiderea propriu-zisi a plicurilor.

Ofertantul este admis ca participant la licitatie, dacd este declarat eligibil de catre
organizator.

in timpul sedintei de licitatie, comisia va anunta clar denumirea fiecdrui
participant, va verifica documentatia depusd, precum si identitatea fiecdrui participant
sau reprezentant.

Descalificarea ofertantilor se face de catre organizator cand nu se indeplinesc
criteriile de eligibilitate si instructiunile pentru ofertanti. |

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie dacd acestia sunt dovediti
cd detin informatii asupra valorilor oferite de citre alti ofertanti, au stabilit intelegeri
intre ei pentru obtinerea unor taxe sau au stabilit sume mai mici decét cele de pornire §i
pot impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Revocarea ofertei de citre ofertanti inainte de desfasurarea licitatiei, in timpul
acesteia sau dupd adjudecare, atrage pierderea garantiei de participare la licitatie.

Garantia de participare se pierde si in cazul in care, adjudecitorii nu se prezinta

pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile de la data desfasurarii licitatiei.
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Participantilor descalificati, celor necstigitori ai licitatiei li se restituie garantiile
de participare in urma cererii depuse la Registratura Primiriei Municipiului Briila.

Garantia de participare depuse de castigitorul licitatiei, cu care s-a incheiat
contractul de concesiune se constituie drept platd a unei pérti din prima redeventa pe
careo are de achitat.

Organizatorul licitatiei va comunica ofertantului castigitor acceptarea ofertei,
data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului de concesiune, iar
ofertantilor necstigatori data prezentérii pentru ridicarea garantiei.

Amdénarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
& ofertele ficute sunt sub valoarea minima a taxei de concesiune;
& la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;

&,

& la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant, doar in cazul primei

proceduri.
Organizarea etapei a II-a de licitatie se va realiza in maxim 30 de zile de la
prima licitatie.
Daci si la data organizirii etapei a II-a a licitatiei se prezintd un singur ofertant,

iar dacs acesta este declarat eligibil si oferta sa corespunde valoric taxei minime de

concesiune, acesta adjudecd licitatia.

Comisia de licitatie va intocmi un proces verbal, in care se vor preciza si

eventualele contestatii.

4.2. Adjudecarea

Va fi declarati cstigitoare oferta ce va intruni punctajul maxim, dupd criteriile de

mai jos:

1. ofertii pret (redeventi) — lei/mp/luni - 60 puncte

Valoarea maxima (60 pct.) se acordi ofertei celei mai mari, iar celelalte vor primi
punctaj proportional.

2. prezentarea schitei preliminare a investitiei conform cerintelor caietului
de sarcini - 20 puncte

Puntajul maxim se acordd pentru respectarea tuturor cerintelor de la pct. 3.2., lit.

a-e, iar celelalte oferte vor primi punctaj proportional.
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3. termen de realizare a investitiei de la data emiterii autorizatiei de
construire - pind in 24 luni - 10 puncte
intre 24 luni §i 36 luni - 5 puncte

peste 36 luni - 0 puncte

4, numar minim locuri de munca nou create

- peste 150 locuri — 10 puncte
intre 50 si 150 locuri — 5 puncte

Total punctaj maxim: 100 puncte

% nerealizarea investitiei in termenul ofertat atrage rezilierea contractului unilateral

CAP. 5 CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face
contestatie in termen de 5 (cinci) zile de la data desfasuririi acesteia, respectiv 5 (cinci)
zile de la data primirii ingtiingirii cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub
sanctiunea decaderii si va fi solutionata in termen de 10(zece) zile de la depunere de
citre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotirirea Comisiei de solutionare a contestatiilor nu
multumeste pe ofertant, acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile
sectiei de contencios administrativ a Tribunalului Briila, cu obligativitatea de-a Intiinta
Priméria Municipiului Briila, cu privire la cererea de chemare in judecatd, in vederea

suspenddrii procedurii.

CAP. 6. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA - PRIMIREA
TERENULUI

Modelul Contractului de concesiune este prevdzut in anexa nr. 6 la prezentul
Caiet de Sarcini.
in termen de 30 (treizeci) de zile de la rdmanerea definitivd a rezultatelor

licitatiei, adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Compartimentul Juridic din cadrul
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Primiriei Municipiului Briila in vederea perfectirii §i semnarea contractului de

concesiune, in forma autentica.

in cazul in care acesta nu se conformeazi, rezultatul licitatiei se anuleazd urmand

a se organiza o noua licitatie.

fn termen de 5 zile de la semnarea contractului un reprezentant al Primériei
Municipiului Briila, impreund cu adjudecitorul va proceda la predarea - primirea pe

bazi de proces - verbal a terenului adjudecat.

Procesul verbal de predare - primire face parte integrantd din contract.

SECRETAR

MIRCEA FUDULAICHE

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA ARHITECT SEF,
DIRECTOR EXECUTIV,

Dr. ec. ANGHELESCU STOICA Arh. ION MARIAN

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV

PRUNDEA ELENA

COMPARTIMENT LICITATII CONTRACTE
INSPECTOR SUPERIOR

Jr. SARARU MARIAN

|



Anexanr.l

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei JUIdiCe:......oemierimmsrrsesnesisisisssssissssssissssssse s ,
- sediul in localitatea........cceeeevueernae o B, susnoemssemvesomanonsxxnmanya s it 11 o "
BlL.coon . — ,judetul.......ucueneee ; telefon... cussmnian ' R -
- Teprezentatd Prill.......coeerrenceiisesiscnmsnsnsnssasssssseseenns , cu delegatia (procura)
................................. , posesor al BI (CI) seria......cc.; Meevmniniiieeionisenenencns
it ORI s sasvrmeen , GO0 TAB0AL .osrsscsimmpmmpsnmssmnssasun s ,
CONt DANCAT.....covemereirecsssnessssisesaesssanasss deschis 1a........ceevensssssssssnssssmsasssasis
2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea concesionarii
unui teren 1in suprafati de , situat
, In vederea
si mi angajez sd respect clauzele
previzute in Caietul de Sarcini..
3. Pentru licitatie am depus garantia de participare P O i mmsumpensssssvmn

4. Declar ca:
- am cumprat caietul de sarcini §i 1-am achitat cu chitanta..........oocveecsicnvinnnnne.
- am luat cunostinti si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de
sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.).

Operator economic,

..............................

(semnitura autorizata )



Anexa nr.2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(2) ....ccocceeeeeecissninesnisrisrossssessesassasssnn s se reprezentant al SC
i o s i e S WA MR TR R MR BN SRL, in calitate de ofertant la licitatia
publicd deschisé din data de .........c.cccceuvuiene. pentru concesionarea terenului din Bréila
MY, 1 nenomessrssos GRSaREesaahs BAT TS F RS A SRS e i nr

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu
fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia sau in tara in care este
stabilit pind la data solicitata .................

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitiva a unei instante
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare
detaliu si inteleg ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmirii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semndtura autorizata )



Anexa nr.3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. DeNUMITEa/MUMELE: ¢. v ivinrerierreaenarieatiareneseacneansatreiiaeistinrsssousssen:
2. Codul fiseal: .. v svssivesmnnn

3. Adresa seditlui Central ....oueeieiieeiiiriiiiiiee e
A, TEIETON: . ovonan mnsonessuauonusins

PR s ovivmrvinsmman smms eamanmammans

BARIBRLE . cinissssio i smsnd stanansomsim wv.om e in o v

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7 Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.

Media anuala:

Operator economic,

.............................. (semndtura autorizata )



Anexa nr.4

OFERTA DE PRET
(LEIYMP/LUUNA)
Subsemnatul(a) , reprezentant(d) al
S.C. ; cu sediul in
. sustin, in vederea concesiondrii

terenului situat in Briila, str.Cildrasilor, nr.__, in vederea edificdrii unui obiectiv

comercial, oferta de pret in sumd de lei/mp/lund, din cadrul
licitatiei publice deschise din data de 2013.
De asemenea, declar ci durata de executie a investifiei va fi de ___ luni de la

data preddrii - primirii terenului.

Data

Operator economic,

(semnitura autorizata )



Anexa 5

DECLARATIE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE S.C....cccoovuenuens PRSI, STTENRT—
Subsemnatil.. ..o , in calitate de reprezentant legal al
1 OO S.R.L./S.A,, cu sediul in.............. . (O
.......................... fr........, Romania, inmatriculati la Registrul Comertului .............. sub
1 ORISR 5110 | (O ———— , declar urmdtoarele in numele

Concesionarului:

Societatea pe care o reprezint va efectua angajéri de personal, dupd cum urmeaza:

1.Personal total planificat: angajati,
2. pani la data de................... , un numar de ........ccoeveeee angajati
3. pana la data de..........ccoernuen. , un NUMAr de ........ceeueens angajati

La data realizirii numirului de personal mentionat, ma angajez sé remit concedentului
un CERTIFICAT intocmit de administratorul/directorul societitii-afiliatului, prin care
s3 se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de
concesiune.

Pe durata derulirii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va scddea sub cifra
de de persoane.

Data

Operator economic,
(semnitura autorizata )




Anexa la Caietul de Sarcini
CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat 1a data de

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Briila, in calitate de concedent, avind sediul in municipiul Braila, Piata
Independentei nr.1, avind contul RO......oieiiiiinniiininienen, deschis la Trezoreria

Briila reprezentat de DI. Aurel Gabriel SIMIONESCU in calitate de primar, pe de o
parte,

si

S.C. S.R.L/S.A., infiinfatd in conformitate cu legile roméne
cu sediul in loc. s Jud. , Iinregistratdi la Registrul
Comertului cu nr. , ol Biscal......cosn reprezentati de  1n calitate

de concesionar, pe de altd parte
Avénd in vedere ca:

- concedentul detine in proprietate privatd si exclusivd imobilul format din teren in
suprafati de 40842 mp, situat in Bréila, str. Calea Cilarasilor nr. 220, lot.1, cazarma
493, nr. cadastral 82114, Cartea Funciaré nr.82114 Briila, astfel cum este identificat in
anexa 1 la prezentul contract (denumit in continuare Teren)

- prin HCLM Briila nr............e.e. , s-a aprobat scoaterea la licitatie pentru
concesionarea Terenului in vederea edificirii unui obiectiv comercial

- Terenul a fost adjudecat de cétre SC...........ccee.e. prin licitatia deschisa organizata de
concedent la data de......ccoeenennnn , conform procesului verbal de adjudecare a
licitatiei publice, anexa 2 la prezentul contract

PARTILE AU ,CONVENIT INCHEIEREA PREZENTUL CONTRACT DE
CONCESIUNE, IN URMATOARELE CONDITII:

Art. IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarca suprafetei de teren,
proprietatea privati a municipiului Bréila, situat in str. Calea Calaragilor. nr. 220, lot 1,
avind urmdtoarele caracteristici:

- Suprafata terenului 40842 mp
- Amplasare: teren intravilan, situat in Briila, Calea Cilarasilor nr. 202, lot 1
- Vecinitati §i intinderi:

- la Nord,

- la Est,




- la Sud,
- la Vest,

Extrasul de Carte Funciar a Terenului este anexat la prezentul contract - Anexa 1.

2.2. Municipiul Briila este de acord s se noteze in Cartea Funciara nr. ........... Briila,
respectiv foaia de sarcini a dreptului de concesiune in favoarea SC.............

9 3 Terenul va fi folosit de citre investitor in vederea realizirii investitiei conform
SCHITEI PRELIMINAR depuse ca ofertd — anexa 2, respectiv a unui centru comercial

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

suprafete, locuri parcare, etc, - conform ofertei
Art. TII. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Municipiul Briila concesioneazi Terenul investitorului S.C. S.R.L.
/S.A., pe o durati de 49 de ani, incepand cu data semnérii prezentului contract.

3.2. Pirtile sunt de acord ca dupd expirarea perioadei mentionate in clauza nr.3.1.,
durata contractului va putea fi prelungit prin act aditional, la cererea concesionarului,
pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald , in conditiile unei
notificiri scrise, transmise Municipiului Briila de citre concesionar cu minimum 12
luni inainte de expirarea Contractului si cu aprobarea consiliului local municipal.

Art. TV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Municipiul Brdila declard, pe propria raspundere, urmdtoarele:

4.1.1. La data semnirii, Municipiul Briila detine dreptul de proprietate privata
asupra terenului si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune asupra terenului.

4.1.2. Terenul nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instriinarea acestuia sub orice formi sau vreunui contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate
sau vreun drept de folosinta;

4.1.3. Dupd cunostinfa Municipiului, la data semndrii, terenul principal nu
constituie si nici nu a constituit obiectul nici unei cereri sau pretentii de reconstituire sau
constituire a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau
revendicare §i nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ;

4.1.4. Dupi cunostinta Municipiului, Terenul nu este grevat de nici o sarcind
(ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unor terte persoane;

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilittii publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes



public despre care Municipiul are cunostinta;

4.1.6. Municipiul Briila declari ca situatia juridici §i economicd a Terenului
permite exercitarea folosintei asupra acestuia de ciitre Concesionar, in conformitate
cu scopul declarat al Concesionarului si anume de a-1 folosi pentru realizarea Proiectului
propus, conform prezentului contract;

4.1.7. Municipiul Briila declari ci este de acord ca la finalizarea Proiectului
propus de citre concesionar pe terenul proprietatea Municipiului, s semneze un proces
verbal prin care si se constate cd, concesionarul si-a indeplinit obligatiile de investitii.
De asemenea, declard ci la finalizarea proiectului propus este de acord ca,
concesionarul si inscrie In C.F. dreptul de proprietate al concesionarului asupra
constructiilor ridicate si ci este de acord ca, concesionarul si indeplineasci toate
formalitatile cu C.F. in vederea inscrierii dreptului de concesiune;

4.1.8. Dupi cunostinta Municipiului, Terenul nu ~ prezintd nici un fel de
contaminare care si contravind regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului inconjuritor, dar aceastd declaratie va fi confirmatd de Acordul de mediu emis
de Inspectoratul de Protectie a Mediului Briila.

4.19. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, conform avizelor
detindtorilor de refele din zona, care pot impiedica concesionarul si realizeze
construirea proiectului propus, incluzind dar nelimitindu-se la canale colectoare,
canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa,
canale, tuneluri, fire si orice alte mijloace de conducte de orice fel, insd aceasta
declaratie urmeazi a fi confirmaté de un studiu de specialitate.

4.1.10. Terenul este ocupat in prezent exclusiv de constructiile descrise in anexa
1 la Contract, care urmeazi a fi demolate, astfel cum se prevede la art.VIL, pet. 7.1.12

din prezentul contract si cd nu existd nici un impediment la demolarea acestor
constructii.

4.1.11. Terenul si constructiile existente sunt libere de ocupanti de orice fel.

4.1.12. Municipiul Briila va face demersurile legale pentru obtinerea
autorizatiilor de desfiintare a constructiilor si/sau imprejmuirilor/ platformelor si
drumurilor interioare si respectiv de mutare/desfiintare/modificare a retelelor existente
pe teren. De asemenea, prin prezentul contract, Concedentul autorizeazi Concesionarul
si realizeze, pe propria cheltuiald, direct sau prin intermediul oricéror terfi, toate
lucrdrile de desfiintare a constructiilor, elementelor constructive de tip imprejmuiri/
platforme si drumuri interioare §i mutarea/desfiinfarea/modificare a elementelor
constructive de tip retele situate pe teren §i si elibereze terenul de orice materiale
rezultate in urma acestor lucrari.

4.2. Concesionarul declard, pe propria raspundere, urmadtoarele



42.1. Este o societate legal organizati, functionfnd in mod valabil potrivit
legilor roméne §i are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi terenul aflat in

proprietatea municipiului Briila, pentru a construi in vederea dezvoltdrii activitatilor

sale economice; .

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnicd pentru a incheia §i executa
acest contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile aici prevazute;

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil i, dupé cunostinta sa, nici o
actiune sau cerere pentru declararea falimentului nu a fost formulata de catre creditorii
sdi;

4.2.4. Dupi cunostinta concesionarului, nu existd nici un act administrativ, nici o
hotdrare judecitoreasc si nici un contract sau orice alt tip de act juridic implicdnd
concesionarul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale concesionarului;

4.2.5. Activititile pe care le va desfdsura pe terenul principal nu vor crea nici o
contaminare a mediului care si depiseasci limitele impuse de legislafia romana in
vigoare, iar concesionarul va obtine toate avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile
necesare pentru activititile pe care le va desfagura.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1.Valoarea redeventei este de ........... si se achitd anual, in lei, la cursul de
schimb EUR/RON publicat de B.N.R la data platii, pdni cel térziu la data de 31 ianurie
pentru anul in curs.
5.2. Plata redeventei se va face prin transfer bancar in contul concedentului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Braila
Cont: | 1 L0 J—
C.LF.: 4205670
5.3. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie pe perioada ciruia nu va
datora plata redeventei si care inceteazi la data emiterii de cdtre Priméria Municipiului
Briila a autorizatiilor de construire pentru obiectivul comercial si pentru solutia de trafic
impusi prin caietul de sarcini.
5.4, Termenul de gratie nu poate fi mai mare de 12 luni de la data semnarii
prezentului contract. .
5.5. Neplata redeventei sau executarea cu intrziere a acestei obligatii conduce la
plata de citre Concesionar a unor penalititi de intérziere de 0,1% pe zi de Intarziere.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:
6.1.1. De a realiza investitia conform art. II, pct. 2-3 pe Teren si a o exploata in mod



direct sau prin intermediul unei entitdti juridice fafi de care demonstreaza
existenta unei legdturi comune prin structura actionariatului.

6.1.2. Dreptul de a folosi si de a culege toate fructele imobilului, potrivit obiectului
prezentului contract i a codului civil.

6.1.3. Dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului in situatia in care concedentul
hotiriste vinzarea acestuia.

6.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze Terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a Proiectului
propus si modul de respectare a obligatilor asumate de catre concesionar.
Verificarea se va efectua dupi cel putin 5 zile de la comunicarea unei notificari
prealabile citre investitor si la o ord rezonabild;

6.2.2. Orice alte drepturi rezultind din obligatiile concesionarului mentionate in
contract.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urmatoarele obligafii:

7.1.1. Concesionarul are obligatia de a realiza, construi proiectul propus in oferts,
in conforitate cu Caietul de sarcini.

7.1.2. Si exploateze terenul ca un bun proprietar, respectind prevederile legii §i
ale prezentului contract;

7.1.3. Sé pliteascd redeventa in suma i la termenele prevazute in Art.V.

7.1.4. S3 realizeze lucririle Proiectului propus conform autorizatiei de construire
eliberatd de organele competente, precum gi in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile;

7.1.5. Sa realizeze numirul de angajiri stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform ofertei §i Anexei nr. 3 la prezentul contract.

7.1.6. Si obtini toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia in vigoare
pentru desfisurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului
propus vor fi suportate in intregime de citre concesionar, inclusiv toate taxele legale
pentru obtinerea autorizatiei de construire gi avizele necesare.

7.1.7. S respecte normele de protectia mediului conform Anexei nr. 4.

7.1.8. Si efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea
Funciar3 a dreptului de a concesiune in favoarea sa si s suporte orice cheltuiald in acest
sens;

7.1.9. Si predea Terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit §i liber de
sarcini, predare care va fi consemnati intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.10. Si facd demersurile necesare, in sensul depunerii pand pe 30 noiembrie
2013 a documentatiei de modificare a PUZ Caporal Musat existent, in vederea aprobarii
de citre Consiliul local.

7.1.11. Si faci demersurile necesare in vederea obtinerii autorizatiilor de
construire.

7.1.12. Si realizeze lucririle de desfiintare a constructiilor, elementelor
constructive de tip imprejmuiri/ platforme §i drumuri interioare si



mutarea/desfiintarea/modificarea elementelor constructive de tip retele situate pe teren
si si elibereze terenul de orice materiale rezultate in urma acestor lucréri. Concesionarul
va suporta cheltuielile de demolare.

7.2. Municipiul Brdila are urmdtoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor nédscute din
prezentul contract, sd asigure Concesionarului folosinta exclusiva, linistitd §i utild a
Terenului pe intreaga duratd a contractului;

7.2.2. Sia predea Terenul concesionarului in starea corespunzitoare scopului
pentru care a fost incheiat prezentul contract cel tarziu in 30 de zile de la data semnérii
contractului. La data preddrii terenului, se va intocmi un proces verbal de predare-
primire a terenului, semnat de ambele pérti, prin care se va constata starea fizica a
terenului principal;

7.2.3. Sa notifice Concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

7.2.4. S& semneze in termen de 10 zile de la finalizarea lucrérilor de desfiintare

a constructiilor si a celorlalte lucrdri de pe Teren, procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUL.
8.1. Acest contract intrd in vigoare la data semnérii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act

aditional, dupa aprobarea prealabila a consiliului local.

0.2. De asemenea, contractul se reziliazi de drept, fird punere in intirziere si fara
interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitati in
urmaétoarele cazuri:

0.2.1. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor
despégubiri, transmisé de concedent:

a) daci concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data
scadentd, stabilitd prin contract;

b) dacid concesionarul nu foloseste terenul principal conform destinatiei
stabilite in Art. IT si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90
zile de la data la care a fost notificat in acest sens de cétre Municipiul
Briila; -

¢) in cazul in care concesionarul nu a respectat obligatia previzuta la Art.
VII, pct. 7.1.6. din contract.

9.2.2. Prin simpla notificare de incetare a contractului, fard plata niciunor
despadgubiri, transmisa de concesionar:

a) in cazul in care planul urbanistic general necesar pentru realizarea
Constructiei, in conformitate cu schita preliminard depusa ca ofertd, nu este



2.5.

04.

9.3.

aprobat pana la data de 01 ianuarie 2014.

b) in cazul 1In care autorizatiile de construire necesare pentru realizarea
Constructiei, in conformitate cu schita preliminard depusa ca ofertd, nu sunt
emise in termen de 12 luni de la data semnarii contractului, din vina exclusiva
a concedentului.

c) dacd Municipiul Braila nu respectd oricare dintre obligatiile prevazute in
contract si nu remediazd aceastd incdlcare in termen de 60 zile de la data

notificdrii scrise trimise de cétre concesionar prin care se reclami o astfel de
incalcare;

In situatia aparitiei vreunui caz de incilcare de citre vreuna din parti a clauzelor
9.2.1. si 9.2.2, cealaltd parte are dreptul sd opteze, In conditiile prezentului
contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru
respectarea obligatiilor incélcate, fie pentru rezilierea prezentului contract.

De asemenea contractul inceteazd de drept, fdrd punerea in intarziere si fara
interventia instantei, precum si faré efectuarea vreunei formalitéti prealabile, daci
oricare dintre pérti va intra in procedura falimentului sau in procedurd de

dizolvare sau lichidare ori bunul concesionat dispare, ditr-o cauzi de fortd
majora.

In cazul in care contractul inceteazd inainte de termen indiferent de motive,
terenul revine Concedentului gratuit i liber de sarcini, Concesionarul pastrand
dreptul de proprietate asupra bunurilor proprii, iar situatia juridica a Constructiei
se rezolva in conditiile Codului Civil.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.

Partile inteleg sd-si indeplineascé obligatiile asumate prin prezentul contract cu
buna credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care
actioneazi In mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare

dintre Parti fard acordul scris al celeilalte parti, cu exceptia cesiunii catre entitatea
previzutd la pet. 6.1.1.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majord exonereazd partea care o invocd de orice rdspundere. Partea care
invoca forta majora are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte in legiturd cu noile
imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, si trebuie s prezinte documente
care si confirme situatia respectivd. Daca situatia de fortd majord se prelungeste mai
mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in urma unei notificiri
adresate celeilalte parti, de citre partea interesat.



Art.XII LITIGII

12.1. Acest contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana.
Orice disputi (daci nu este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata
competentd conform legislatiei din Romania.

Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care clauze ale prezentului Contract vor fi nule sau anulate, cele
care pot produce efecte vor raméne In vigoare.

13.2. Concesionarul va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in forma
autentici a prezentului contract si de indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara.

13.3. Municipiul Briila nu poate fi tras la rdspundere de citre concesionar pentru
schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de
nivel superior ulterioare semnirii contractului, dar garanteazd acestuia linistita posesie
fatd de orice tulburare a folosintei acestuia, respectiv pentru orice altd deposedare de
bun, cu exceptia deposedarii, potrivit legii, pentru cauzi de utilitate publica.

13.4. Toate notificirile si alte comunicdri ce sunt necesare sau permis a fi
efectuate in baza prezentului contract vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi
facute in mod valabil daci sunt livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire sau prin fax confirmat prin recipisa de primire.

13.5. Urmitoarele anexe fac parte integrantd din prezentul contract :

- Anexa 1 — Extras carte funciard

- Anexa 2- SCHITA PRELIMINARA depusi in cadrul ofertei- memoriu scris
si grafic cu prezentarea investitiei

- Anexa 3 - Angajamentul referitor la personalul angajat

- Anexa 4 — Declaratie comund privind problemele de mediu.

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in Municipiul Bréila, in 3 (trei)
exemplare originale si a fost semnat de parti.



ANEXA 3

DECLARATIE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE S.C...ccoovvecinsrunsnrsnnsrssassasssssssassassassassssons
Subsemnatul........coeviencereervennnns , in calitate de reprezentant legal al
Bl o rmssermssssmsnnnmensssssnnnzarmas S.R.L./S.A., cu sediul in............... B
.......................... nr......., Romania, Inmatriculati la Registrul Comertului ..............
SUD Nlaveeiiieeeee e AL ... vconinemnmmmmssmmnnmmaninns , declar urmétoarele in numele
Concesionarului:

Societatea pe care o reprezint va efectua angajéri de personal, dupd cum urmeaza:

1.Personal total planificat: angajati,
2. pnd la data deusinneinis , G numir de .o angajati
3. pang la data de......ousniin , UL TORAEY A6 ..o angajati

La data realizdrii numérului de personal mentionat, ma angajez sd remit
concedentului un CERTIFICAT intocmit de administratorul/directorul societatii-
afiliatului, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin Contractul de concesiune.

Pe durata derularii Contractului de concesiune, numirul de angajati nu va scidea sub
cifra de de persoane.

Data

Concesionar



ANEXA 4

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI ST A CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului.
Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a
mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructic in parte. Concedentul declard cd va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de
mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Bréila.

Concesionarul confirma ci i este pe deplin cunoscuti atat situatia juridici a terenului
concesionat, cat si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul
declari ci a fost informat de cedent asupra posibilitdtii modificarii actualei legislatii
de protectie a mediului din Roménia, in procesul armonizirii graduale a legislatiei de
protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.
Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar
suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in
zoni activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Deporzitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse
vederii si la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi
de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor,
terasamentelor, gardurilor, precum $i a copacilor gi plantelor. Dacd este necesar
accesul pentru incarcare/descircare si livrare, aceste depozite vor fi localizate n
spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie s se
prevadd de asemenea spatiu suficient pentru incarcare/descércare in interiorul site-
ului.

Toate degeurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru
reciclare sau re-utilizare, dacd este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi re-
utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi autorizatd de autoritdtile locale.
respectdnd Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri,

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza
tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autorititilor sanitare.

Nu trebuie sé fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la
operatiunile desfasurate in fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice, daca va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui de asemenea sd se
respecte prevederile din documentele s§i regulamentele nationale referitoare la
poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar
Primar

Data
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Data raportului: 24 DECEMBRIE 2012

Stimati Domni,

Cu privire la evaluarea terenului situat in Calea Calarasilor nr. 220, Braila, judet Braila.

Instructiuni

Conform instructiunilor dumneavoastra, am inspectat locatia si am analizat documentatia legata de terenul
situata la adresa mai sus precizatd. Am evaluat proprietatea prin metoda veniturilor. Raportul va fi folosit in
scopul concesionarii proprietatii de catre Primaria Braila.

Scopul acestei evaluari a fost stabilirea ,Valorii de piata” a terenului. Valoarea de piafa reprezinta suma
estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, ntre un cumparator decis si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dup@ o activitate de marketing corespunzatoare, in care
partile implicate au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere (IVS 1, paragraful 3.1)

Informatii furnizate

in pregatirea prezentei evaluari ne-am bazat pe informatiile furnizate de catre proprietarul terenului. pe care le-
am considerat exacte si corecte. In cazul in care asemenea informatii se vor dovedi incorecte sau a oricaror
alte informatii suplimentare furnizate noua ulterior, exactitatea evaludrii ar putea fi afectatd si In asemenea
circumstante ne rezervam dreptul de a modifica raportul in mod corespunzator.

Conformitatea cu standardele

Prezentul raport a fost intocmit pentru a oferi consultantd de evaluare pentru acest tip de proprietate si in
aceasta localitate.

Evaluarea s-a efectuat avandu-se in vedere Standardele de Evaluare ANEVAR 2012, compuse din

- Standardele internationale de Evaluare (IVS 2011),

- Gidurile de Evaluare (GE);

- Ghidurile metodologice de Evaluare ANEVAR (GME);

De asemenea lucrarea a respectat normele si recomandarile practice elaborate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania - AN.EV.AR

Pentru scopul lucrarii s-au avut in vedere in principal:

- IVS - Cadrul general
Paragraful 30-35, valoare de Piata, baza de evaluare
Paragraful 57-58, Abordarea prin piata

- IVS 101 - Sfera Misiuni de evaluare

- VS 103 - Raportarea Valorii




- IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- GME 1 — Evaluarea terenului

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data evaluarii.

Aceasta evaluare a fost efectuatd in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (Standardele)
publicate de IVSC, sub rezerva Ipotezelor si Conditjilor limitative explicate in continuare.

Ipoteze si conditii limitative

Pentru intocmirea acestui raport am utilizat o serie de ipoteze speciale. Aceste ipoteze afecteaza direct
evaluarea, gi de aceea sunt Ipoteze Speciale in conditile Standardelor.

o Evaluatorul a inspectat personal proprietatea de evaluat;

® Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanid sau sa depuna
marturie in instanta referitor la proprietatea in cauza, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de Intelegeri in
prealabil;

° Evaluatorul nu isi asuma& nicio raspundere pentru descrierea juridica pusd la dispozitie de catre
proprietar sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil i tranzactionabil;

e Proprietatea este evaluats liberd de sarcini:

e Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietatii;

® Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in contextul faptelor disponibile la momentul evaluarii:
. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul s& nu fi avut cunostint3 la momentul realizarii
prezentului raport;

. Planurile de amplasament si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea;

° Orice estimare a valorii continute Tn acest raport se aplica intregii proprietati: orice divizare a proprietatii
va invalida valoarea estimata;

° Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale structurilor sale care
ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nicio raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitare necesare descoperirii lor;

® Suprafeiele sunt calculate pe baza actelor de proprietate si a planurilor prezentate:

o Intrarea in posesia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptul de a-l publica.

in consecinta, valorile prezentate in acest raport sunt calculate in functie si depind de aceste ipoteze, desi nu
sunt considerate inadecvate pentru acest scop.
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SUMAR

Locatie:

Descriere:

Proprietar:

Data evaluarii:

Valoarea de piata:

Valoarea Redeventei:

Proprietatea de afla in Orasul Braila, judeful Braila, la circa 15 Km sud
de Galati i circa 95 de Km est de Buzau. Terenull se afld in partea de
sud vest a Brailei, terenul reprezentand o fosta unitare militara, cu
deschidere directa la Strada Sos. Buzaului.

Terenul se afld in imediata apropiere a cartierului Viziru, si cu
deschidere directa la Sos. Buzaului, precum si acces indirect din
Strada Calea Calarasilor. Accesul la teren se poate facedirect prin Sos.
Buzaului.

Terenul este ingradit, identificarea acestuia facandu-se in prezenta

proprietarului si pe baza planurilor cadastrale puse la dispozitie de
catre client.

Imobilul evaluat este format dintr-un teren intravilan cu o suprafata de
40,842.65 mp si este situat in Orasul Braila, Calea Calarasilor Nr. 220,
Judet Braila, Romania, cu o deschidere de 238,26 ml la Strada Sos.
Buzaului. Terenul este plan, avand o forma trapezoidala.

Vecinatati:

Nord: Domeniul public;

Sud: Domeniul public;

Est: Cazarma 3065;

Vest: Domeniul public.

Ne-au fost furnizate actele de proprietate ale terenului , conform céarora
aceasta este definutd de Consiliul Local al Municipiului Braila.
Drepturile de proprietate sunt asupra terenului in suprafatd de
40,842.65 de mp si a cladirile edificate pe acesta.

24 DECEMBRIE 2012
€ 1,127,000 (Un Milion O Suta Douazeci si Sapte Mii Euro)

€ 45,080 pe an

€ 3,757 pe luna
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Aspecte cheie: o Pentru scopul prezentei evaluirii am presupus cj titlul este
vanadabil si tranzactionabil.
) in analiza realizata ne-am bazat pe Valoare de Piata care a
fost estimata in ipoteaza speciala ca terenul este liber de
constructii si nu necesita costuri suplimetare de demolare.
® In vederea estimarii valorii redeventei s-au luat in
considerare urmatoare aspecte; perioada de concesionare de 25
ani, valoare de piata a proprietatii. Astfel valoare redeventei s-a
calculat impartind valoarea de piata estimate a proprietatii la
perioade de 25 de ani cat dureaza concesionarea, pentru a estima

valoarea redeventei pe an.




Teren Intravilan
Calea Calarasilor nr 220
Braila, Judetul Braila

1 INTRODUCERE

INSTRUCTUNI

in conformitate cu instructiunile dumneavoastrd am inspectat si evaluat proprietatea situata in Strada

Calarasilor Nr. 220, Braila, Judetul Braila in scopul concesionarii al Consiliul Local al Municipiului Braila. Baza
evaludrii o reprezinta:

. Valoarea de Piata

1.1 INSPECTIA

Proprietatea a fost inspectata in data de 27 Noiembrie 2012 de catre dl Constantin Nimara, membru UNEAR.
Confirmam ca acesta are experienta in acest tip de proprietati si este calificat sa realizeze acest tip de evaluari.

De asemnea, mentiondm ca acesta actioneazd ca evaluator extern in conformitate cu definitia data de catre
Standarde.

1.2 DATA EVALUARIL

Proprietatea a fost evaluata la data de 24 DECEMBRIE 2012.

1.3 CONFLICT DE INTERESE

Confirmam faptul ca nu am mai evaluat proprietatea In trecut gi nici nu am mai prestat servicii pentru respectivul

client. Tn consecintd, considerdm ca efectuarea evaludrii proprietatii in cauza nu genereaza nici un conflict de
interese.

LOCATIA

Proprietatea de aflé in Orasul Braila, judetul Braila, la circa 15 Km sud de Galati si circa 95 de Km est de
Buzau. Terenull se afl2 in partea de sud vest a Brailei, terenul reprezentand o fosta unitare militara, cu
deschidere direct3 la Strada Sos. Buzaului.

Terenul se afla in imediata apropiere a cartierului Viziru, si cu deschidere directa la Sos. Buzaului, precum si

acces indirect din Strada Calea Calarasilor. Accesul la teren se poate face direct prin Sos. Buzaului.
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TRANSPORT

Accesul la proprietate se face prin intermediul Strazii Calea Buzaului, cu masina sau cu trenul, cea mal
apropiata gara este cea din Braila.

Cel mai apropiat aeroport, se afla circa 150 de Km sud de proprietate, in Constanta.

PLAN

Harta cu amplasamentul general aga cum |-am identificat noi, care indica situatia generala a proprietatii este
atasatd la Anexa 2; iar planurile proprietatii sunt atasate la Anexa 3.

DESCRIERE

TEREN

Terenul se intinde pe o suprafata de 40.842 65 mp si este situat in Orasul Braila, Calea Calarasilor Nr. 220
Judet Braila, Romania, cu o deschidere de 238,26 m! la Strada Sos. Buzaului. Terenul este plan, avand o forma

{rapezoidala. Acesta este inscris in cartea funciard numarul 24774, cu numarul cadatral provizoriu 8412.
Fotografii ale proprietatii si a vecinatatilor sunt atasate in Anexa 4.

UTILITATI

Toate servicile sunt disponibile la proprietate, inclusiv de energie electricd, gaze, apa si canalizare. Am
presupus capacitatea serviciilor ca fiind adecvata pentru utilizarea viitoare a proprietatii.

INFORMATII FURNIZATE

COPII ALE DOCUMENTELOR

in sprijinul realizarii prezentului raport de evaluare ne-au fost furnizate copii ale urmatoarelor documente:

i Hotararea Nr. 17 din 31.01.2011
ii Protocol de Predare — Primire din 07.05.2008;
iii Proces Verbal Predare — Primire din 07.05.2008

iv Planul de Amplasament al Imobilului cu Nr. Cadastral 8412

Am considerat aceste documente ca fiind copii fidele si adevarate ale originalelor fard a face verificari in acest
sens.
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2 DREPT DE PROPRIETATE

In baza copiilor dupa actele de proprietate furnizate am inteles ca Consiliul Local al Municipiului Braila sunt

unicii proprietari ai terenului evaluat.

Proprietatea este inregistratdin cartea funciard numarul 24774, cu numarul cadatral provizoriu 8412, In

realizarea prezentei evaluadri am presupus proprietatea libera de sarcini si tranzactionabila.
3 TAXE DE PROPRIETATE

TVA

Titlul de preprietate referitor la proprietate este definut de catre Consiliul Local Braila, iar TVA-ul nu este inclus
in prezentul raport.

4 REGIM URBANISTIC

PLANURILE/ CADRUL DE DEZVOLTARE LOCAL
Proprietatea se afld in jurisdictia Orasului Braila a cérorui planificare este continuta in planul de dezvoltare

PUG. Orice schimbare in procesul de planificare se poate realiza prin depunerea unui PUZ.
Utilizarea si planificarea curentd a proprietatii este rezidentialasi este conforma cu utilizare prezenta a acesteia.

Proprietatea nu este listata si nu se afla intr-o zona de conservare.

In prezent proprietatea are cea mai bun utilizare, prin urmare, redezvoltarea nu este considerata un factor de
luat in considerare.

5 CEA MAI BUNA UTILIZARE

CEA MAI BUNA UTILIZARE - este un concept fundamental pe piata imobiliara fiind conturata de fortele
competitive de pe piata, forte care fundamenteaza si valoarea de piata. Pentru a estima valoarea de piata,

analiza CMBU identifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare se defineste ca:

Utilizarea rezonabila. probabila si legala a unui teren liber sau construil care este fizic posibila, fundamentata

adecval. fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
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Caracleristicile esentiale ale amplasamentului raman neschimbate chiar daca pe teren se afla sau nu un imobil

(destinatia _imobilului poate fi schimbata). Prin_urmare, valoarea lerenului _este elementul conducator iar

valoarea proprietatii imobiliare este in funciie de venitul adus de acest teren.

CMBU a terenului liber

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea prezenta, constructia

subimpartirea sau unirea; in mod alternativ, terenul poate fi pastrat ca investitie.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza pol fi identificate utilizari care creeaza valoare, evaluatorul putand

incepe selectia de la proprietati comparabile si sa estimeze valoarea terenului.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, evaluatorul apreciaza cea mai buna utilizare a terenului liber

este cea de teren pentru dezvoltari rezidentiale. birouri si comerciale.
RASPUNDEREA FATA DE MEDIU

CONTAMINARE

Nu am realizat, nici nu am dispus o evaluare de mediu in vederea stabilirii daca existad sau ar putea exista vreo
contaminare, nici nu avem cunostinte dacad un astfel de studiu a fost elaborat de catre un consultant de
specialitate. Nu am realizat investigatii detaliate cu privire la exploatarile din trecut si prezent ale proprietatn in
cauza sau ale proprietdtilor invecinate.

Nu am observat vreo dovada de posibild sau prezentd de contaminare a proprietatii despre care sa consideram
cd ar putea afecta valoarea raportata.

Per ansamblu, prin urmare, in scopul prezentei evaluri, am presupus ca nu exista nicio contaminare in ceea
ce priveste proprietatea astfel incat sa afecteze valoarea. In orice caz, In cazul in care aceastd ipoteza se

dovedeste a fi incorectd, valorile raporiate in prezentul document ar putea suferi diminuari.

RISC DE INUNDATIE

Din informatiile aflate la dispozitia noastra nu a reiesit ca proprietatea s-ar afla intr-o zona cu risc de inundatii
Nu am géasit informatii privind indundatlii recente in aceasta zona, In consecinta, nu am realizat nicio

modificare la evaluarea noastra in ceea ce priveste riscul de inundati.
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COMENTARII DE PIATA
SECTORUL IMOBILIAR

Ultimii 4 ani au cunoscut schimbari semnificative pentru economia mondiala si o perioada foarte tulbure pentru
fiecare parte a afacerilor. In timp ce sunt cateva semne de imbunatatire a conditiilor de piatain anumite parti ale
Europei, este clar c& procesul de revenire va fi unul incet. Lipsa continua a banilor impacteaza toate
tranzactiile, o lipsdaincrederii in afaceri tradusain reducerea cererii profesionale si combinatia celor doua,

inseamna ca majoritatea muncii de dezvoltare nu a fost intarziata sau incetatain intregime.

Este evident ca dupa corectii severe la preturile proprietatilor in timpul anului 2009, prima jumatate a anului
2012 a cunoscut o stabilizare a clasei de active prime. Clasa secundaraa activelor si definerea de terenuri, in

mod particular, cele de naturd speculativa, cunosc in continuare corectii negative ale preturilor men{ionate,

Inca mai existd un mic apetit pentru noi dezvoltari in toate sectoarele. In continuare ramane un numar redus de
autorizatii de contruire acordate acordate in primele noua luni a anului 2012, care s-a ridcat la 29.587.1n
scadere cu 4.6% fata de aceeasi perioada a anului 2011,si mult maislab atunci cand, comparam cu faptul ca. in
primele noud luni a anului 2009 se ridica 1a37,758. Majoritatea noilor dezvoltari care au loc vor fi pentru
proprietari sau pentru cei care beneficiaza de fonduri UE

Tranzactiile investitionale réman in continuare lente in 2012. Investitorii trebuie sa reintre pe piaia romanesca.

Tulburarile currente de pe piata au adus in lumina probleme privind conditiile de imprumut ale sistemului bancar

romanesc. Ca o consecinta a acestui fapt, Banca Nationala revizuieste in present procesul de indatorare cu o
regularizare a procesului.

PIATA LOCALA

Agentii imobiliari braileni spun ¢ au constatat in mod clar o stabilizare a pietei, in sensul ca declinul preturilor
s-a oprit, ceea ce-i Indreptateste sa creada ca s-a atins maximul depresiei in piata imobiliara si ca de acum
inainte lucrurile n-au cum sa evolueze decat in bine. Dupd un declin substantial inregistrat pe parcursul lui 2009
si 2010, cand prefurile au scazut chiar si cu 50%, situatia In piata imobiliara la Braila da semne ca s-a stabilizat
Preiul de vanzare la acest moment este cel real al imobilelor i Tn rezonanta cu puterea de cumparare locala
Daca inainte de criza existau doua mari categorii de cumparatori, cei pentru care criteriul principal de selectie
era pretul, iar o a doua categorie care cerea un nivel ridicat de finisaje, acum lucrurile sunt mult mai simple:

unicul atu il constituie preful. Daca preful este scazut, se gaseste mai usor cumparator.
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IPOTEZE DE EVALUARE. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
5.1 METODE DE EVALUARE

Practica evaluarilor se referd in general la trei abordari distinct numite: Comparatia de piata, Metoda Veniturilor
si Metoda Costurilor astfel cum sunt definite mai jos. Aceste abordari sunt uneori adaptate peniru a putea
corespunde diferitelor situatii. In acest sens precizam Abordarea reziduala care este o combinatie a celor trei
metode enumerate anterior, si care este definitd mai jos.

Metoda Comparafiei de Piatd — bazatd pe principiul substitutiei, este abordarea care presupune ca un

cumparator prudent nu va plati pentru o proprietate un pret mai mare, daca exista pe piatd proprietdti similare la
un pref mai mic. Aceastd metoda se bazeazé pe o comparatie directaintre proprietatea evaluata si proprietati
comparabile vandute sau ofertate spre vanzare la data evaluarii.

5.2 METODE DE EVALUARE FOLOSITE

Evaluare acestei proprietati a fost stabilita prin trimitere la metoda comparatiei vanzarilor.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul in care estimarea valori de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat
Estimarile chiriei pe piata, a costurilor, deprecierii si alti parametrii ai valorii pot fi facute prin alte metode de
evaluare, folosind tehnici comparative. De multe ori, aceste elemente sunt analizate in metoda comparatie
directe pentru a determina corectiile ce trebuie facute la preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile.

Premisa majora a acestei metode este ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.

Pentru a asigura credibilitatea concluziilor rezultate din aplicarea metodei comparatiei directe,
evaluatorul a verificat datele de piata obtinute si a confruntat unele date pentru eliminarea erorilor, Au fost
cercetate cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise. conditiile de finantare, motivatiile vanzatorilor
si cumparatorilor, precum si data efectuarii tranzactiilor. S-a analizat in detaliu fiecare amplasament, starca
fizica si functionala, precum si caracteristicile economice.,

Pentru a realiza o comparatie intre o proprietate comparabila vanduta si proprietatea evaluala, va trebui

sa se ia in considerare posibile corectii bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Corectiile pot
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fluctua in functie de diferentele intre fiecare element comparat. Se vor aplica metode cantitative si/sau calitative
pentru analizarea diferentelor si estimarea corectiilor.

Criterile de comparatie ce stau la baza aplicarii acestei metode, necesare pentru identificarea
diferentelor intre proprietati, sunt:

- drepturile de proprietate transmise (proprietate inchiriata sau nu);

- conditiile de finantare (plata cash, credite, etc.);

- conditiile de vanzare (la valoarea de piata sau nu, din diferite motive):

- conditiile pietei (diferenta intre momentele tranzactiilor);

- localizarea (variatii ale valorii datorate amplasarii in zona):

- caracteristicile fizice (dimensiunile terenului, frontul stradal, forma, etc.);

- posibilitatea de utilizare (cea existenla sau CMBU).

Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila datelor de piata, reprezentata de un tablou
ce are pe orizontala liniile elementelor de comparatie, pe verticala avand coloanele ce reprezinta proprietatea
evaluata si proprietatile comparabile. S-au analizat proprietatile comparabile pentru a determina daca acestea
au caracteristici inferioare, superioare sau similare fata de proprietatea analizata.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile
Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii.
Astfel, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie
de asemanari sau diferentieri. Oferta de terenuri este larga, iar evaluatorul a avut acces la informatii referitoare
la terenuri similare tranzactionate in zona in care este amplasat terenul supus evaluarii. Pentru evaluarea
terenului prin metoda comparatiei directe au fost utilizate drept comparabile proprietati imobiliare (terenuri
libere) situate in zona terenului de evaluat. In determinarea valorii de piata a terenului s-au efectuat corecti

legate de conditiile de piata, corectii legate de amplasament (pozitionare), acces, fronturi stradale si utilitati

In urma aplicarii metodei venituriler a rezultat o valoare de piata a proprietatii de € 1,127, 000. Fisa de
calcul este atasata in Anexa 1.




Teren Intravilan
Calea Calarasilor nr 220
Braila, Judeful Braila

53 SUMAR

Tinand cont de cuprinsul raportului, suntem de parere ca Valoarea de Piatd a terenului situal in Calea
Calarasilor nr. 220, Braila, Judetul Braila, in concordantd cu condiliile si ipolezele descrise in raport, Iz data
evaluarii, 24 DECEMRBRIE 2012, este:

€ 1,127,000

(Un Milion O Suta Douazeci si Saple Mii Euro)

Valoare Redeventa / an exprimala in euro

45.080 Euro

Valoare Redeventa / luna exprimala in euro
3.757 Euro

Valorile apreciate nu includ TVA sau alte taxe rezultate in urma cedarii proprietati. Raportul a fost realizat la 24
DECEMERIE 2012 si predat beneficiarului.

Constantin Nimara
Membru ANEVAR/UNEAR

City Property Management
Putul lui Zamfir nr 60
Sector 1, 011684

Bucuresti

Romaéania, EU

tel; 0372737869

fax; 0378 10 58 24
office@city-property.ro

www city-property.ro

(evaluatorul prezentului raport)

24 DECEMBRIE 2012
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Calea Calarasilor, nr. 220, CAZARMA 4931LOT1) ~ t

Carte Funciara nr.

A.DATE REFERITOARE LA TEREN

| UAT. lMLm. Braila, jud. Braila N

Nr. Categoria Suprafata Valoarea de Mentiuni
parcela de folosinta (mp) impozitare (lei) entiuni
| Cc 40842 mp LOT T - teren curti constructil delimitat prin gard de beion
ce are ca vecini 1a E domeniu public.Ja § Lot2, la V Dium, 4i lt
TOTAL 40842 mp N Cazarma 3065 ' )
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTTI
Nr. Parcela Suprafata construita Ia Ynlnm:c de M Ni. Pl Suprafala cons.truim la Ynln;u:e de Wi
sol (mp) impozitare sol (mp) impozitare
Cls 873 C16 83
Cl6 224 c37 79
Cl7 C38 50
Cl8 305 €39 75
Ccio 126 C40 202
Cc20 36 C41 23
Cc21 304 C42 49
c22 1340 C43 48
(8P 868 C44 35
Cc37 689 C45 15
c32 593 C46 181
33 512 Cc47 a0
ci4 1449 TOTAL 8320
C35 77
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie :Stereografic 1970
1 Cc - teren (LOT 1) o
No Qutline points coord. Lengths Autorizat : Ing. (';'hirtu Aléxandru
Pntl Siqes .7 S'emﬁaturﬂ:'si stampila
| X [m] Y [m] L(i,i+1) |
1]421326.018 | 731646.261 | 314.836 P
2 | 421167.573 | 731918.321 | 161.514 -
3.1421307.209 | 731999.491 30.434
4421322461 731973155 | 42.858 it :Decembris 2012
5| 421344.726 | 731936.534 11.814 | Se confirma suprafaia din masuratori si
6 | 421354394 | 731943.324 2.549 introducerea imobilului in baza de date
7 |1 421356.870 | 731942.717 15.230
8 | 421364.735 | 731929.675 2.399
9| 421364.885 | 731927.281 50.284 ;
10 | 421390.146 | 731883.803 | 22.546 g:;;jf; i
11 | 421401.985 | 731864.616 |  78.903 Stampl4 BCPL: /37 (7
12 |1 421374.797 | 731790.545 | 121.687 ; -
13 | 421335.642 | 731675.330 30.621 a4
S5=40842.06 mp P=885.673m

Suprafata total masurata ( mp ) :40842mp
Suprafata din act ( mp ) :40842 mp






