ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARESE WNE
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Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de
307,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Braila, situat in
Braila, str. Mercur nr.54, solicitantei 8.C. ,,PHOENIX IND” S.A. Briila,
teren pe care este amplasatéd constructia C.1 — Hald industrialg,
proprietatea acesteia.

CONSIT. XY,

La inifiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precumn si cererea
inregistratd sub nr.34061/13.09.2012, prin care S.C PHOENIX IND S.A. Braila
solicitd concesionarea terenului in suprafatd de 307,00 mp, situat in Braila, str.
Mercur nr.54,

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicad Locald, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Bréila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 lit. e), art. 21
lit. &) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii, Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
sl completarile ulierioare, art. 20 alin. (1) lit. &) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ultericare, H.C.L.M. Braila
nr.85/29.03.2012, anexa nr.1.37, poz.7 si H.C.L.M. nr. 212/29.05.2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) Iit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind adminisiratia publicd locals, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;



Art.1: Concesionarea prin incredintare directd, pe o pericads de 49 ani, a
terenuiul In suprafatd de 307,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului
Braila, situat in Braila, str. Mercur nr.54, solicitantel 8.C. LPHOENIX IND” S5.A.
Brdila, teren pe care este amplasata constructia C.1 - Hald industrial,
proprietatea acesteia.

Art.2: Terenul prevdzut la art. 1 se identificd in planul de amplasament s
delimitare a imobilulul, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotérare,

Ari.3: (1) Redevenia se stabileste In cuantum de 0.21 lei/mp/luni,
conform raportulul de evaluare, anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotérare.

(2} Cuantumul redeventel se actualizeazd anual, in funciie de rata
inflatiel.

Art.4: Prezenta hotédrare va fi dusé la indeplinire de Primarul Muricipiuiu
Braila, prin Direclia Patrimoniu i Directia Finantelor Publice bLocals, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE|DE SEDINTA,

i

BETAR,
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Expert Evalualor lulian-Cosmin Androniu

MEMBRY TITULAR AL UNIUNIE NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORAT DIN ROMANIA {UNEAR})
Romania, Brailo, Aleed Parcului nr.2, bl. Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.ILF. 20422930

Cont: RO6Z 8ACX 0000 G002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braiia

Fox: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http:/ fwww.acos.ro, mail office@acos.ro

PORT DE EVALUARE

al ferenului din Brdila, sir. Mercur nr. 54, jud. Braila, propriefatea
Consilivivi Local Municipal Bréila

- teren liber si redeventa - 307 mp

DATA EVALUARIE 11.09.2012

solicitont: §.C. PHOENIX IND S.A. BRAILA

destinafor: UAT Mum‘c_:ipfuﬁ Brdila

All rights rezerved, Copyrighfs © 2003-2012 Expert Bvoluaior Androniv lulian Cosmin

Expert Evaluator lilon Cosmin Androniu Paging | oin 33



Sopodt de evalugre imobifiord

BETURMATUL LUCRARN,

Prerentul raport estimeazd valoarea de piafd s a redeventel pentru urmdtorul
bun imobil:

YEREW DIN BRAILA, STR. MERCUR NR. 54, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA
CONSILIVLUS LOCAL MUNICIFAL BRAILA

Solicitaniul fucrdrii: S.C, PHOENIX IND S.A. BRAJLA

Cestinatarul lucrdrni: UAT Municipiul Bréila

Dota evoludnl: 17.09.2012
Curs voluter de referinfd BNR Ia dato evaludrii: 4,4834 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Voloareo de piald roportatd (abordarea prin comparatie directd):

2,219 lei echivglent g 2.050 euro

Voloarea estimald a redevenfel anuale esfe de 774 lei (2,52 lei/mp).

Vaoigareo estimol o redevenfel lunare este de 65 lei (0,27 lel/mp).

Db 11092012
Expert Evalugtor
Membru Tiiular AN.EV.AR.
Membru THolar UN.EV.AR

e, Andronfu fulicn-Cosmin

Cxpert Bvglooior idion Cosmin Androniu Paging 2 din 33 -



Raporf de evaluare imobiliard

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Rezumatul lucrdrii
Pagina de fitlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARI
Prezentfarea evaluaforului
iooteze s condifi imitative
Obiectul, scopul si ulilizarea evaludii
Boza de evaluare, tipul valori estimate
Materialele si sursele de informatii utiizate
Drepturile de proprietate evaluate
Clauzele de nepublicare
PREZIENTAREA DATELOR
ldentificarea activelor
Descrierea amplasamentulu
Descriereq constructiilor
Studiv! piefel
ANALIZA DATELOR S CONCLUZ!
Cea mai bund utilizare
Valoarea terenului
Mefode de evaluare
Calificarea evaluatorulu
Declardfia de conformitate [Certificarea valori)
Alegerea valorii finale
ANEXE
Definitii si termeni ai evaludri
Calculele evaludrii
Documentele evaludirii

Amplasament
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Bamort de evolvore imobificr

FREMISELE EVALUARH

Preventarea evaluatordul,

Caosmin Androniu, expert evaluator de infreprinderi s proprietdii imobiliare,
membry fitular of Ascciatiel Nafionale o Evaluatorlor din Romania - ANEVAR cu
Legitimata nr 6989 s al Uniunii Nationale a Evaluateorlor Auforizafi din Romdénio cu

Legiimeaiic nr. 10184,

Adrasen Braila, Aleea Parcului, nr.2, Bl A1 Bis, s¢. 1. ap. 15.
Tolefon: (0722.635.370.
Errresil: office@gcos.ro

Inofeze si condifiif imitalive.

Acsst raport de evaluare o fost facut pe baza urmndatoarelor ipoteze si a altor
inoters core aparin cursul raportului

Mu se gsumd nicl o respeonsabilitafe privind descrierea situatiel juridice sau a
considerctilor privind tiftul de proprietate. Se presupune c& fitlul de propriefate este
valabil s proprietatea poate fi vanduld;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o siapdnire responsabild si o administrare competentd o
proprietd i

Informatiile fumizate sunt considerate autentice, dar nu se d& nici o garanfie
gsupra preciziai Jor

Tonte documentatile tehnice se presupune a ff corecte, Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cifitorul sG-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti,
subsoivid sau structurii ce ar avea co efect o valeare mai micd sau mai mare. Nu se
asumd nicl o responsabilitate penfru asemenea sifuafii sau pentru obfinerea studiiior
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea for;

Se presupune cd propriefatea este in deplind concerdanfd cu toate

reglamentarle locale si republicane privind mediul inconjurgtor;

Exper fuciector ivion Cosmin Androniu FPagindg 4 din 33



Rapor de evoluore imobilford

Se presupune <& foote qutorizafile, cerificatele de functfionare si alte
documente soliciiate de autoritéiile legaie s administrafive locale sau nationale sau
de cdlre crganizafii sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utifizarea terenuiui si a construciiilor corespunde cu granitele
descrise sinu existd alfe servifufl, altele decdt cele descrise in raport;

Evoluatorul nu are cunostinia de existenfa unor materiaie periculoase pe sau
I proprietote, materiale care pof afecta vaoloarea proprietfdtfi. Evaluatorul nu are
califotea si nici calificarea s& detecteze aceste substante. Vaioarea estimatd se
baozeqzé pe ipoteza cd nu existd asemenec materiale ce ar ofecta valoarea
propretdti. Nu se asumd nici o responsabilifate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expentizd fehnicd necesard peniru descoperired lor;

Acest raport de evaluare a fost eloberat In umdfoarele condifii generale
limitative:

Crice proporfie din valoarea estimaid in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numail pentru ufilizarea luaid in considerare. Valorile separate pentru
teren si penfru constructi nu pot fi uilizate In alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt vaiabile;

Orice estimare a valorii din acesf raport se aplicd proprietdti considerate in
intregime i orice divizare n elemenie sau drepfuri porfigle va anula aceastd
evaluare:;

Definereq acestui raporf sau ¢ copie g acestuia nu dd dreptul de o-f face
public:

Polrivit scopului acestel evaludr, evaluatorul nu ar {i solicitat s& acorde
consultantd uiferioard sou $& depund mdrturie In insfanfd, In ofara cozului cand
aceasta o fost convenita, scris sitn preaiabil;

Confinutul geestui raport, aidi In folfalitate sau in parte (in special concluziile,
idenfitatea evaluatorviui squ a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relofii publice, sfirl sau prin alte medil de informare faré aprobarea
scris si prealabild a evaluatorului;

reviziunile squ estimdrile de explcatare confinute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietel, pe factori onficipafi af ofertei §i cererii pe termen
scurt si o economie stabild Tn confinuare. Prin urmare acesfe previziuni se pot schimba

in functie de condifile viitoare.
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Bopond de avoluare imobiliord

Ohiectul, scopul §f utilizarea evoludril

Obiectu! evaludrii 1 constitvie ferenui sifuct Tn Braila, str. Mercur nr. 54, jud.
Bréfle, proprietafen Consiivlul Local Municipal Brifia.

Scopul evaludrii este evaluareo propriefdiil imobiliore menfionate mai sus s
estimare valori adecvate st g cuantumului redeveniel, In vederea concesiondrni .

Hilizarea propusd penfru evaluarea solicitatd esfe, In cazul de fold, este
concesionareg.

UHlizetordl evaluSnf este UAT MUNICIPIUL BRAILA.

toze de evalvare, tipul valordi estimate.

Evaluctori foc o distincfie clard infre termenii pret, cost si valoare. In generdal,
imprejurdrile Tn care are loc o franzactie reflectd situafio de pe una sau mai muffe
piate. Piota imobiliord esfe creotd de interacfivnea dinfre persoanele care schimbd
drepturile lor de proprietate imobiliard cu alte bunurl, cum ar fi bonii,

Valoareo poate avea multe Infelesurl n aclivitatea de evaluare imobiliarg,
alegerea definifiel opfime depinde de context si de uvzante. Pe piaid, valoarea este
consideratd ca find anticiparea unui beneficiv ce ar putea i obfinut In viitor. Dat
findcd valoarea se schimbd odotd cu fimpul, un raport de evoiugre va exprima
valoarsa o un moment dat. Valoarea lo un moment daf reprezintd echivalentul
bari ol vnel proprietal afdt din punct de vedere ol cumpdratorului ¢4t s al
vanzaTorulul

Deoarece scopuf evaludrii este evalvarea ferenului sifual In Brdila, sir. Mercur
nr. 54, jud, Brdile, proprietofea Consifivld Local Municipol Brdila, In vederea

COnCesionari.

Vealooraa de piatd reprezintd suma estimaild pentru care un activ sau ¢
datorie ar putea fi schimbal(d) lo data evoludri, Infre un cumpdrdior hotdrat si un
vanzator hotdrdt, -0 franzaciie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care parfile cu actionat fiecare In cunostintd de couzd, prudent si fard constrangere.,

Definifie conform VS - Cadrul general,

Evpeart Seolucior fufon Cosmin Angroniu Paging ¢ din 33
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voluare imobiliard

Matericlele si sursele de informatii utilizate.

Fentru realizarea prezentului rapert de evaluare s-au ufilizat:

o documentfele ce atesfa dreptul de proprietate asupra proprietdfi
imobiliore evaluate, care cu fost puse la dispozifia evaluatorului de céire
proprietar, respectiv solicitaniul raportului de evaluare;

o Standarde Internafionale de Evaluare, edific a IX-a - 2011, care sunt in
vigoore la data efectudrii prezentuiui raport, fiind obligaterii incepdnd cu
data de 1ianuarie 2012, respectiv:

#»  Standarde Internationale de Evaluare {IVS):

A

WS - Cadrul general
» IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare

VS 102 ~ Implementare

w7

VS8 103 - Raportarea evaludrii
> VS 306G - Evaludr peniru raportarea financiard. Anexd — Evaluarea

irmobiilizarilor corporale din sectorul public;

<Evaluarea propriefafi imobifiare”, FEdife a doua canadiand,

v

Canada, 2002, fraducere din iimba englezd;
> Observafii s consiatdri ale expertului evalugtor privind starea
proprietdfi supuse evaludii;
Informatii de pe infernet privind oferte din piatd pentru proprietéti similare cu

cea evaluald, o parte dintre acestea find atasate raportului In anexe.

Drepturile de propriefate evaluate.
Dreptul de proprietafe asupra ferenului apartine UAT Municipiul Bréita.

#=  Exifras de Carte Funciard nr. 80290/ Braila:
s Incheiere nr. 17897/04.05.2012 emisc de OCPI Bréila.
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Clovzele de nepublicare.

Ronoriul de evaluare esfe confidenfiol penfru expertul evaluator si pentru
clientul decloraf si nici o responsabiiitate refertoare la raport nu poate fi acceptata
de evolugior fald de o tertd persoana.

Roporiul de evoluare nu poate fi publicat infegral sau parfial si nict inclus Tntr-
un decument destingt publicitafii fargd acordul scris §i prealabil al experfulul, cu
specificcred formel si contexfului in care acesta va apare.

Fublicarea oricarei referinfe sau valor incluse In ocest raport de evaluare sau
a num=lyi si afiffieri profesionale o expertului evalugtor, nu este permisd fard

aprobarea scrisd o acesiuia.
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Eaport de evaluare imobilicré

PREIENTAREA DATELOR

tfentificaran imobiulul,

Imobilul se ofid in Brdifa, str. Mercur ni. 54, jud. Braila, propriefatea Consilivlui
Local Municinal Brdila.

Zona este median-perifericd - Zona Industriald de Est-zona portului.

Descrierea amplasamentulul,

Imaobilul se compune din teren cu suprafata de 307 mpe.
FPe amplasament existd constructil.

Amplasaomentul are acces ia drum piefruit.

Terenul nu este imprejmuit.

Terenui este ocupatn proporiie de 100%.

utilitati in zond: instalotfie electricd si apd-canal, gaze.

Vecindtdtile sunt proprietéfi industricle.

Descrierea constructiiior.

Pe amplasament existd constfructiile:

CF - Hola - consfructie structura din zidGre porfantd din cdrémidd, fundatie
Defon, sarpantd din lemn invelitd cu fabld lindab, regim de Tndltime parter, avand Sc
=307.00 mp.
Finisgjele inferioare sunt simple si cuprind pardoseli din beton, tampldrie metalicd si
termnn cu geam simpiu.

UtilitGri | electricifate.

Vechime: aproximativ peste 60 ani.

Stare tehnica satisfdcdtoare

-
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sron de evoluore imobiliord
Studiul piefel

Definirea pietel si subpieter

Standardul Infernational de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdti imobilioren
meniioneozd cd: o pigld imobifiard poate i definitd ca inferactiunea dintre
persoane fizice squ eniitdfi care schimb& drepturi de propriefale pe alte acfive, de
obicei, tani. Pietele imobiliore specifice sunt definite prin fipul de proprietate,
tocalizare, pofenticlul de a genera venif. coracteristicile focafarilor fipici, afitudinile si
rmaotivatile investitoriior fipici sau prin alfe afribute recunoscute de persoanele fizice
sou de enfitafile care parficipd la schimbul de proprietdti imobiliare. Th schimb,
piefele imobifigre foc obiectul unef diversitdfi de influenfe sociale, economice,
guvernomentale §i de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobilicre
sau cde mdrfun, plefele imobifiore ncd sunt considerafe ineficienie. Aceasta
coractensica este cauzafd de mal mulli factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd s
o localizare fixd a propriet@fil imobiliare. Ca urmare, oferfa de proprietali imobiliare
nu e adaptea:d rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe piofd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piato imobiliara nu se autoregleazd,
fiind influenfold de multe ori de reglementdrile guvernamentale s locale. Informatile
despre franzacii similare nu sunt disponibife imediaf, existand decalaj infre cerere si
oferts, echilibrul atingdndu-se greu si find de scurié duratd. In functie de factori co:
amplasareq, design-ul s fipul proprietdii imobiliare, mofivafile s varsta participantior
s-gu craat fipur diferite de plele imobiliare, precum:

¢ Pigta imobilicrd rezidenticld;
& Figia imobilicré comerciald;
+ Piafa imobiliard indusiricld;
¢ Pioia imobilicré agricold;

+  Pigta imobiliard specicld,

Avand n vedere cele descrise in subcapifolele anferioare, se poate

considera ¢d in prezent piafa imobifioré, pentru foafe fipurle de proprietdfi este o
piota incctvsd, caracterizatd o rdmanere In umao cererii s prefuri In scadere. In
consecinia, avem o piatd o cumpdrdtorior, penfru cd acestia pof obfine prefur mai
mici pentru proprietdtile disponibile.
Sz esiimeczd cd dezechilibrul infre cerere s ofertd pentru aceastd zond vo
genera § va susfine In confinuare un nivel scdzut af prefului de vénzare si of chirdilor
penfru proprietdli imobiliare. Analizénd piata imobiliord din doud puncle de vedere,
e fermen scurt 8 pe fermen lung, se pot afima urmdtoarele:

= Pe termen scurf este o piatd a cumpdrdtorulul, datoritd pericadei de crizd

pe care o fraversdm, caracterizatd de prefurite refativ scdzute pe piaid,

rucror luiion Cosmin Androniv Pagind 10 din 33




Rapaort de evaluare imobiliard

= Pe fermen lung piato imobiliord are o anumitd stabilitate, desi va pdstra
un numdr scazut de cererl de proprietdfi imobifiare, determinat de
scdderea economiilor popuicfiei ca urmare a crizel economice, cat §i ca
urmare a stagndrii a credifului ipofecar, influenfat si de o crestere @
inflafiel cu efect direct asupra dobdnzilor practficate peniru creditul
ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare o propriefdfii evaluate se va face analiza pietei
oe doud nivelur:

» din punct de vedere al pietei largi, de ansambilu,
= din punct de vedere ol piefei in care concureazd proprietateq evaluatd.

Analiza de piotd aplicatd unei proprieidti specifice are o importantd
deosebild in procesul de evaluare si nu frebuie confundatd cu analiza generald de
picttd sau cu alte studii similare.

in cazul evaiudri proprietdfi ce foce obiectul raportului, analiza de piatd
arcfd modul In care Interacfivnea dinfre cerere si oferid afecteazd valoarea
proprie G

Prin  investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotafilor s comporfamentului
parficipantiior de pe piatd, evaluatorul poote stabill atifudinile de piaté privind
fendintele curente, precum gi schimbdrile anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza penfru determinarea celei mai bune utilizdri a
proprietdfi evaluote, Evaluatorul frebuie s& identifice relafia dinfre cerere si oferta
concurenticld de pe piafa proprieldfi evaivate. Aceastd relafie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeqazd piata curentd.

Valoarea de piafd a unel proprietdli este Th mare mdasurd deferminatd de
poziia sa compefitivd pe piaid. De aceea, In sensul cel mai larg, analiza de piatd

oferd informatile esenfiale necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.,

Aspacie economice

In infervalul de pdnd ia revoiutia din 1989 s-a pus accent pe industrializarea
fortatd o economiel brdilene, In cadrul celei romdnesti, iIn general. Pe léngd
dezvoitarea infreprinderilor existente s-au pus in funcfiune Combinatul chimic si cel de
celulozd si hartie de lg Chiscani s Cenfrala fermicd. Dupd anul 2000 s-aqu facut
resimfife rezultatele dezvoltdrii mult prea ambifioase, nejustificate si disproporfionate
a industriei. Multe din reperele industriale de referintd@ si-au Tnchis total sau parfial

porfile, Aceasta o dus la deprecierec, mai accentuald decdt la nivel nafional, o

nivelului de frai si al gradulul de dezvoltarea ol urbel. Industria brdileand o cunoscut
Expert Evoluafor iulion Cosmin Androniy PagingG 11 din 33



SOSDT QS eVoiluare IMmoDiiara

profunde modificdn structurale In anii de dupd revolufie, Desi la Inceputul anului 2000
productic preponderentd o constitviou confectile fexfile si prelucrarea produselor
agro-giimentare, ponderea acestora o cunoscut o scddere semnificafivg incepdnd
cu anul 2003, Anul 2004 §i pericoda de pand fa finele anului 2007 urmeazd o pantd
uscor cscendenta a aotivitafilor din industrie, comerf cu amanuntul, servicil,

Investifile reglizate Th anul 2007 T Brdile au Tnsumat 231,.3 mil. lel din care 49,8%
reprezintd fucrdr de constructii montaj, 45,5% utilaje cu si fard montaj si miloace de
tfransoort s 4,7% alte investifil. Din volumul fofal de investitii 35,4% s-a realizat In sectorul
de stot (public de inferes national silocal, infegral de stat si maojonitar de stat], 64.5%
sectorul privat fintegral privat, majoritar privat si integral sir&inj si 0, 1% alte sectoare,

Un factor specific Tn ulfima pericadd in economia bréileand esfe aparifia unui
numar mare de supermarket-un §i hipermarkef-uri, fap! care ¢ condus lo creareg
rmulter focur de muncad §i la aparifia unel serl de oportunitdli pentfru oamenii de
afacer incall accelerGnd dezvoltarea pe orizeniald a economiel locale.

Alte domenil de acfivitate n care considerdm cd municipiul Brdila are o serie
de ovantoje compefitive sunt; activitGlile bancare si de asigurdri, constructiile,
fransporful si comunicatiile.

La nivelul municipiulul Bréila s-a remarcat o crestere a franzactilor cu terenur,
ca umaore g cererii fof mai mari de o construi clddid de tip industrial (hale), comerciol
[ supermarket-urd) , cladii de fip administrativ { birouri). In ceea ce priveste numdirul
locuintelor finglizate In anul 2007 gcesto a fost de 455, din care 388 au fost construite
de ponuiatie in regie proprie, 18 locuinte au fost construite din surse bugetare , 25 din
fondur ole societdfilor cu capital privat si 24 locuinfe consfruite de cdifre Agentio
Natfionald pentfru Locuinte, Odatd cu dezvoltarea crasulul, multe firme din alte zone
ale tarii sau din afarg tanii gu fost si sunt inferesate s realizeze dezvoltdri imokbiliare.

In fermeni de dezvoltare urband, municipiul Brdila este strdbdtut de o reteg
de artere de circulafie, consiruitad in sistem rodial concenfric din care pornesc
fransversal maoi mulie artere conectate la extremitdatile feritcrivlui infravilan. Municipiut
Braila ore o refeag rutierd urband de 285 km de strdzi din care 208 km sunf siréizi
asfaltate. & km sunt sirGzi cu paval iar diferenta o reprezint@d sirdzle cu piatrd
compactaid.

Transporful in comun se readlizeczd pe o refea de drumur inferne, prin
infermeadivl maoi mulfor linii de autcbuz, microbuz si framvai, jar serviciile de taximetre
se dovedsasc g fi performante. Peniru decongestionarea traficulul din zona centrald o
orasulul s-a demarat un amplu proces de modemizare si amengjare a numeroase
strazi din oras, Acest demers este absoluf necesar deoarece infrastructura stradaid si
pietonold care deserveste un oras de peste 200.000 de locuitori este uzatd fizic si

moral.
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Raoper de evaluare imobifiard

In ceeq ce priveste fransportul Tn comun, municipiul dispune de principalele
mifloace de transport in comun carocteristice marilor orase. Demn de mentionat este
fagtul & In momentul de fatd se preconizeazd demararea unui proces amplu de
modermizare o parcului de aufobuze , minibuze s framvaie, proces care va
determinag cresteraa conforfulul cdidieriler precum si scaderea duratel de transporf in

QIes.

Pietker specificd. Ancliza cereril, echiibrul plefi

Imohilul evaluat sunt de Hp teren infravilan.

Aria plefel este una urband s aparfine unel zone median-periferice de fip
industricd, zona este pulin populaild avénd un grad de construire sub 50%.

Valorile de plald a imobilelor similare sunf T scddere (daforitd condifiiior

actuale ale pieteiimobiliare}.

- caracterisfici cerere; redusa, din couza lipsei de lichidifali a potentialifor
cumpdtdtod, motivata de polifica monetard s adminisirativd o bancii
cenfrale, polifica de risc a bdnciier si atingerea unei convergen]e a pre]urilor
practicate de dezvoltatorii imobilion cu putere reald de cumpdrare.

- corgctersfici oferfa: mai mare —in comparatie cu dimensiunile cererif

- echilibry cerere — oferfa | pe piata proprietétilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitateo actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de
bunuri de consum, larg consum si consum Indelungat, deci funcfie de evoiutia
v&nzdrilor, lo momentul acfua!l consider starea piefei imobifiare, pe acest
segment, in sfagnare.

- fendinfe : o situatie volglild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenia in mod direct stimulareq credifdni ce constau infr-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, polifica monefard sl administrativd a bancii
centrale, politica de risc a bdncilor si afingerea unel convergente a preturilor
practicate de dezvoltatoni imobiliar cu pufere reald de cumpdrare.

- cotaffi oferte pretfuri unifare de vénzare ferenuii (in zona preful de vdnzare
aste cupring infre 10 = 30 sure/mp in funcile de suprafaid si accesul la utiliiar).

- cofatiiredevenfa anuald: 0,2 - 0,7 suro/mp.

Piata imobifiard este pufin activé.

Oferta este mal mare decdt cererea. Fiold a cumpdrdtorvlul.,
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ANALIZA DATELOR §I CONCLUZH

Cec mof bund viilizare |

In

O

oncepte fundamentale ale Principifor de Evaluare General Accepiafe
(GAVP], cas mal bund ulilizore esfe definitd co fiind: ,cea mai probabild ulilizare a
proprictdti core este fizic posibild, justificald adecvol permisd@ legol fezobild
financicr 5 care conduce la cea mai mare valoare a propriefafii evaluate,”

Utiizarea din care rezultd vaoloorea cea mai mare, In corelare cu celelalte
ulilizdni, este consideratd cea mai bund ufilizare.

Conceptul de cea mai bund ulilizare este o parte fundamentald si integrantd
o esfimdrilor valorii de piatd.

Conceptul de "eceo mai bund ulilizare” reprezinté alternativa de uiilizore o
proprietdil selectate din diferite varionte posibile care va consfitui baza de pornire si
vo gensra ipoterele de lucru necesaore aplicdrii mefodelor de evaluare n capitolels
urmdatoare ale lucrdri.

Felatite dinfre comporfamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietels imohiiore. Cunoasterea g Infelegerea comporfamentului piefei sunt esentiale
pentru conceptul de cea mai bund utifizare. Cand scopul evaludrii este estimarea
valori de piatd, analiza celei mai bune uiilizdn idenfificd ceo mai profitabild ufifizare
competitivii n care va fi pusd propriefafeo.

Ceao mai buna ufilizare este andglizaid uzual in una din urmdioarele situatii:

»  cea mal bund ulilizare a terenului liber;
= ceamal bund utilizare o terenuiui consiruit.
Cea mai bund utilizare o unei propriet&fi imobiliare frebuie s& ndeplineascd
urmdtoorale criteri:
»  permisa legal
> posibild fizic;
» Justificatd cdecvat;
»  fezabild financior,

& maxim profitabila.

Ceor maf bund vlilizore o ferenuivl considerct iiber,

Cea maoi bung uliizare a ferenului sau amplasamentului ca fiind fiber poate fi

utilizarea prezentd, consfructia, subimpdrtirea sau unirea cu alfd proprietate. Cea mai
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rapod de evaluare imobilicrd

buna utilizare o feranului liber presupune ca terenul este fiber squ poate fi eibergt
prin demolarea constructiilor.

Ca alternaiivd, terenul poate fi pdsirat ca investiie. Utilizarea potenfiald si nu
uillizarea existentd determing de chicei pretul care va fi pldtit peniry feren in cazulin
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere sconomic.,

Anaiiza plenurifor zondle, a vecindtdfior, conduce la concluzia ¢d posibilitafea

utilizdrii terenului In alte moduri decdt este folosif in prezent nu este afractiva.

Valoaraa ferenulul,

telodo z:ompmdﬁiﬁor cirecte.

In metoda comparafiel directe, proprietatea irnobllicrd  evaluatd este
comparatd cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Dafele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate infr-un
proces de comparare penfru a demonstra pretul probabil o care proprietatea
evaluotd ar fi véndutd, dacd este oferitd pe piard.

Am ales proprietdli imeobiliare asemdnafoare a cdror cifrd de ofertd este
cunocscutd din cnunturiie imobiliare si din baza de date o evaluatorului,

Avand in vedere situafic Tn care se ofld piata imobiliard s-au identificat
anunfur cu terenur libere situate n zone rurale similare ale judetulyui Bréila.

Evoiuarea imobilulul este prezentatd in Anexa nr. 1.

Estimaorea redevenfel.

ir

Conform  prevedesilor legaie Limita minima o pretului concesiunii se
stabileste, dupd coz prin hot&rérea consiliului judetean, a Consiliviui General @l
Municipiului Bucuregtt sau a consiliviui local, astfel Tncét sa asigure recuperarea
pretului de vanzare al terenulul, In conditi de pictd, la care se adaugd costul

fucrdrifor de infrastfructura aferente ™.

In condifile date nu sunt necesare costun de infrastructura sau alte costuri

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel ncdt sa asigure
recuperareda tn minim 25 de ani si maxim 49 ani o prefului de vanzare a terenulul.
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Sonort de svolugre iImobiliard

Fentri aceasta este necesara deferminarea factorului de actualizare.

Fucterul de octualizare s-a determinat pe baza metodei cumularni fscuriior,

o= R + Rl unde:
R = rafa de baza fard risc
Ri = riscul investitie
Rota ds baza ford risc (Rb) s-a deferminat ca fiind media ratei dobanzii de referintd o

Banci Notionaole o Romaniel pentru anul 2010- 2011

Riscul investifiel (Ri) s-ag determingt ca fiind o suma a fscunilor, asifel:
Fentfru determinarea redevenfel pornim de la formula determingrii valorii de

nIciS s anume:

Venit —an,
—
(1+k)

unde Vi = valoarea ferminala, care este zero in ocest caz, deoarece legislatia

i=1
o N
A

I
preveds racuperarea infregii valorl in orimii 25 oni de concesiune.

Voloarea de piald, pe de offa parte, este:

i=1 1
Vo= x Z v i1 under=redeventa anuala
n 1+ k) o

Pentru determinoreg redeventel anuole utiizom formuler

-
2y

1

Evoiuorea imobilulul este prezentatd in Anexa nr. 2.
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Raport de evaluare imobiliard

Coificares evaluatorviui,

Ec. lulign-Cosmin Androniu

Licenfiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresfi,
Facultatea de Comerf, promotia 1999

Masteraf in ,Management financiar si in administratie publicd" al Universitati
Danubius din Galafi,

Expert evaluator de Intreprinderi §§ proprietdti imobiliare si membru fitular ol
Asociafiel Nationale a Evaluatorilor din Romdnia cu legitimatio i stampila nir. 6989,

Cerfificat de asigurare profesionald nr. 50/03.01.2012 Alianz Tirac Asigurdri
S.AL

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitateq

«Evaluarea Proprietdti Imobiliare” s, Fvaluarea Infreprinderii”

Absclvent af seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR"
Stendaorde Infernafionale de Evaluare SPIC D-06 - 2007

Absoivent al seminarului din cadrul “Programuiui de Instruire Confinua — ANEVAR™
Rata de Actualizare - Rata de Capitaiizare SPIC D-03 - 2007

Absolvent al seminarului din cadrul “Progromului de instruire Confinua — ANEVAR":
seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminaruiui din cadrul “Programuiui de Insiruire Continug — ANEVAR

Evaluarea penitru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinug — ANEVAR'

Evalugrea aciivelor necorporaie SPIC D-08 - 2009

Cerfificat de ,Auditor in Domeniul Calitati’ eliberat de Ministeru! Educatie,

Cerceldri si Tineretuluj §i Ministerul Muncii, Familiel si Egalitaii de Sanse 200;

Cerfificat de \Manager de Prolect' eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrd s

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Eqgaliidti de Sanse 2009.

Absolvent ol seminarului din cadrul “Programulul de Instruire Continua — ANEVAR"

Esimarea costului de oportunitate af capifaluiui D21-0L - 2010

Absolvent af seminarului din cadrul “Programului de Insfruire Confinua — ANEVAR':

Evaluarea pentru raportare financicra D23- 2010;

Absolvent ol seminarului din cadrul “Programulul de Instriire Confinua — ANEVAR'™
Abordarec prin cost D26- 201 1;

Absolvent af seminaruiui din cadrul “Programului de Insiruire Continua — ANEVAR™

Abordareq prin comparatia vanzdrilor D25- 2011
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Raport de evaluare imobGiliard

Absclvent of seminarului din codrul "Programulul de Instruire Confinua —

ANEVAR™: Standarde internafiongie de Evaluare DOS- 2011,

Decloratio de conformifale (Cerlificarea valodl).

e dupd cunostintele evaluatorului  informatille prezentate In rapor? sunt
adevdrate si corecte;

e anclizele si concluzile raportulul de evaluore se bhareazd door pe
informatite prezentate in raport;

¢ evaluagtorul nu are nici un interes personal in proprieicltec evaluota;

s tonful evaludrii nu este conditional de valoarsa raporicta;

e evoluarea a fost elaborofa in conformitate cu Codul de Efica, cu
standordele profesionale si cu confractul (insfructivnile] cu clientul;

e evaluotorul define pregdifirea nrofesionala st expenenia neceasard

¢« nimeni, cu exceptio calor care sermneazd raporiul, nu @ furnizat asistentd

profesionala pentry elaborarea raportului

Concluzi,

Valoarea de piaid estimald a proprietdtii teraen din Bréie, sk, Mercur nr. 54, jud,
Brdita, propriefofes Consiivivl Local Municipol Brdila, esle de 13,378 lel echivalent o
2.950 ewro (IGra TVA),

Suprafata este de 307 mp.

Solicifant: S.C. PHOENIX IND S.A. BRAILA

Sestinafar: UAY Municipivi Braile

Valogrea de piata este de 30,07 lei/mp.

Voloareo eslimald o redevenfel gnuale este de 774 lef (2,52 ei/mp].

Valooreo esfimald o redeventel lunare este de 65 12l (0,57 lel/mp].

Brfar 11092082
Expert Bvaluator
Membry THuvlor & NEV AR,
Membry Thufor LN EV AR,

ec. Androniv fulfan-Cosmi
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Raport de evoluare imobiliord

ANEXE

Definifii 5i termeni of evaludrii

Befinifil ale Stondurdelor Infernotionale de Evoluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarea principiului
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pIGH mai mult pentru un acliv, decdt
costul necesar cbifinerll unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin

construire,

Abordarea prin piatd - oferd o indicafie asupra valorii prin compararea

activului sublect, cu active identice sau similare, al cdror pret se cunoaste.

Abordareq prin venit - oferd o indicafie asupra valori, prin converdirea

fluxurilor de numerar viifoare Intr-o singurd valoare a capitalulul.

Chiic de platé - suma estimafd penfru care o proprietate ar putea fi
Inchiriatd, la daoto evaludri, infre un locater hotdrdt si un locatar hotdrdi, cu clauze
de inchifere adecvate, Intr-o franzactie nepdrtinifoare, dupd un marketing adecvaf
si in care pdrlile au actionat fiecore In cunostinfd de couzd, prudent si fard

constréngere.

Cumpdrifor special - un anumit cumpdérdtor, penfru care un anumif acliv are
o valoare speciald, datorité avantajelor rezuitate din proprietatea asupra gcestuia si

care nu ar fi disponibile altor cumpdardtori de pe piafd.

Dota evaludii - dota la care se aplicd opinia asupra valorii.

Breptur! imobiliare - foate drepturle, parficipatile si beneficile legafe de

propriefatea imobifiard,

Fond comercigl - orice beneficiv  economic  viifor provenit  dinir-o
Intrepiindere, dinfr-c parficipafie o o Intreprindere sau din ulilizarea unui grup de

cctive, care nu sunt separabite.
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‘coor de evaluors imobifiard

Imobifizore necorporald - un acliv nemonefar care se manifestc prin
roprietdfile sole economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd drepturi si
g e

heneficii economice preprietarului séu.

Invastifie imobiliard - propriefatea imobiliord, respectiv un teren sau o clédirs,
sau o parte o unei CIddin, sau ambele, definutd de propriefar peniry o obfine venituri
din chinl sou pentry cresterea valorl capitalulyl, sau ambele, mai degrabd decdt
peniru

{a) utihzarea In producerea sou furnizarec de bunuri sau servicil sau pentry
scopuri administrative; sau

(5} vanrzareo pe parcursul desfGsuraril normale a activitdtii.

Ipgterd speciold - o ipotezd care fie presupune faple core sunt diferite de
faptele efective, existente la data evoludrii fie care nu ar fi fGcute Infr-o franzactie

de un parficipont fipic pe piatg, Ia data evaluarn,

fropristate genercloare de ofacerd - orice tip de propriefate imobiliord
desemnatd penfru un anumit fip de ofacere, In care valoarea proprietdti reflecta

potenficlul comerciol peniru acea ofacere.

Proprietate imebiliard - terenul si foote elementfele care sunt o parfe naturald
o ccestuic, de exemply copaci si minerale, elemenfele care au fost atasate
terenulul, cum ar fi cl@dinle si consituctile de pe amplasament si fogte elementfele
permanent gtasate cladirfor, de exemplu echipamentfele mecanice s electrice care

asigurd funciionarag vnel cladin, aflate atdtin subsol, ¢t s deasupra solului.
Tie ol volorfl - 0 precizore o ipotezelor fundomentale de estimare o unei valori.

Voloare de investifie - valoarea unui acliv pentru un propriefar sou peniru un

propretcr potential, peniru o anumitd invesiitie sau in scopuri de exploatars.
Voloore fusté - preful estimat pentry fransferul unui activ sau a unei daforii
infre parfi identificate, aflate In cunosiinid de cauzd si hotdrdte, care reflectd

inferesale acelor pdrfil

Valoare speciaid - o sumd care reflectd caracteristicile partficulare ale unui

activ, cors au vaioare numai penfru un cumpdrator special.
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Raport de evaluare imobiliard

Yaloarea de pictd - sumao estimafd penfru care un achiv sau o dafore ar
putea fi schimbat{d} la data evaludr, nfre un cumpdrdtor hotdrdat si un vanzdtor
hoidrdt, infr-o franzactie nepdrtinitoars, dupd un marketing adecvat 5iin care pdrfile

au actionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent s f&rd constréngere.
Valoarea sinergiel - un element suplimentar af valoril, creat prin combinarea o

doud sau mai multe active sau drepturi, in urma céreia valocrea combinatd este mai

mare decdt suma valorilor separaie
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Ronon de evoluare imobiliord

Calculele evaludrii

ANEXA MR - ABORDARE PRIM METODA COMPARATIEI DE FIATA

Grilg datelor de pial In onalizo pe perechi de date

PROPRIETATE

ELEMENT

SUBIECT A B C
Suprorats (mp) 367,00 1500 1167 2200
Prat ofertat let RON/mp 82,4 112, 20,4
Pret ofartot lel EURO/mp 18,4 250 45
Dreptyl de proprigiate ansmis co;:igggi;ifi;op fiber liber fiber
Corectia pentru drepiul de proprietate -55% -55% -55%
;?recﬁ? ceniru drepful de proprietate, 45,4 416 12
Praf corscial, lei 37 50 9
Conaifii de finomiore rermal normck nomcl nomngl
Corecfle peniru conditif de finconiar, fei 00 - 0.0 0,0
Pret carectod, lef 37,2 50,4 .2
Condi#i de vanzare oferfa oferly oferia
Corecti penire pretul de vanzare -15% -15% -15%
Corectit pentry pretul da vanzare, lel -6 -8 -1
Pret coractat, lef 31.6 429 7.8
Condifl de pigld <Zluni <2luni <2uni
Coracti pentru condifile de pictd, % -5% -5% -5%
Coreciie nentru conditi de finantar, Iel -1.6 -2.1 -0,4
Pret corectot, el 30.0 40,7 7.4
tocatizare Fona Est inferioars inferioara inferioara
Corectis peniry localizare 0% 2% 20%
Corectie penfru localizare, lel 0.0 0.8 1.5
Prat carsctod, lal 30.0 41,5 8,2
Geomefria similara similora similara
Corectin % 0% 0% 0%
Corectie, =i C.0 0.0 0.0
Pret corescton, lai 3C.0 41,5 89
Destinclic ind mpeh mixf mixt
Corectio pentry destinatie 0% 0% 0%
Coractia peniro destinatie, lei 0.0 0.0 0.0
Pret coreciot, let 30,0 41,5 8,9
Corectia intold natd, lei -53 -71 -11
Corectia toicld natd (% pret ofertat) -63.66% -62,94%, -54,40%
Corectia totald bruid, e 53 72 T4
Corechic tolold bruld (% pret oferal) 63,66% 64,3%% 70,93%
Vedoore eshimaota de piata let RON/mp 30,00 lei

EURO/mp 6,469 €

Valoare total suprafato 307,60 mp lei RO 9.210 lai
EURG CURS 44834 2.080 €
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Raport de evaluare imobilicrd

ANMEXA MB. 7 - Esfimared redeveniel

Peniru aceasta este neceasara determinarea factorului de actualizare,

Factorut de actualizare s-a determinaf pe baza metodel cumuldrii riscurilor, astfel:

k= Rb+ Riunde:;

R = rata de baza fard risc

Ri = riscul investifiei Rata de baza 1&rd risc (Rb) s-a determinat ca find media raiei

dobénzii de referintd o BEncl Nationale a Roméaniel pentru anut 20010- 2011

luna Dobdnda
iunie-12 5,25
mai-12 525
apriie-12 5,25
martie-12 5,25
februare-12 5,50
ianuarie-12 575
decembrie-11 6,00
nolembrie-11 £,00
ocfombrie-11 6,25
septembrie-11 8,25
augusi-11 6,25
iulie-11 6,25
MEDIA 577

Riscul investiiel (B s-o deferminat ca fiind o suma a riscurilor, asffel:

Risc excterior 0.30%
condiili economice 0,15%
management 0.15%
Rise intetior {oaracteristicile proprietatii} 0,70%
localizare 0,20%
dimensiunea/caliatea spativlul 0.50%
TOTAL 1.00%
k=577%+ 1% = 6,%7%

T /01 K]

P 11,90
Valoareo de piala / mp a0l ief
Suprciaia de teren (mp) 309,00
Redavenio
redavents anuald / mp 2,52 lei
redevenic anuald total suprafatd 779 el

174 €
recdaventa unard/mp 0,21kl
redevenia tunara fotal suprafatd &5 lef

14 €
Curs Euro: 4,4834 led
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Documentele evaludrii

¥
B,
=
Lo
REPEITIA RATHIEALE

Bd LAPLEIREDT 5
PRELISCIADE L GREALhE S

Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imoblliar2 Braila

Basarul nr. 28339/03-07-2012
INCHEIERE Mr. 283309

REGISTRATOR Costin Livia
ASISTENT REGISTRATOR Jalba Mirela

Asupre cereril intraduse de NP RALES SORIN DAN privind Intabulase sau inscriere provizore, st in
bazz documentelor atasate:

- act notarial e, CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2561/28-06-2012 emis de RALEA SORIN DAN:

Vazand referstul Inspectorulul de cadastru si/sau referatul asistentulul-registrator, fifnd indepfinite
conditlie prevazute ta art. 48 din Leges cadastrulul si publicitatt! Imebllizre nr 7/19986, republicata, cu
maodificarife si completarife ulteroare, tariful de 2327 {ef achitat prin documentul de plata:

-erdin de piats nn, FS0/28-06-2012 in suma de 2337 RON,
pentru serviciul cu codul: 231,

DISPUNE

Admiteres careril cu privire (3 @

- dmobiful cu onn cadastral 80290, inscris in cartes funclera 80290 UST Braila avand nroprietarii:
Municipiul Bralta - Domenlul Privat In cota de 1/1 de sub B.1, Cibe Oana Andreea in cota de 1/1 de
sub 8.3;

- se Irtabuteaza dreptu) de PROPRIETATE mod dobandire Conventie In cota de 171 de sub B.3 asuprs
ALLin favoarea : SC PHOEMIX IND SA BRAILA, sub B.4 din cartea funciara 80290 UAT Braila;

Prezents se va comunica partllor:
Ralea Sorin Dan,
Se Phoanix Ind Sa Bratla,

Cur drept de reexsmingre in termen de 15 rle de la comunicare, care se depune 12 Biroul de Cadastry
si Publicitate Imobiliard Brata, se inscrie In cartea funcizra si ge solutloneazs de catre registratorut-sef,

Date soiutiende, Regiztrater,

Solutionats Costin Livia

ta data de:

1g-07-2012

rrmts eflerril, L < ‘L
17 -pfoed T

S

* Se procipasrs, aluned cend aste cazul, verfioarea indapiinirk obilyatiey

Darument care contine dete cu crracter personsl, protafste de prevedartle Legl Mr. 67772001, Pagina 1din 1
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] I'd Nr. cerara 28339
L4 i Ziva 03
gﬁ’ Luna o7

ﬁ“f’ Anul 2012

e et
FUELI S ATE Lab AT
Ofichul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg BRAILA
Bircul de Cadastru gt Publicitate Imobiliarg Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARS
pentru
INFORMARE

A. Partea L, (Foals de avera)
CARTE FUNCIARA NR. 80290
Comuna/Qras/Municipiu: Braila
TEREN intravilan
Adrasa: Brails, Strada Mercur, nr, 54

Brafta, Strade
Marcur, o 54

n caremiga aooperita cu tgla

8. Partea XL {Fozie de proprietats}

CARTE FURCIARA NR, 80280
_ Comuna/Oras/Municipiu: Braila

117807 / 04,08,3012
i {Act administrativ nn HCLM NR B5, din 28.03.2012, Enexa 1,37la HCLM 85/2012;
act adeninistrativ nr BG36/24-04-2012 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL

BRAILA sentings nr 266/FCOM/12-06-2008 emis de TRIBUNALUL BRAJLA - SECTIA
COMERCIALA 57 CONTENCIOS ADMINISTRATTY;

Intabutare, drept de PROPRIETATE, Sobandit prin Lege, cota actuaie 1/ 1 Al i
1 | MUMICESTUL BRATLA - BOMENTUL PRIVAY -

{28338 7/ 03.07.2012

Act potarlal or. CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2561, din 28.06.201 2, ernis de
RALEA SCHRIN DAN

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cots aciuala 1 7 3 Al L
50 PHOEMIX IME SA BRASLA, CIF: 22376773

b

™~

i

C, Partea IIL. [Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. BD28D
Comuna/Cras/Municisiu; Braila

Docurrent care canfing gate cu caracter persorsal, protejate de prevederife Legli Nr 677/2001, Pagina 1 din 3
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Anexa Mr. 1 Iz Partea I

CARTE FUNCLARA NR. BO220
Comuna/Cras/Municipiu: Beaila

"!.SE s Bralla, Strads Mercus, nn 54

S mpzan | 307§ ' - i

~ Suprafs este determinaty in plany) de grofectle Stereo TO.

CHME
| constrochl

Bl -

i I ustae
s edilitars

Lunpirtre Segrvente

1} Yaloriie lempadisr pogrnenteler
i i)

1f 2 12,0
: 2 3 25,0
i 3 “ 12,0
: py T 25,0
Opcument cxre conting gabte cu carscier personel, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2din 3

Exper Brolvator iviion Cosmin Androniu FaginG 26 din 33



Raport de evaluare imobiliard

** punginiie segmentelor sunt detsemingte in planul de projectie Steres 74 & sunt rotunjite la metry,
=% < Distarts dintre puncle este formats din segmente cumulate oo sunt mal miol decst valoares 1 metry,

I

Cérrific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitite in vigoare din cartea fundara origlnalg,
-iEgkrats de acest birou,

Prézentul extras de carte funclarg NU estg valahil la autentificarsa actelor furidice de notarut public,
jar infarmatille prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-3 achitat tarfful de 2337 RON, orgin de plata nin FS0/29-06-2012, pentru serviciul da publicitate

imobfiard cu codul nr, 231, gy

Gats sclutlondri, Asistent-ragiltrator, Referant,.-+"
10/07/2012 MIRELS MLEA et fT 7N
Dats eliberdei, TSP

P e :

“Suprafata este determinatd pe baza m,
art. 32 lit. 3} din Legea cadastrului sl a

it |prih prolectis In planiil de refaeinsg steres 74
robitigte pn 7/1996, republicat; TU modifickrie si co
tejate de prevederile Legit nr. 877/2001,

. In confarmitate ou

i fetiirife ulterivare.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legii Nr, §77/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE INCADRARE TN ZONA
Scara {2000

\
ot

SC Tradink 30 SRL

X
\\

Teriroriul administrativ : Braila
Adresa : strada Mercur or 54

Tugetul ; Braila

.\“

!

txecutant: SCT

No_J

Paging 28 din 33
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Raport de evaluare imabiliard

braila teren intravilan 1900 mp - tocmai.ro Page 1 of 1
-
Teren intravilan 1900 mp {5466 108) )
Publicat 14 August ora 21:08 de perscuma fizica
Tomzt
GT4E1ITS48

Teres, Braititn, © MNegpuzsd »

Prat. 35000 EUR

Tip anung; Oferta vanzare
Localitate: Braila
Suprafata 19200 mp

Tip teren: intravilan
Zoma: Brailita

Datalii:

Vand feren infravilan in comuna chiscani suprafata 1900
mpZ. pret 35, 008 mii B negociabil. mai multe rel la tel

Trimite email san contacteaza la B7 44117849

Sterge f Modifica anunt
Helnoneieste snuntAdaugs s Gelerie ammstun

httpAwrene toemal. ro/braila-teren-intravilan- 190G-mp- 5466 108 hiral 15.08.2012

Expert Evoluator lulian Casmin Androniy Pagind 29 din 33
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brails intravitan, 1167mp, brailita - {oomat ro Page ! of ]

infravilan, 1167mp, brailita (5159100)
Publicat 24 Tulie ora 08:46 de persoana fizica
Gagi

OFAYRIFASZ

Tereniniavilan 2200mp »

Prot: ZREUR

Tip ammnt: Oferta vanzare
Lecalitate: Bratla
Suprafata: 1167 mp

Tip teren: intravilan
ZonaBrathifa

Tretalin

Intravilani[str. paltinului ny. 19, strada care intra in fosta
intrprindere i. ¢. s, L m. |inpresmuit cu gard de tabla la
=trada st plasa pa teava in rest. 19mV 63ml, utilitati ip strada

Tromite email  sav contacteaza la O74S8ITAST

! Aledifica amung

ste aruntAdauea la Galerie anuntin

|

M

Prinfesara pagina
WHp: e toemat. rofbraita-intzavilan-1167mp-brailita- 5159100 himl 16.08.2012
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braila teren intravilan 2200mp - tosmal.ro Page 1 of 1

"4

Teren infravilan 2200mp (4279786)
Publicat 16 Iutie ora 10:38 de persoana juridica
Sedamonimob

OFEEE24A7E4

Teren 1 3000mp braila zong brailita »

Pret; 10.000 EUR

Tip armmnt: Cferta vanzare
Localitate: Braila
Suprafata: 2200 mp

Tip terer: intravilan
Zona: Brailita

Detaliz:

Vand teren infravilan, pentru constructii , case, vile, hale.
SUPRAFATA TOTALA 2200MP, DESCHIDERE 10 ML.
LOMNA VIDIN- BRATLITA. CADASTRU- INTABULARE.
PRET- 10. 600 EURG

Utilizatora] i doreste sa fie contactat de agenti comerciali.

Trimite eroail san contacteaza la 97 H0094T 64

roe / Modifica anunt
Remneisste apuntAdaugas la Galerie anunti
Prinfeaza pagina

Ste

Trirnite wnt prieten
=

Ranorteaza abuz

hitp:/fwrww toamal . ro/braila-teren-iniravilan-2200mp-4279786 html 16.08.2012
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Fofografii

Sir. Mercurnr. 54 Sir. Mercur nr. 54 - infrare

Sir. Mercur nr. 54 - vecindtaff Str. Mercur nr. 54 - interior
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