ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA §
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARABIRIES WR.Z253

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd de
309,00 mp, apartindnd domeniului privat al Municipiului Braila, situat in
Braila, str. Mercur nr.52, solicitantei &.C. ,,GOMAN IMPEX” S.RL.
Braila, teren pe care este amplasata constructia C.1 — Hal& industriala,
proprietatea acesteia.

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand In vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistratd sub nr.34059/13.09.2012, prin care domnul Gologaneanu Vasile
lonel, administrator al S.C GOMAN IMPEX S.R.L. Braila solicitd concesionarea
terenului Tn suprafaté de 309,00 mp, situat in Braila, str. Mercur nr.52;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si Directiei
Juridic Contencios Administratie Publica Locald, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile uiterioare, art. 2 lit. e), art.
21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii, Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ultericare, art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completérile
ulterioare, H.C.L.M. Braila nr.85/29.03.2012, anexa nr.1.37, poz.6 si H.C.L.M. nr,
212/29.05.2009;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ultericare; |



Art.1: Concesicnarea prin incredintare directd, pe o perioads de 49 ani, a
terenului Tn suprafata de 309,00 mp, apariindnd domeniului privat al Municipiuiui
Braila, situat In Braila, str. Mereur nr.52, solictantel 8.0 L EOMAN IMPEX”
S.RL. Bréifa, teren pe care este amplasatd constructia C.1 — Hald indusiriala,
proprietatea acesteia.

Art.2: Terenul previzut la art. 1 se identificd In planul de amplasament si
delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.3: (1) Redevenia se siabileste in cuantum de 0.21 lei/mpliund,
conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotdrare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeazd anual, in functie de rata
inflatiel.

Art.4: Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiulul Braila o va comunica celor interesati.

NEAZA
SECREBTAR,

EUDULA m@ig MIBCEA
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Expert Evaluator lulion-Cosmin Androniu

| MERERU TITULAR AL UNINIE MATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA (LN.EAR)
Romaniq, Broia, Aleeo Parcuiui nr.l2, bl Albis, sc. 1, et 5, ap. 15, C.LF. 20422930
Cort: RO6Z BACK 0000 0002 6829 8000 UniCredif Tiiac Bonk Sucursala Braila
Fone 0329.814.435, Mob; 0722.635.370, hiip:/ fwww.acos.ro, mail: office@acos.fo

PORT DE EVALUARE

of terenulul din Braila, sk, Mercur nr. 52, jud. Bréila, proprietatea
Conslliviul Local Municipal Bréila

- teren liber g redeventa - 309 mp

DATA EVALUARI: 11.09.2012

soficitont: §.C. GOMARN IMPEX S.R.L BRAILA

destinatar: UAT Municipiul Bréila

All richts reserved, Copyrighls © 2003-2012 Bxped Evaluafor Androniu fulion Cosmin
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Ronor de evoluore iImobilicrd

REZUPAATUL LUCRARIL

Prezentul roport estimeozd valoarea de piatd si o redeveniel peniru urmdatorul
bun imabil

TEREN DIN BRAILA, STR. MERCUR NR. 52, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA
CONSIULY LOCAL MUNICIPAL BRAILA

Soficitantul lucrdri; 5.C. GOMAN IMPEX S.R.L. BRAILA
Destinatarul lucrdni: UAT Municipiul Bréila

Data evaludgri: 11.09.2012
Curs valutar de referintd BNR o dafa evaludiii: 4,4834 LEI7 FURQ.

VALORILE ESTIRATE MU INCLUD TVA,

Valoorea de piafd raportald (abordarea prin comparatie direcid):

2.270 lef echivalent a 2.070 eure

Verlouraa estimatd o redeventei anvole este de 779 lei (2,52 lei/mp).

Valfoarea esiimatd o redeventel lunare este de 45 iel (0,21 fei/mp}.

Doebee: 11.09.20712
Expert Evaluotor
AMernbey THular ANEV.AR
Membru THulor WN.EV. AR,

ec, Androniv lulion-Cosmin
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Roport de evaluare imobiliard

uprins,

INTRODUCERE
Rezumatul lucrdrii
Paging de titlu
Cuprinsu!

FPREMISELE EVALUARI
Prezentarea evaluatorului
fnctere si conditii limitative
Oblectul, scopul 5 utilizarea evaludii
Boza de evaluare, tipul valorii estimate
Marterialele si sursele de informatlii utiizate

e Drepturile de proprietare evaluate

Clouzele de nepublicare

PREZENTAREA DATELOR
Idenfificarea activelor
Bescrierea amplasamentuiui
Descrierea constructiilcr
Studiul pietei

ANALIZA DATELOR $I CONCLUTH

- Ceo mai buné utiizare
fy Valoarea terenuluj
Metode de evaluare
Calificarea evaluatoruiui
— Declaratia de conformitate {Ceriificarea valoril)

Alegerea valoril finole

ANEXE
Definifii si termeni ai evaludni
Calculele evaludrii
Documentele evaludri

Amplasament
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Roport de evaluore imobiliand

PREMISELE EVALUARH

Prezenfarea evaluatorulul,

Cosmin Androniu, expert evcoluator de intreprinderi si proprietdti imoebiliare,
mermbry fitular ol Asociafiel Nafionale o Evoluatorilor din Roménia - ANEVAR cu
Legitimatic nr. 6989 si al Uniunii Nafionale ¢ Evoluatorilor Autorizafi din Romdania cu

Legifimatia nr. 10186

Agreson Braila, Aleea Parculul, nr.2, Bl Al Bis, sc. 1, ap. T5.
Telefon: 0722.635.370.
Errexil: gffice@gcos.ro

Ipoteze si condifi imifative.

Acest raport de evaluare @ fost fdcut pe bara urmdioarelor ipoteze si a alfor
fpotere core aparin cursul raporfulul:

My se asumd nicl o responsalififote privind descriereqa sifuctiel juridice sou o
corsideratiior privind fiflul de proprietate. Se presupune od fiflul de proprietate esfe
valabil si proprietatea poafe fl vandufd;

Fropriestatea este evaluatd ca find liherd de orice sarcini;

Re

[Skn

presupune o stdpdnire responsabild s o administrare competentd a
proprieta;

Informatiile furnizote sunt considerate gutentice, dar nu se dé& nici o garantie
asupra preciziel lor;

cote documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materioluf
grafic din acest raport sunt incluse numai penfru a gjuta cifitorul sé-si facd o imogine

referifoars io proprietfote;

asumd nici o responsabilitate penfru asemenea situafii sau penfru obfinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare penfru descoperirea for
Se presupune cd propriefatea este In deplind concordontd cu foate

reglemenicrie locole si republicane privind mediul inconjurdtor;

Expert Evoivcior lufion Cosmin Androniu Paging 4 din 34



Raport e evoluare imobilicrd

S¢ presupune cd foate autorizatile, cerfificatele de functionare si alfe
docurnente soliciiate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdaire crganizafii sau institufii private, au fost sau pof fi obtinufe sau reinncite
penfru oficare din ulilizarite pe care se bazeozd estimdarile valorii din cadrul raportulu;

se presupune cd ulilizarea ferenulul §i @ constructiior corespunde cu granitele
descrise si nu exisid alte servitufi, altele decdt cele descrise in raport;

Evalvotorul nu are cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe sau
in propriefafe, materiale care pof afecta voloarea proprietdfii. Evaluatorul nu ara
caulitateo §i nici colficarea s@ defecteze oceste subsianfe. Valoarea eslimeatd se
bareczd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce aor afecta vologrea
proprietdfi. Nu se asumd nici o responsabilifate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertiz& tfehnicd necesard pentru descoperireq lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat n urmétoarele condifii generale
imftative:

Orice proporfie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numal penfru vlilizarea luatd Tn considerare. Valorile separate peniry
feren s penfru constructi nu pot fi ufilizate In alfe evaludri si, dacd sunt utilizate,
valoriie nu sunt valabile;

Qrice estimare a valori din acest raport se aplicd propre!dli considerate n
nfregime si orice divizare T elemente sou drepfurd partiale va anuvlo aceastd
avaluars;

Definerea acestui raport squ 0 copie o acestuia nu da dreptul de a- face
public;

Fotrivit scopulul acestel evaludri, evoluatorul nu ar fi solicitat sG@ acorde
consuffantd uleroard sau s§ depund mdrturie In instanfd, in afara cazului cand
aceasia o fost convenitd, seris siin precicbil;

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau In parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a celaborat nu va fi difuzat Tn public
orin publiciate, relafii publice, stir sou prin alfe medii de informare fard aprobarea
scrisc si preolabitd o evaluatorulul

Previziunile squ estimdrile de expioatare confinute in acest raport suni bazate
pe condifile actuale ale piefel, pe foctor anficipafi ai oferte] si cererii pe fermen
scurt sl o economie stabild In continuars. Prin urmore aceste previziuni se pot schimba

in functie de condifiile viltoare.
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Eooon de evoivare imobificrd

Obiectul, scopul ¢ vlilizareo evalydri,

Obfectuf evaludril T constituie ferenul situat Tn Brdifa, sk, Mercur nr. 52, jud.
Braita, proprietatea Consiltvlui Local Municipal Bréila,

Scopul evaluldrdl este evaluareo proprietdfii imobificre mentfionate mai sus &
estimorea valori adecvate si a cugntumulul redeventel, n vederea concesiondrii .

Utilizareo propus@ peniru evaluoreq solicifal@ este, In cazul de fald, este
cConcesionorac.

Utiizatora! evaludri este UAT MUNICIPIUL BRAILA.

Boza de evaluare, fipul valoni estimate.

Fvaluatorii fac o distinctie clord intre fermenii pref, cost § valoare, In general,
impreiurarile In core are loc o tranzacte reflectd situafio de pe una sau mai multe
piete. Pioto imobiliard este creatd de interacfiunes dinfre persoanele care schimbd
drepturile lor de proprietate imobiliaré cu alte bunuri, cum ar fi banii.

Vaoloagrea poafe avea mulfe intelesuri in activifotea de evaluare imobiliard,
alegeraa definitiel opfime depinde de context si de vzante. Pe picta, vaoloarea esfe
consiceratd co find anficiparea unui beneficiv ce ar putea fi obfinut In viifor, Dat
fiinclcd valoarea se schimbd& odaltd cu Himpul un raport de evoluore va exprima
valoareo Io un moment daf. Valoarea lo un moment dat reprezintd echivalentul in
bani af unei proprietafi atd din punct de vedere ol cumpdrdtorului cat s of
vanzatorulul

Deoarece scopw evalufirii oste evoluareo terenulul sifuat Tn Briila, sir, Mercur
nr. 52, jud., Briia, proprietafea Consifivii Local Municipol Bréila, 'n vedereg

concasiondrii.

Valoares de plold reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
dotorie or putea fi schimbol{G) la data evaludrii infre un cumpdrdior hofdrat si un
vanzdior holdrdt, inl-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvaf s n
core pdrfile cu acfionat fiecare in cunostintd de couzd, prudent si fard consifréngere.

Definifile conform VS « Cadrul ganerol,
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Raport de evoluare imolbiicrd

Heoterialele si sursele de informatii ulilizate.

Feniru reqlizarea prezentului raport de evaluare s-qu utilizat:

o documentele ce ogtesia dreptyl de proprietagie asupra  proprietdfi
imobiliare evaluafe, care au fost puse la dispezitia evaluatoruiui de cdire
proprietar, respectiv solicitantul raportulul de evalivare;

Standarde Infernafionale de Evaiuare, edifia o X-a — 2011, care sunt In

]

vigoare la data efectudrii prezentului raport, find obligafori incepand cu

daota de 1 ionuarie 2012, respectiv:

kd

Standarde Infernafionale de Evaluare [IVS):

v

WS - Cadrul generat

%

WS 10T - Sfera misiunii de evaluare

v

W5 102 - Implementare

7

WS 103 - Roportarea evaludrii
# VS 300 - Evaludd penitru raportarea financiard. Anexd — Evaluarea

imobilizarilor corporale din sectorul public;

%7

JEvaluarea proprietdfi imobiliare”, Edite o douc canadiand,

Canada, 2002, fraducere din imba englezd;

N7

Observatii s constat&r ale expertului evoluator privind starea
proprietdli supuse evaludrl;
Informatil de pe internet privind oferfe din piatd pentru proprietdti similare cu

cea evalucid, o parte dinfre acesteq fiind giasate raportului in anexe,

Crepturile de proprietate evaluate.
Dreptul de proprietate asupra terenului apartine AT Municipiui Brdila.

 Exiros de Coarte Funciard nr. 80323/ Brdila;
% Inchsiers nr. 17905/04.05.2012 emisd de QCP! Brdila,
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Ronont de svalivore imobiliard

Clauzele de nepublicare.

Roportul de evaluare este confidenfial pentru experful evaluator §i peniru
clientul daclorof si nici o responsabilitate refertoare la raporf nu poate fi acceptatd
de evalugtor fof@ de o ferfd persoana.

Roportul de evolfuare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus infr-
un docurment desfinat publicitGhil faré acordul scris §i prealabil of expertului, cu
specificarea formet st contextului Tn care acesta va cpare.

Publicarec oricdrei referinte sau vaolori incluse In acesf raport de evaluare squ
a numelvl s ofifieri profesioncle o experfului evaluator, nu este permisd fard

cprobor2a seris@ g gcestuia,
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Poport de evaluare imobilicrd

PRETEMNTAREA DATELOR

Identificarea imobilulul,

Imobilul se oflG In Brd&ila, sfr. Mercur nr. 52, jud, BrEila, propriefotea Consitivlel
Locol Municipol Bréaila,

Lona este median-perifericd -~ Zona Industriold de Est-zona portului,

pescrierea omplasamentulul.

Imohilul se compune din feren cu suprafata de 309 mp.
Pe amplascment existd construcii

Amplasamentul are geees o drum piefruit,

Terarnul nu este iImprejmuit,

Terenul este ocupatin proportie de 100%,

UGN in zond: instalatie electricd si apd-canal, gaze.

Vecindldtile sunt proprietdii industriale.

Descrierey consiructiilor.

Pe amplasament existad constructiile:

C1 = Hole - construchie sfructura din zidarie portanid din cdrémidd, fundatfie
beicn, sorpanta din lemn invelitd cu oland veche, regim de hdftime parter, avand Sc
= 209,00 mp.

Finisojele inferioare sunt simple § cuprind pardoseli din befon, f&mpldrie
metalicd si lermn cu geam simpiu.

Utilitati - electricitate,

Vechime: aproximativ peste 60 ani.

Stare tehnica safisfdcdfoare
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Ponaon do evgluore imobiiard

studivipietet

Definireo pietel s subpiefei:

stendardul Infernational de Evaluare GN T - aEvaluarea proprietdfi imobiliarey
menfioneard cd: .o piatd imobiiord pocte fi definffd co inferactiunea dintre
peroane fizice sau entitdil care schimbd drepfurl de proprietate pe alfe active, de
obicel boni. Fletele imobiliare specifice sunt definite prin fipul de proprietate,
localizare, potentialul de a genera venit, caracterisficile locafarilor fipici, otifudiniie s
motivatile investfitorilor fipici sau prin alte otibute recunoscufe de perscanele fizice

sy de entitatie care particind la schimbul de proprietati imobiliare. in schimb,

6}

pietele imobiliore fac obiectyl unei diversitdfi de influenfe sociale, econcmice,
guvernamentale si de mediu. in comparafie cu piefele de bunur, de valori mobiliare
sau ce mdarfun, piefele imobiliore Tncd sun! considerafe ineficienfe. Aceasfa
caraciarsicd este cauzald de mai mulii foctori cum sunt o ofertd relafiv neelosticd g
o locolizore fixd a proprietdfi imobiliare. Ca urmare, oferta de propriet&t imobiliare
nu se adaopteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de pe pigtd.”

Spre decsebire de pietele eficiente, piafa imobiliara nu se auforegleazd,
find influeniotd de multe ori de reglementdrile guvermnamentale ¢ locale. Informatille
despre tranzacti similore nu sunt disponibile imediat, existand decalgj infre cerere g
ofertd, echiibrul aiing@ndu-se greu s fiind de scurtd durafd. In functie de facton co:
omplosarec, design-ul 8 fipul proprietdtii imobiiiare, motivatile si varsfa participantior
s-cu creat finurd diferife de piete imobiliare, precum:

¢ Picta imobiliar@ rezideniold;
+ Pigta imobiliord comerciald;
¢ Piota imobiliard industriald;
¢ FPiata imobiliard agricold;

+ Piota imobiliard speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapifolele anferioare, se poafe
considera c& in prezent piata imobifiard, pentru foate tipurile de propriefdf este o
picta inactivd, carocterizatd o rémanere Tn urma cerenii § preturl n scddere. In
consecintd, avem o piald a cumpdrdtorilor, penfru cd acestia pof obfine pretur mai
mici pentru proprietétie disponibite.

se ssfimeozd cd dezechilibrul intre cerere sl ofertd penfru aceastd zong va
genera s vo susfine In confinuare un nivel scdzut al prefului de vanzare si al chirior
peniru proprietdd imobiliare. Analizdnd picta imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt s pe fermen lung, se pof afima urmdatoarele:

= Pe termen scurt este o piotd a cumpdrdtorulul, dotorifd pericadel de crizd

we care o froversdm, coracterizatd de prefurile relafiv scdzute pe piald,
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Ruport de evaluare imobiliarg

«  Pe termen lung piata imoblliard are o anumitd stabilitate, desi va pdstra
un numdr scdzut de cereri de proprietdfl imobiliare, determinat de
scdderea economiilor populafiei ca urmare a crizei econornice, cdt & ca
urmare o stagndrii o creditului ipotecar, influenfal & de o crestere o
inflafiel cu efect direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul
ipofecar.

Peniru analiza piefei imebiliare o proprietdfi evaluate se va face analiza pietei

pe doud nivelur:
e din punch de vedere gl pietel lorgi, de ansamblu,
» din punct de vedere ol pieiel in care concureqzd proprietatea evaluatd.

Analiza de piaid aplicofd unei proprietdli specifice are o imporfania
deosebild In procesul de evaluare si nu Trebuie confundafd cu analiza generald de
RICIG sau cu affe sfudii similare.

In cazul evaludrii proprietdafi ce face obiectul raportului, ancliza de piats
orafd modul In care interacfiuneg dintre cerere § ofertd afecteqzd valoareo
propriefdi,

Prin  investigarea vanzdrilor, oferfelor,  cotafilfor s comporiamentului
partficipantiior de pe piatd, evaluatorul poate stabili atifudinile de piafd privind
tendiniele curente, precum gi schimbdirile anficipate.

Analiza de piatd oferd g baza pentry determinarea celel mai bune ulifizdri o
propri=tail evaluate, Evaluatorul frebuie s& identifice relafia dinfre cerere & oferfo
concurenfiald de pe picfa proprietdfi evaluate, Aceastd relafie indicd gradul de
echiibru sou dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piatd a unei proprieidi este In mare mdsurd deferminatd de
wozifia sa competitivd pe piotd. De acesa, In sensul cel mai larg, analiza de piaid

oferd informaotile esenficle necesare penfru aplicarea celor frei abordari de evaluare.,

Azpects economice

In intervalul de pé&nd la revolutia din 1989 s-a pus accent pe industriglizarea
forfoid o economiel brdilene, T cadrul celel romdnesfi, n general. Pe 1angd
dezvoltarea infreprinderilor existente s-au pus in functiune Combinatul chimic si cel de
celylord si harfie de la Chiscani si Cenfrala termicd. Dupd anul 2000 s-au fdcut
resimtite rezultatels dezvoltdrii mult prea ambifioase, nejustificate si disproportionate
a industiei. Multe din reperele industriale de referinid si-au inchis tofal sau parfial
porfile. Aceasfa a dus la deprecierea, mai accentuatd decdat la nivel national, o

niveluivi de frai i of gradulyi de dezvolfarea al urbel. Industria brdileand o cunoscur
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Popor d2 evoluare imobiiord

profunde modificdn sfructurale in onii de dupd revolutie. Dest la Inceputul anului 2000
productic preponderentd o constitviau confectile texfile si prelucrarea produselor
agro-alimentare, ponderea acesfora a cunoscut o scadere semnificativd Incepdnd
cu anuf 2003, Anul 2004 si perioada de pdnd fa finele anului 2007 urmeazd o pantd
usor ascendentd o activitdfitor din indusirie, comert cu amdanuntul, servicii.

Investifile reglizgte Tn anul 2007 in Bréile au hsumat 231,3 mil. lei din core 49,8%
reprezinia lucrdn de construchi monta), 45,5% utilaje cu & f&rd montaj si mifloace de
transport s 4,7% alte invesfifii. Din volumul fotol de investifit 35,4% s-a realizat i sectorul
de stot [public de inferes national sifocal, infegral de stat si majontar de stat], 64,5%
sectorul privat [integrol privat, majoritar privat siinfegral strding §t 0,1% alfe sectoare.

Un factor specific in uitima pericadd In economia braileand este aparifia unui
numar maore de sepermarket-uri si hipermarket-ur, fapt care o condus la creareg
multor locur de muncd §i o aparitic unel senl de oportunitdfi penfru comenii de
afacer locall, occelerdnd dezvoltarea pe orizoniald a econormiei locale.

Alte domenil de activitate Tn care considerdim o& municipiul Bréila are o serie
de avanfoje compelifive sunt ocfivitdtile bancare si de asigurdr, consfructiile,
ransporful s comunicatife,

Loy nivelul municipiviul Brdita s-a remarcaot o cresfere o franzactilor cu ferenur,

oo urmare o cererii tof moi maord de a construi clédin de fip industrial (hale), comercial

{ supermarket-uri} , clGdii de tip adminisirativ { birour). in ceea ce priveste numarul
iocuintelor finalizate in anul 2007 acesta o fost de 455, din care 388 ou fost construite
de popuichs In regie proprie, 18 locuinte au fost consiruite din surse bugefare | 25 din
fonduri ale sociefdtilor cu capital privat si 24 locuinte construife de cdifre Agenfia
Nationold pentru Locuinte. Odotd cu dezvoltarea orasului, multe fime din alfe zone
ale ta@ri sau din afara tani au fost i sunt interesate sd realizeze dezvolt@n imokbifiore.,

in termeni de dezvoltare urband, municipiul Braila este sirdbdiuf de o refea
de arfere de circuiatie, construitd in sisfemn radial concentric din care pomesc
fransversal mai multe arfere conectate o exiremitdtile terforiului intravilan. Municipiut!
Brailo are o refec rutierd urband de 285 km de sirdzi din care 208 km sunt swdz
asfaltate. & km sunt strdzi cu paval iar diferenfa o reprezintd strdzile cu pialrd
compoctatd.

Transpertul n comun se realizeazd pe o refec de drumur inferne, prin
intermediul moi multor linfi de aqutobuz, microbuz si framvai, iar serviclle de faximetrie
se dovedasc o fi performante. Penfru decongestionarea fraficulul din zona centrald a
orasului s-a demaral un amplu proces de modermizare §i amenajare a numeroase
sirdzi din orcs, Acest demers este absolut necesar deoarece infrastructura strodald si
pietonald core deserveste un oras de peste 200.000 de locuifor este uzafd fizic si
morat.
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?n ceeq ce priveste transportul in comun, municipiul dispune de principalele
miffocce de transport In comun caracteristice marilor orase. Demn de menfionat esfe
fapful & In momentul de faifd se preconizeczd demarareq unui proces amply de
modemizore o parcului de aulobuze |, minibuze si framvaie, proces care vag
detarming cresterea conforfului cdldtoriior precum si scdderea duratel de transport in

aras.

Plate speciicd, Analiza cererll, echiflbryl platl

Imobilul evaluat sunt de Tip feren infravilan,

- Aric pietel este una wrband si apartine unei zone medion-periferice de tip
e industiad, zona este putin populald avénd un grad de construire sub 50%.

Valorile de piald a imobilelor similare sunt n scddere (datoritd conditilor
actuate ale pletel imobiliare}.

- coracterisicl cerere: redusd, din cauza lipsel de lichiditati o potentialiior
cumpdidion, mofivata de polifica monefard si adminisirativd o bdncii
centrale, pofifica de risc o bdncilor si atingerea unei convergenje a pre]urilor
practicate de dezvoltatoril imobilicr cu puters reald de cumpdrare.
corncteristici ofertar mal mare —in comparatie cu dimensiunile cereri

- echilibry cerere - oferfa . pe piafa proprietdtior similare celel evaluate fiind
influenfatd de capacitatea actuale dar si viifoare de absorbtie a plefel de
bunuri de consum, larg consum si consum Indelungat, deci funcfie de evolutia
vanzdrilorn, fo momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest
segment, n stagnore.

- fendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putec
influenta in mod direct stimularea creditdni ce constau infr-un plan coerent
artficriza realizat de Guvern, poliica monetard si adminisirativéd a bdncii

cenfrale, politica de risc a bénciior si aiingerea unei convergenie a preturilor

practicate de dezvoltatorii imobiiiar cu putere reald de cumpdrare.
- cotafi oferte preturi unitare de vanzare terenuri {in zona pretul de vénzare
este cuprins infre 10 = 36 euro/mp in funciie de suprafald si accesul la utilitah).
- cofafiredeventa anvald: 0.2 ~ 0,7 ewro/mp.
Ficta imobiliord este pufin aclivd,

Certa este mal mare decdf ceraraa. Piold o cumpdrdtorviul.,
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ANALITA DATELOR $t CONCLUZH

Ceo med bund ulifizare .

in Concepte fundamentale ale Principillor de Evaluare General Acceptate
(GAVP), caa mal bund ulilizore este definitd co fiind: ,cea mai probablid ulilizore a
proprietdfi core este fiic posibild, jusificatd adecval, permisé legal, fezobild
fingnciar sf care conduce lo cea maof muare valoare o proprietdfii evaluafe.”

Utiizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, Tn corelare cu celelalie
utilizari, este consideratd ceo mai bund ulifizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd
a estimdrilor voloni de piafd.

Conceptul de Ucea mal bund vilizore” reprezintd alfemactiva de utilizore o
proprietati selectate din diferite variante posibile care va consfiful boza de pornire si
vo genera ipotezele de lucru necesare oplictri metodelor de evaluare In capifolele
urmatoars ole lucrdrii.

Felatile dintre comporfamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
pietels imobiliore. Cunoasferea siinfelegerea comporfamentuiui piefel sunt esentiale
penire conceptul de cea mai bund utilizore. Cand scopul evaludiii esfe estimarea
valorii de piatd, onaliza celei mai bune utiizdr identificd cea maf profitabild utilizare
compefitivd In care va fi pusd propriefatea.

Cea mal buna utilizare este analizatd uzual in una din urm&toarele situadii:

> cegma bund uliizare a terenulul liber;
»  cea mal bund utiizare o terenului consirulf.
Cea mal bund utifizare a unei proprietdfi imobiliare frebuie s& indeplineascd
urmdtaarele critern
o permisd legal;
nosibila fizic;

iustificatd adecvatl

L A

fezabild financiar;

maxim profitabild.

¥

Caer priced Bnd yliirore o ferenulu] consideratl iber,

Cea maj bund uliizare o terenulul sau amplasarmentului ca fiind fiber poate i

utitizarec prezenid, constructia. subimpdriirea sau unirea cu alt@ proprietate, Cea mai
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Rapaort de evoluare imobifiard

buna ulilizore a terenulul liber presupune ca terenul este jiber sau poate fi eliberaf
prin demclarea constructilor,

Co afternativd, terenul poate fi pdsfrat ca invesfifie. Utilizarea potenfiald si nu
utilizares existentd determinét de obicei pretul care va fi pidtit peniry teren in cazul in
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Anolizo plenurior zonale, o vecindtdfilor, conduce la concluzia cd posibilifafea

ulilizésrii terenulul in alte moduri decdf este folosit in prezenf nu este afractiva,

Voloorea ferenuliul

Metodo c:c;ﬁpérdﬁifof' directe.

In metoda comparatiei direcie, proprietatea imobiliard evaluald  este
comporaid cu proprietdfile similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Dotele proprietdfiior comparabile sunt prelucrate infr-un
proces de comparare penfru a demonstra pretul probabil o care proprietated
evoluatd ar f§ vandutd, docd este oferitd pe piafd.

Am ales proprietdfi imobiiiare asemdnétoare a cdror cifrG de ofertd esfe
cunoscutd din anunturile imobiliare si din boza de date a evaluatoruiui.

Avand In vedere sifuafio Tn care se afid piata imobiliard s-au identificat
anuntur cu terenuri libere sifuate in zone rurale similare ale judefului Braila,

Evaluarea imobilulul este prezentatd in Anexea ar 1

Estimarea redevenfel,

Conform  prevederilor legale " Limita minima o prefului concesiunil se
stabileste, dupd coz prin hotdrérea consilivlul judetean, a Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, ostfel Tncdf sa asigure recuperarec
pretului de vénzare ol terenuiui, In condiii de piatd, la care se odaugd costul

luerdnilor de infrastructurda aferente

In condifile dote nu sunt necesare costurl de infrastructura sau alfe costur

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani st maxim 49 ani a pretului de véinzare a ferenuiul.
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s evoluare imobiliard

Paniry acegsta este necesara determinarea factorului de actudlizore.
Frctoryl de actudlizare s-a determinat pe baza metodei curnuldrii riscuriior,
astfel
k= Eb =+ Riunde:
Rb = rata de baza forg risc
Ri = riscu! investiiiei
Rate de bozo (&ra risc (Rb) s-a determinat ca find media ratei dobdnzii de referinta a

R&Enci Notionadle a Roméniet pentru onul 2010- 2011

Riscul investitiel (Ri) s-a determinat ca find o suma a riscurilor, asffel:
Pentru determinarea redeventel pormim de la formula determindrii valorii de

Dicrfdd 8 anume:
i=1 Veni
enit — an,
= —+ Vt
= (1+k)

Lnde V= valoarea terminala, care este zero in acest coz, deoarece legisiatic

15

prevede recuperarad infregil valon in primit 25 oni de concesiune,

Velooraa de piald, pe de affa parle, este:

N
" Ll i unde r =redevenia anuala
e [ - k)f !

Pontry detarminared redeventel anvale ulitizam formulo:

Ef
Fo=z -m?—:n-{m-—um—w-—-——
< b
(1B

Evaluarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 2.
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Cotificorea eveluatorusiul

Ec. llion-Cosmin Androniu

Licentiot in economie, absolvent ol Academiel de Studii Economice Bucuresti,
Focultatea de Comert, promotic 1999

Masterat In Management financiar si in administrafie publicd” al Universitdi
Danubivs din Galafi.

Expert evaluctor de infreprinderi si proprietdti imobiliare si membru fifular ol
Asociofiel Nationale o Evaluatoriior din Romdnia cu legitimaiia i sfampila nr, 6989.

Certificat de asigurare profesioncld nr. 50/03.01.2012 Allicnz Tiiac Asigurdii
SAL

Ahsolvent al Cursului de Bvoluator organizat de ANEVAR pentru specidlitatea
JEvaluarea Propriettil Imobiliare” si  Evaluarea Intreprinderii”

Abhsolvent al seminarului din cadrul “Programului de Insfruire Contfinua — ANEVAR”:
Stondorde Internaiionale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent af seminarului din cadrul "Programului de Insfruire Confinug — ANEVAR'™
Rato de Actualizore - Rata de Copifalizare SPIC D-03 - 2007;

Ahsolvent al seminarulul din cadrul "Programulul de instruire Continua — ANEVAR”:
Seminar Formare Tutorf SPIC D-19 - 2008;

Ahsolvent af seminarului din cadrul “Programului de instruire Continua - ANEVAR™:
Evaiuarea penfru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarulul din cadrul “Programului de Insfruire Continua = ANEVAR™
Evaluareda activelor neconporale SPKC D-08 - 2009;

Cerfificat de ,Auditor Tn Domeniul Colit@fi” eliberct de Ministerul Educatie,
Cercetéid 5 Tineretului s Ministerul Muncli, Familiel sl Egalitdii de Sanse 2009;

Cerfificat de Manager de Proiect” elfiberat de Ministerul Educafie, Cercetdni g
Tineratului si Ministerul Muncil, Familiei si Egalitafii de Sanse 2009,

Absohent af seminarului din cadrul “Frogramului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Estimaraa costului de oportunifate of capitalului D21-0OL - 2010;

Absolvent ol seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™
Evaluarea pentru raporiare financicro D23- 2010;

Absolvent af seminarului din cadru! “Progromuiul de Instruire Confinua - ANEVAR'™
Abordarec prin cost D26- 2011

Absolvent ol seminarului din cadrul "Progromului de Insfruire Continug — ANEVAR™:

Abordare prin comparatio vanzdrilor D25- 2011
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Absolvent of ssminarulvl din codru! "Progromulul de inskuire Continug —

ANFVAR Standarde Infernatfionale de Evoluare DOG- 2011,

Decloratia de conformitate (Cerfificarec valoriy.

= cupd cunostintele evaluatorului  informatile prezenfate In raport sunt
odevdrate si corecte;

«  anclizele si concluzile raporfulul de evalucre se boredzd doar pe
informatiile prezentate in raport;

« evaluatoryl nu are nici un inferes personal in propriefatea evaluata;

«  tariful evaludrii nu este conditionof de valoares roporiata;

« avalugrea o fost elaborafa in conformifate cu Codul de Efica. cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientur;

« evoluctoryl detine pregdtireo profesionala st experienta necesard

s nimeni, cu exceptia celor care semneozd raportul, nu a fumizat asistenta

nrofesionala pentru efaborarea raportulul,

Concluzi,

Valnarea de piold estimatd a proprietdtii teren din Bréilo, sh. Mercur nr. 52, jud.
Brifita, proprietatea Consifivivi Local Municipa! Brifla, esfe de 13.370 lel echivalent o
2.8580 eure (fOrs TVA),

Suprafata este de 309 mp.

Soficitant: 5.C. GOMAN IMPEX S.R.L BRAILA

Cestinator: DAT Municipiul Bréilo

Valoorea de piata aeste de 30,01 leifmp.

Valoarea eshimati o redeventei anvale este de 779 lei (2,52 lei/mp).

Voloaras sshimatd o redeventel lunare este de 65 tef (0,21 lei/mp]).

Drorfor 11092012
Expert Evalucator
Membru Titulor AANLEV.AR
Membry THulor UN.EV.AR

s, Androniy fufion-Cosmin
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Roport de evoluore imobiliord

ANEXE

Definitii s termeni of evaludrii

Definiti ale Stondardelor Infernationale de Evoluare

Abordoreo prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizareo principiulu
economic conform cdruia un cumpGrdtor nu va pldt mai mulf pentru un activ. decdt
costul necesar obtinerii unui activ cu ccesasi ufilitate, fie prin cumpdrare, fie prin

construirs.

Abordarea prin plald - oferd o indicatie asupra valeri prin comparareq

activului sublect, cu active identice sau similare, al c&ror pref se cunoasfe,

Abordorea prin venit - oferd o indicatie asupra valori, prin converfireqa

fincuriior de numerar viifoare ir-o singurd valoare a capitalulul,

Chivfa de piaf& - suma estimoid peniry care o proprietate ar putea |
nchinaid, o dota evoludrii, nfre un locator hoitdrdt si un locatar hotdrdf, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat
si In care pdrfile au actionat fiecare In cunostinid de couzd, prudent si farGg

constréngere.

Cumpfrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ are
o valoare speciald, datoritd avantaielor rezuiiate din propriefateg asupra acestuia i

care nu or fi disponibite altor cumpéréton de pe piatd.
Dot everiudidi - dota lo care se aplicd opinia asupra valord,

Drapturl imobliare - foote drepturile, parficioatile s beneficile legote de

proprietatea imobiliard.

Fond comercial - orice beneficiv economic Viitor provenit  dinfr-o
intreprindere, dint-o pardicipafie o ¢ intreprindere sou din ulilizarea unui grup de

active, care nu sunt separabile.
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Raport de evolugre imobiicrd

fmobilizare necorporald - un acfiv nemonefar care se manifesto prin
proprietdtile sale economice. Aceasfa nu are subsfania fizicd, dar asigurd drepfuri si

henefici economice proprefarulul sau.

investifie Imobiliard - propriefofea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire,
sau o parte o unel clddir, sau ambele, definutd de proprietar penfru a obfine venitur
din chifi sou peniru crestereq valorii capitalului, sau ambele, mai degrabd decdt
penfru:

(a) ulifirarea in producereq squ furnizarea de bunuri sau servicil sau pentruy
sconund acdministrative; sau

(b} wvéanzarea pe parcursul desfasurdni normale o aciivitGi.

Imeberd smeciold - 0 ipofezd core fie presupune fapre care sunt diferite de
faplele efective, existente o data evoludril, fie care nu ar fi fGcufe nir-o franzactie

de un porficipont fipic pe pigfa, lo data evaludni.

Frapriefate genergloare de ofocerl - orice fip de propriefate imobilicrd
desemnatd penfru un anumit fip de afccere, n care voloarec proprietdfii reflecta

pofenficiul comercial penfru acea aifacere.

Proprietgte imobifar@ - ferenul si foate elementele care sunt o parfe naturald
o acestuiz, oe exemplu copaci s minercle, elemenfele care au fost afasafe
terenuivi, cum or 7 clddiile si consfructile de pe amplasament si foate elementele
permanent afasate clgdirlor, de exemply echipamentele mecaonice §i electrice care

osigurd funclionarea unel cladin, aflate atdt in sulbsol, cat §i deasupra solului.
Firr ok vedorf - o precizare o ipolezelor fundomentale de estimare a unei valori.

Valnore de nvestifie - valoareg unui activ penfru un proprietar sau periru un

propretar potenficl, pentry o anumita investifie sau in scopuri de exploatare.

Voloare justd - preful estimat peniru fransferul unui activ sau a unei datori
ntre parfi identificate, aflate in cunostinid de couzd s holdr@le, care reflectd

intereseie acelor pami!

Veloore speciald - o sumd care reflectd coracterisficile parficulare ale unui

activ, core au valoare numal penifru un cumpdrdtor special,
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Valoorea de plold - suma estimofd penfru care un activ sau o daforie ar
putea i schimbat(d) la data evaludri, Infre un cumpdrator hotdrat §i un vénzdtor
hotardt, infr-o franzactie nepdriinitoare, dupd un marketfing adecvaf siin care pdrfile

au achonat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard consiréngere.

Vealoorea sinergiei - un element suplimentar ai valorii, creaf prin combinarea a
doud sy moi multe active saou dreptur, in urma céireia valoarea combinatd este mai

mare decdi suma valonlor separaie
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B

Cofcvlele evaludrii

ANEXA HE 1. ARORDARE PRIN METODA COMPARATIEI DE PIATA

Gt dotelor de picld T onolizg pe perechi de dole

PROPRIETAT

ELERAENT

SUBIECT A 2 <
suprafcto (mp} 309,08 1900 1767 2260
Pret oferiat lei RON/mMD 82.6 1121 20,4
Pret ofertot el EURO/mMp 18,4 25,0 4,5
Drepty! de propriciote Tonsmis coizf?g{fé; ?g’,f;;op fiber liber fitrer
Coreciio pentru drepiul de proprietate -55% -55% -55%
I(;JP i pertru drentul de proprietote, 45,4 614 1
Pret corectat, jef 37 50 ¢
Conditi de finanhore narl nrorrnd normol nonmal
Corecfiz pnentu conditii de finanfar, lef 0.0 c.0 oc
Pret corectol, 1= 37.2 30,4 9.2
Condiiit de vinzores oferta oferia oferta
Corecti paniry pretul de vénzare -15% -15% -15%
Coreciil periry pretul de vanzare, e -8 -8 -1
Pret coreciot, i 315 42,9 7.8
Canditii de ploth <2luni <Zluni <Zluni
Coracti pentru condifile de piald, % -5% -5% -5%
Coreclie peniry conditil de finantar, lei -1.6 <21 -04
Pret corectot, o 300 40,7 7.4
Localizare Tone Est inferioara infedoara inferiogra
Coractie pentru localizare 0% 2% 20%
Corectie pentry localizare, fei 0.0 08 1.5
Pret corecial, e 30,0 41.5 8%
Geomeire similara similare sirpilara
Corecta @ 0% 0% 0%
Corectis, ig 0.0 0.0 0,0
Pret corecta’, i=i 30,0 41,5 8,9
Destinatia ingt mixf mix} mixt
Corectia peniry dasfinatie 0% 0% 0%
Coreciia peniru destinatie, lef 0.C 0.0 0.0
Pret corectat, fal 36,0 41,5 a9
Coreclic iniold netd, lai -53 -71 -1
Corectio intald netd {% pret oferfat) -463,646% -462,94% -56,40%
Corectic toiald brutd, lai 53 72 14
Corectic tfotald bratd {% oret oferch} 63,66% 54,39% 70.93%
Weloare estimota de piaka el RON/mp 30,01 tei

EURG/mp 6,6% €

Walooare totol suprafata 309,00 mp [ed RO G970 lai
EURC CURS 4 4834 2070 €

Fypert Deoiuctor [ulian Cosmin Androniu

Poging 22 din 34



Raport de evaluare imobiliard

ANEXA KR 2 - Estimaren redeveniel

Peniru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actudlizare s-a determingt pe bara metodel cumuldrdl rscuriior, astiel:

k= Rb + Riunde:

Rb = raia de baza fard risc

Rl = riscul investifiel Rata de baza & rise {Rb) s-a determinat ca fiind media rafel

dobdanzi de referintd a Banci Nationale o Roméaniei pentru anul 20010- 2011

Lemey Dobénda
iunie-12 525
moi-12 5,25

aprifie-12 525
racrfie-12 5,25
februarie-12 5,50
fanuarie-12 575
decembrie-11 6.00
nojembrie-11 6,60
octombrie-11 4,25
septemibrie-11 8,25
cugust-11 6,25
iulle-11 6,25
FAEDIEA 577

Riscul Investifial {8} s-o defermingt co fiind o sumo o dscurilor, astfel:

Eise exterior £,30%
conditil economice 0,15%
management 0,15%
Riso interfor (caracierisdicile proprietatii} 3.70%
locaiizare 0,20%
dimensiunec/caliiatea spativlui 0,50%
TOTAL 1.60%
b= 8770+ 1%=6TF%
=1
E | f!{{ T k } i
- 11,90
Vesdoorea de plota [/ mp 30,01 fed
Supralata de teren (Mo} 309,00
Redeveanio:
redevenia anuald / mp 2,82 ted
radeventa anuald fotal suprafaida 779 lel
174 €
recieventa knord/mp 0,21 kel
redeventia lunara total suprafcid &5 lei
14 €
Curs Euro: 4,4334 I

Expert Fvaluator ivian Cosmin Androniv
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Documentele evaludrii

"

ANCPL

Oficihul de Cadastru si Publicitzte Imobiliari BRATLA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliars Braila

Dosarul nr. 17205/04-05-2012
IMCHEIERE MNr. 17905

REGISTRATOR Costin Uivia
ASISTENT REGISTRATOR Dumitru Alina

Asupra cererii introduse de SC TRADING 3 SR priving Prima inregistrare a imobileior/unitatlor
individuale {u.i.), si in baza decumentelor atasate:

- hotarare judecatorsasca nr. 266/FCOM/12-06-2008 emis de TRIBUNALUL BRAILA, act administrativ
nr. B5/28-(03-2012 emis de PRIMARIA BRAILA: act administrativ nr. 8036/24-04-2012 emis de
PREIMARTA MUNICTEIULUT BRAILA;

vazand referaful inspectorulul de cadastru sifsau referaty! asistentului-registrator, find indeplinite
conditiiie prevazute fa art. 48 din Legea cadastruiui si publicitatis Imobiliare or., 771996, republicata, cu
rodificarile si completarite ulterioare, tariful de 120 Jef achitat prin documentul de plata:

-chitanta nr BRC3941/64-05-2012 in suma de 120 RON,
serviciul cu codul: 214,

DISPUNE

Admiterea cerarii cu privire i3

- fmobitul cu nr, cadastrat 80323, inscris in cartea funciara 80323 UAT Braila;

- ¢ intebuleazs dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asuprs Al in favoarea -
MUMICIFIUL BRAILA DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciars 80323 UAT Braila;

- se infabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Succesiune in cota de I/1 asupra ALl in
favoares | BC GOMAMN IMPEX SRL BRATLA, sub B.2 din cartea funciara B0323 UAT Braila;

Preyante sa ve comunica partilor:
CLM BRAILA,
Sc Geman Impex Srl Braila.

4 drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se dapune Iz Biroul de Cadastry

T
st Publicitate Imobifiard Bratla, se Inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Referent,

Zelutionata Costin Livia Durnitr
la deta de;
24-05-2012
Brata eliberfeh,

Y )
R T T

T Re preciveaza. alunci cand este carul verficarss indapfinri obfa'ga!iw de plala a2 impoziluly prevazdt de art 77" din Codu! Eizent

Diata safutiondri, Registrator, Asistent-regi T,

Srcument cace conting date Cu caracter personal, grotejate de proveds e Legit Nr. G77/2001. Pagina 1 cir T
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Oficiut de Cadastru gi Publicitate Imobiliard BRAILA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
sentr
INFORMARE

&, Partea L, (Foale de svers)
CARTE FUNCIARA NR. BU3.
Comuna/Oras/Municipiu: Braik.

TEREN intravilan
A ita, Strada Mareur, ne 52

i Din sete:
309; :
| Masurata: |
: i 309

Al

|
i
H

COMETRUCTIE

Braila, Strada Hiala gxecutats din caramidi acoperita cu tigl

Mereyr, nr 52

B. Fartea L. (Fesie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 80323
Comuna/Qras/Mumcipiy: Brada

17955 / 94,05, 2012 - o
THotarsre judecstareasea nr. 266/FCOM, din 12,06,.2008, emis de TRIBUNALUL }
BRAILA, ach edministrativ nr. 85/29-03-2012 amis de PRIMARIA BRAILA; act i
administrativ nr. 8036/24-04-2012 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUT BRAILA;

Intebulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, otz actuaia 1/ 1 P Al 1 T
1 [ #UNICIPIUL BRATEA DOMENEUL BRIVAT - , l
Insshulare, drept g FROPRIETATE, dubendit orin Suctesiune, comaactuala £/ | Aty [ 7
i i 150 GOMAN IMPEX SRL BRALLA, CIF: 22456875 ) -

P

na

C. Partea IIL {Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 80323
Comuna/Oras/Municipiu: Braila

[ MLt SUHT . ;

Document carg confine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legic Mr. 677/2001. Paginz 1 din 3
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Aners Mr, §ia Partes I .

CARTE FUNCIARA W22, 80123
CormenafOras/Funicip: Brada

TEREHW intravilen

g ~eafety oste determinata in slanul de profectie Stereo 78,

! i DETALIT LINIARE (OB

P ‘- curtl oA 300 - l - | . ) i
C ol ronstudd |} '

; corstryctii o i Cu acre i Hals executata din caramida scopetita cu tigls

Lo I si ediitare | R _ R

rupginee Segmente

1} Yalorile lungitniior segmeantetor e

Fe oy gl
ent caro conbine date cu Laracter pericesl, arotefare de prevedarie Legi Nr. 677/2G01. Paging 2 gin )

R
"’f.«‘
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Roport de evaluare ImabiliarG e

S hungimbiesegrientator sunt determinate in planuy! de profectie Stereo Y0 si sent rotunjite fa metra,
e pistants dintre puncte este formata din segmente cumaiate ce sent mas mici decat valozras & metry,

Certific ¢3 prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originala,

nastratd de scast birou,
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificares actelor Jjuridice de notarul public,
iar informatille prezentate sunt susceptii?k(d%;ice mcdificare, In conditiile fegii.

TH

B-z achitet tariful de 120 RON, chitanta C3941/04-05-2012, pentry servidiut de publicital

imobiliaré cu codul nr. 211, L
Datz sofutionssi, Asfstent-regisirgs

{semndtura}

o]
L 240572012 ALINA DUM ]
Prta eliberdeii,
S AN S —

“Suprafsta este determinatd pe baza misurdtorilor tophgrafice print proiectie in planul de referifta $erenl?o, in éoﬁfnnﬂitate cu
art. 32 W 3) Oin Legea cadestrudul sio publicitdtii imobidizre ne 771856, republicatd, cu modificdrite 1 cdmpletdrile ultericare,
Tocument tare cortine date o caracter personal protejate de prevederile Legi nr. 6772001

S N

Dezument care contine date cu caracter personal, protejste de prevederiie Legii Nr, 677/2001, Pagina 3 dEn 3
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Ropon de evaluore imobifiard

PLAM DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BMOBRLULUL

SCARA 1:200 f?’:ﬁéﬁfr 0.LMa 20
i Br_ cardaatral ' —

i g)@gz‘jﬁ Sup !ﬁﬁﬁim Strade horewr or, 52
A UAT Braits

4

2
2 byt i

TH000

I~
s 58
£g
2
) ]
{
:
i Mertinnd
parcein
Linss mrsberisiirate wrin coppirmeti
M Mentn
O e 208 Halz Him cdremiide pioplcis on gl
| Towd | kg ot £ )
INYENTAR DE COORDOMATE i ;
Chetuen B olacte -
Ped B () H {zm) Sw:ampﬁa
t TIIISAT 47467234 ~. L D r SRR 201
Z TRITBT AR 42407117 Fe condd prafide din -]
3 7395134 2405645 ipodaceree pnobilaln iy beza, de dete
A 3397540 ST N A
Supendsts mesrsie = 305 mp .'_:SM. i _:‘.‘im
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Roport de evaluare imobifiard

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 12000

Judetul : Braila
Teritorinl administrativ : Braila
Adresa : strada Mercur nr 52

Expent Evoluator lution Cosmin Androriu o - Poginé_éaéihnsﬁ h



Fopon de evoivcre imobifiorg

bratla teren intravilan 1900 myp - tocmai ro Page 1 of 1
r
Teren iravilan 1900 mp (5466108)
Fublicat i4 August ora 21:08 de persoana fizica
Toraat

BTALTTTR4D

T Brailite S Negrizn »

Pret: 3

A

D00 EUR
Tip armmt: Oferta vanzare

Tocalitate: Braila

Tipteren intravilan

ZonaBratlita

Detalit:
Vand teren intravilan in comuna chiscani suprafata 1900

mpd. pret 35. 000 mii E negociabil. mai multe rel la tel

Trimite email san contacteazs la 07 44117848

)

/ Modifies amunt

Baoinmereste apentAdaues 1o Calers anuntur

Tt femes tocrmal rov/braila-teren-intravilan- 1908¢-mp-5466 108 hinal 15.08.2012

Expert Pvaluator lulion Cosrmin Andronfu PoginG 30 oin 34



Raport de evoluare imebifiard

brala intravilan, 1167mp, brailita - tocmai.ro

Iniravilan, 1167wy, brailita (5159100)
Prblicat 24 tulie ora 08:46 de persoama fizica
Gigi

GPABRETARR

Terenintravilan 2200mn »

Pret: 25 EUR

x|

Tip armurt: Oferta vanzare
Localitate: Braila
Suprafata: 1167 mp

Tip teren intravilan
Zona: Bradlita

Dietalii:

Paga 1 0f1

Entravilanistr. paltinulu nr. 19, strada care infra in fosta
intrprindere i. ¢. 5. L. m. Jinpresmuit cu gard de tabla la
strada si plasa pa teava in rest. 19mV 63ml, utilitati in strada

Trimite email  sau contacteaza la

Sterge / Modifica anunt
Reinnotzste ammntAdaues la Galeris amuntul

QTA9837492

Printeaza pagina

hittp/ferwwr toomal 1o/braila-intravilan-1 167mp-brailite-31 59100 hitm]

Expert Bvaluotor fulion Caosmin Androniu
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Rooon de evoluore imobiliard

braita teren mtravilan 2200mp - tecmal.ro

Teren intravilan 2200mp (4279786}
Fublicar 16 fulie ora 10:38 de persoana furidica
Sedamontmoeb

O7ERER4T04

Laren 13000mp braila zona brailita »

Pret: 10.000 EUR

Tip anunt: Oferta vanzars
Locahiate: Braila
Suprafa’rat?.?ﬁéi’) mp

Tipteren: indravilan

ZonaBratita

Dietaii

Page [ of 1

Vand teren intravilan, pentru constructii , case, vile, hale.
SUPRAFATA TOTALA 2200MP, DESCHIDERE 1¢ ML.
ZONA VIDIN- BRAILITA. CADASTRU- INTABULARE.

PRET-1¢. 60¢ EURO

Utilizatern! nu doreste sa fie confactat de agenti comerciali.
QTECEo4TE4

Trrute ematl  sau contacteaza ls

Storge / Aodifice amint

Heimnoteste snuntAdanga la Galerie ammtur

Printeaza pegina

Trimite und prieten
-

Raporteaza atrmz

P

httpe/fsoww toomal ro/brala-teran-intravilan-2200mp-42 79786 himl

Expert Evoluoror lufion Cosmin Androniy
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Ropar de evaluare imobiliord

Absolvent al seminarufui din cadrul “Progromului de Insiruire Confinua —

ANEVAR" Standarde Infernctionale de Evaluare D0S- 2011

Declorafia de conformifate (Cerfificares valori).

« dupd cunosfintele evaluatorului informatile prezentate In raport sunf
adevarale sicorecte:

e analizele si concluzile raportului de evaluare se bazreqzd doar pe
informadile prezentate in raport;

o evaluatorul nu are nici un interes personal in propriefated evalvale

e toriful evaludri nu este condifional de valeared raporala;

e evaluareo a fost elaborota in conformifare Cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu cenfraciul {instructiunile) cu clienful;

e evaluaiorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni cu exceptia celor care semnegzd raporful, nu o furnizat asistenfa

profesionaia pentru elaborared raportuful.

e oncluri,

Vaioarea de piaid estimatd o proprietdlii feren dirr Bré&ila, shr. Mercur nr. 52, jud.
Bréila, proprietatea Consilivivi Locaf Municipat Brdfla, este de 13.370 lei echivolent
2.950 euro (1Ord TVA).

Suprafata este de 309 mp.

Solicifoni: 5.C. GOMAN [MPEX S.R.L BRAILA

Destinatar: UAT Municipivl Braila

Voloarea de picta este de 30,01 lei/mp.

Valoarea estimatd o redeventel anvale este de 77¢ lef (2,52 lef/mp).

Valoorea esfimaid o redeventei lunare esfe de 65 e G2t 5@9‘?{?@5}}‘

Brestos 11.0%.2012
Expert Evaluaior
Membru Tifulor ANEV.AR

Membry Titulor LNEV.AR, 9 w;“‘f”‘?ﬂl )

e C TR,
ec. Androniy lulion-Cosmin e
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