ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

AR ARES NR.I1I3S

n Z3. 05 . 2012

Privind: Scoaterea la licitatie publica in vederea concesionarii, a terenului in
suprafatd de 668,00 mp, apartinand domeniului privat al
Municipiului Br3ila, situat in Braila, str. Independentei nr.57, in
vederea edificarii unui obiectiv economic.

NS IY I LOCAL VMUNICIPAL BRALE .55

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorulul, precum si
cererea inregistratd la Primaria Municipiului Braila sub nr.37251/27.09.2011
a domnului Serban lonel, reprezentant al SC RONILET TRANS - SRL
Braila, prin care solicitd concesionarea terenului in suprafaia de 668,00 mp;

Vazénd raportul comun de specialitate al Direcfiei Patrimoniu sl
Direoﬂe% Juridic Contencios Administratie Publicad Locald, precum si raportu!
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 2 lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006, legea cadru a
descentralizarii, art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ultericare. art.20 alin.(1) lite) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completérile ulterioare, H.C.L.M.
nr.51/2008, completatd cu H.C.L.M. nr. 336/28.10.2011, anexa nr. 1.32,
pozitia 8, precum si H.C.L.M. Braila nr. 212/2009;

In baza art. 38 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) corcborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicad locald, republicata, cu
modificarile st completarile ulterioare.

Art.1: Scoaterea la licitatie publicd in vederea concesionarii, 2
terenului In suprafatd de 668,00 mp, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Bréila, situat in Bréila, str. Independentei nr.57, in vederea
edificarii unui obiectiv economic.




Art 20 Terenul prevazut la art. 1 se identificd in planul de situatie,
conform anexei nr. 1, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3: (1). Pretul de pornire la licitatie asupra terenului se stabileste in
cuantum de 0,43 lei/mp/lund, conform raportului de evaluare, ce constituie
anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarére.

(2). Cuantumul redeventei se actualizeazd anual, in funclie de
rata inflatiet,

Art a: Prezenta hotdréare va fi dus& la indeplinire de Primarul

Municipiulul Braila, prin Directia Patrimoniu i Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesatl.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (AN.EV.AR)
Romanic. Braila, Aleea Parcuivi nr2, bl Albis, sc. 1, et 5, ap. 15, CALF. 20422930

Cont: RO&2 BACX 0000 0002 &829 8000 UniCredif Tiiac Bank Sucursala Brallo

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROOT Alpha Bank Sucursaia Braila

Fox: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, htip://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

ol terenului din Braila, sfr. Independenfei nr. 57, jud. Brdila, proprietafea
Priméariei Municipiului Braila

- teren liber si redeventa — 668 mp

DATA EVALUARIE 10.01.2012
solicitant: $.C. RONILET TRANS S.R.L. BRAILA

desfinatar: Primdria Municipiviui Brdilo

Ali rights reserved. Copyrighfs © 2012 Expert Evaluafor Androniu tulian Cosmin
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Raport de reevaluare imebiiard

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Scrisoare de fransmifere
Pagina de fitlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARI!
Prezentarea evaluatorului
Iooteze si condifii imitative
Scopul si utilizarea evoludrii
Drepturile de propriefate evaluate
PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietafii
Descrierea amplasamentului
ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIH
Valoarea terenuiui
Esfimarea redeventei
Calificareo evaluatorutui
Declarafia de conformitate (Certificarea valorii)
Concluzi
ANEXE
Definitii si termeni ai evaludrii

Documentele prezentate
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Raport de reevaluare imobiliard

Se presupune cd ufilizarea terenului si a constructiiior cerespunde cu granitele
descrise si nu exist@ alie servitufi, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostini@ de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluaforul nu are
calitatea si nici calificarea sd detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asermnenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdti. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau peniry
orice expertizd tehnicd necesaré penfru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdtoareie condifii generale
fimifative:

Orice proportie din voloarea estimatd in acest raport, infre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare, Valorile separate pentru
teren si penfru consfructi nu poft fi vtilizate n alfe evaludri i, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Crice estimare a valorii din acest raport se aplicG proprietdfii considerate in
infregime si orice divizare n elemente sau drepfuri parficle va onula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu d& dreptul de ol face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau sd@ depund madrturie in instanfd, In afara cazului cand
aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil;

Confinutul acestui raport, atét in tofalitafe sau in parte (in special concluziie,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, sfiri sau prin alte medii de informare f&ré aprobarea
scrisd si preaiabild a evaluatoruiui; .

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute Th acest rdport sunt bazate
pe conditile actuale ale pietel, pe factorii anticipafi ai ofertei §i cererii pe fermen
scurl si o economie stabild in confinuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de condifiile viitoare.

Scopul si utilizarea evaludrii.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd a terenului din

Bréila, str. Independentei nr. 57, jud. Brdila, propriefatea Prim&riei Municipiutui Bréila, In
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Raport de reevdluare imobifiard

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Terenul se afid in Brdila, sir. Independentei nr. 57, jud. Brdila, proprietateo
Primdiriel Municipiului Brdila.

Amplasarea este cenfral-mediand, zona 1.

Descrierea amplasamentului,

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 668 mp.

Pe amplasament nu existd constructil.

Amplasamentul are acces la drum de padmdnt.

Deschiderea la str. Independentei este de 32 m.

Necesitd ceva lucrdri de amenagjare.,

Existd acces la electricitate, gaz metan, si apd, nu are acces la canalizare.
Terenul nu este Imprejmuit.

Vecinafdtile sunt proprietdti rezidenfiale siindustriale.

Descriereq consfruciiilor.

Pe amplasament nu existé constructii
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Raport de reevaluare imobiliord

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

Valoorea terenului.,

Mefoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluaiG este

comparatd cu proprietdfile similare ce au fost véndute recent sau o cdror cifre de

ofertd sunf cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunf prelucrate intr-un

proces de comparare penfru a demonstra preful probabil

evaluatd ar fi véindutd, dacd este oferitd pe piatd.

la care propriefafea

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de oferfd este cunoscutd

din anunfurite imobiiiare si din baza de date a evaluatorului,

Giila datelor de pictd n analiza pe perechi de date

PROPRIETATI

ELEMENT
SUBIECT A B C

Supratata (mp) 668,00 350 350 500
Pret ofertat lei RON/mp 53,8 £84.9 4795
Pret ofertat let EURG/mpe 150.0 1571 110.0
Drepiul de propriefate fransmis liber liber fiber liber
Corectia pentru drepiul de proprietate 0% 0% 0%
Corectii pentru dreptul de proprietate, lei 0.C 0.0 0,0
Pret corectat, lei 654 685 479
Conditil de finantore normal norrnal normal normal
Corectie pentru condifii de finantar, lei 0.0 0.0 0,0
Pret corectat, lei 4353,8 684,% 479,5
Conditii de vénzare oferta oferia oferta
Corectii pentru preful de vanzare -15% -15% -15%
Coreciil pentru pretul de vanzare, lel -78 -103 -72
Pret corectat, lel 5557 5822 4075
Condifii de piaid <2 luni <2 luri <2 luni

Expert Evalugfor ufian Cosmin Androniv
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Raport de reevaluare imobiliard

Estimareq redeventei.

Conform prevedetilor legale " Limifa minima o pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotd&rdrea consilivlui judetean, a Consiliviui General al
Municipivlui Bucuresti sau o consiliviui local, astfel incdt sa asigure recuperared
pretului de véanzare al terenului, n conditi de piatd, la care se adaugld costul

lucrdrilor de infrastruciura aferenfe .

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrasiructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima o concesiunii se va stabill astfel incdt sa asigure
recuperared In minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vanzare a terenului.

Pentru aceastc este necesara determinarea faciorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuidil riscurilor,

astfel:
k =Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza f&rd risc
Ri = riscul investitiel Rata de baza fé&rd risc (Rb) s-a determinat ca fiind

medic ratel dobénzii de referintd a Bancii Nafionale a Romaéaniei pentru anul

2010- 2011
Luna Dobdanda
octombrie-11 6,25
septembrie-11 6,25
augusi-i1 6,25
ivlie-11 4,25
iunie-11 6,25
mai-i1 6,25
aprilie-11 4,25
martie-11 6,25
februarie-11 6,25
ianuarie-11 6,25
decembrie-10 6,25
noiembrie-10 6,25
octombrie-10 6,25
MEDIA 6,25

Riscul invesfifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
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Raport de regvaluare imobiliard

analizele si concluzile raportulvi de evaluare se bazeqzd doar pe
informatiile prezentate in raport;

evaluatoru! nu are nici un inferes personal in proprietatea evaluata;

sariful evaludrii nu este conditionat de valearea raportata;

evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Cedul de Efica, cu

standardele profesionale si cu confractul (insfructiunile) cu clientul;
o evaluatorul detine pregdiirea profesionala si experienfa necesard

nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul. nu a furnizat gsistenta

profesionala pentru elaborarea raporfulyi.

~ Concluzi.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Brdila, str. Independenfei nr.
57, jud. Braila, proprietatea Primdriei Municipiului Bréila, este de 39.290 lei (faré TVA).

Suprafata este de 668 mp.

Solicitant: 5.C. RONILET TRANS S.R.L. BRAILA

Desfinatar: Priméria Municipiuvlui Braila

Valoarea de piata este de 58.8 iei/mp.
Valoareda estimaid a redeventei anuale este de 3.417 lei (5,12 lei/mp).

Valoarea estimald a redeventei lunare esfe de 285 lei (0,43 lei/mp).

;’f\\
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Raport de reevaluare imobiliiord

ANEXE

Definilii si termeni ai evaludrii

Standardul internafional de Aplicatie in Evaiuare 1 Evaluarea penfru
raporfared financiarg

Definifii ale Standardelor Internalionale de Evaluare

Costul de inloculre net. Costui curent de Tnlocuire @ unui activ cu un activ
modern echivalent, din care se scade cofa aferent@ uzurii fizice si o tuturor formelor
relevante de depreciere §i opfimizare.

Amenajdn ole terenului si conshuctii. Clddidle, constructile sau anumite
modificdri ale terenului, cu caracter permanent, care presupun cheltuieli de muncd
si de capital si care au scopul de a majora valoarea squ utilifatea proprietdti. Ele pot
avea modailitdti de utilizare si durate de viotd economicd diferita,

Valoare de piatd. Suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbaid, la
data evaludri, infre un cumpdrdtor decis §i un vanzdtor hotardt, nir-o ranzactie cu
pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdfoare, in care
pdrtile implicate au actionat Tn cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere
(VS 1, paragraful 3.1,

Proprietate specializatd. O proprietate care se vinde rar pe piafa liberd sau
niciodatd, cu exceptia cazului in care se vinde infreaga infreprindere sav entitatea
din care face parte, daforitd unicitdtii sale, rezultatd din proiectul si natura sa

specializatd, din configurafia sa, din mérimea, localizarea squ din alte caracteristici.

Definifii ale Sfandardelor Infernafionale de Raporfare Financiard

Valoare contabilé. Valoorea la care un activ este recunoscut dupd ce se
deduc amorfizarea cumulafd, precum si pierderea cumulata din depreciere [IAS 36,
paragraful &).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de active,
care genereazd intr&ri de numerar In mare mdsurd independente de intrdrile de

fluxuri de frezorerie /numerar generate de alfe acfive sau grupuri de active (IAS 36,
paragraful ).
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Raporf de reevaluare imobiliard

specificd entitd@fii; o doua nu este. Vaioarea recilizabild netd penfru stocuri poate s&
nu fie egald cu valoared justd minus costurile de vanzare (IAS 2, paragroful 7).

Proprietdli imobiliare ocupale de proprietar. ProprietGlile detinute {de
proprietar sau de locatar in baza unui contfract de leasing financiar] pentfru g fi
utilizate In productia de bunuri, prestarea de servicii sau in scopuri adminisfrative (IAS
40, poragraful 5).

imobhilizar corporale. Active corporale care:

a) sunt detinute pentru a fi utilizate In productia de bunuri sau prestarea de

servicli, penfru a fi Inchiriate ferfilor sau penifru o fi folosite in scopuri
adminisirafive; si

b) este preconizat a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade [IAS 16,

paragraful ).

Valoarea recuperabild. Valoarea recuperchbild o unui activ sau unitafi
generatoare de numerar reprezinfd cea mai mare valoare dinfre valoarea sa justa
minus costurile de vé&nzare si vaioarea sa de utilizare {IAS 36, paragraful ¢). -

Valoarea rezidual@. Valoarea estimald pe care ar obtine-o o enfitate din
cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor esfimate pentru cedare, dacd activul
avea deja vechimea si condific prevdzutd lo sfarsitul duratei de viafd ufild (IAS 16,
paragraful 8).

Valoare reevaluatd. Valoarea justd a unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare acumuletd ulterior § orice pierderi acumulate din depreciere [IAS 16,
paragraful 31).

Durata de vialG yiilG. Esfe fie;

a) perioada in care un activ este prevazuf a fi disponibil pentru o utilizare

de cafre o enfifate; fie

) numdrul de unitdfi de productie sau unitdti similare preconizafe s se

obting din activ, de cdfre o entitate (IAS 14, paragraful 6; I1AS 36,

paragraful 6 1AS 38, paragraful 8).

in ce priveste operatiunile de leasing, durata de viald utild este definitd ca
find: Perioada estimata care ramdne, de la inceputul duratel confractulul de leasing,
fara a fi imitatd lo acesta, pe parcursul cdreia se asteaptd ca beneficiile economice
incorporate n activ sé fie consumafe de cdire enfifate (IAS 17, paragraful 4).

Voloare de ulilizare. Voloorea oactualizatd o vitoarelor  fluxuri  de
frezorerie/numerar preconizate s& se oblind de la un activ sau de la o unitafe

generafoare de numerar [IAS 36, paragraful é).
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Raport de reevoluare imobiicrd

braila teren ultracentral s=350mp - toemai.zo Page 1 of 1

Teren ultracentral s=350mp (2075922}

Publicat 17 Octombrie cora 07:40 de persoana juridica Cristimob, 0742533528

Pret: 55.000 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare  Suprafata: 350 mp  Zona: Calea Calarasilor
Localitate: Braila Tip feren: intravilan

Vand Teren intravilan ULTRACENTRAL, situat in Bariera Calarasilor, acces din Calea
Calarasi, $=350mp/ D=10m, tcate utititatie{apa/ curent/ gaze/ canalizare), ideal pt
constructie casa sif sau spatiu comersial. Pret: 55. CO0EuUrof NEG!

http:/www. toomat . ro/braila-feren-ultracentral-s 350mp-2075922 html 22.11.2011
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Raport de reevalucre imobiliard

Amplasament
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