ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.33

din 30.01.Z2012

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafata real
masurata de 2041,00 mp (in acte 2093 mp), apartinand domeniului
privat al Municipiului Braila, situat in Braila, B—dul Alexandru loan
Cuza, nr. 188, S.C. ,,IFMA IMOBILIARE” S.A. BUCUREST], teren
pe care sunt amplasate constructiile C1, C2, C3 si C4, proprietatea
acesteia.

CONSILIULLOCAL MUNICIPAL BRAIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului si cererea
inregistratd sub nr. 1395/13.01.2012, prin care S.C. ,IFMA IMOBILIARE"
S.A. Bucuresti, solicitd concesionarea terenului in suprafata de 2093,00 mp
situat in Braila, B-dul Alexandru loan Cuza nr. 188;

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publicd Locald, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile i completéarile ulterioare,
art. 2 lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a
descentralizarii, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20
alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009, completata cu
H.C.L.M. nr. 336/28.10.2011, anexa nr. 1.32, pozitia 14 si H.C.L.M.
nr. 212/29.05.2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1: Concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de
49 ani, a i, a terenului Tn suprafatd real masuratd de 2041,00 mp (in acte
2093 mp), apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila,
B—dul Alexandru loan Cuza, nr. 188, S.C. ,IFMA IMOBILIARE” S.A.
BUCURESTI, teren pe care sunt amplasate constructiile C1, C2, C3 si C4,
proprietatea acesteia.

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament
si delimitare a imobilului, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3: (1) Redeventa se stabileste in cuantum de 0,38 lei/mp/luna,
conform raportu|uu de evaluare anexa nr. 2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rata
inflatiei.

Art.4: Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Bréila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE

FRIGIOIU

CONTRASEMNEAZA

FUDULAICHE MIRCEA



PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL BUNULUI IMOBIL
jﬂf%éo Scara 1:500

Nr. cadasiral: Suprafata masurata (mp) Adresa Imobilului 0.C.P.I. BRAILA
2041 B-dul Al. Ioan Cuza Nr. 188

| Cartea Funciara nr. | [UAT |Braila

: A. Date referitoare la teren
Nr, Categoria Valoare de
Parcéla de folosinta Suprafata (mp) impozitare -
1 cC 2041 Imprejmuire:pct: 14,15,1,2,3,4 constructii, 4,5 gard zidf 5,6,7,8,9 constructii, 9,10 gard tabla,
TOTAL: 2041 10,11,12,13 constructii, 13,14 gard metalic.
B. Date referitoare la constructii
Cod Constructie| Suprafata construlta la sol(mp) Valoare de impozitare Mentiuni
' C1-CIE 508 An 1893, Parter=508 mp, (partial P+1), 5d=575 np. Caramida+tabla . Parter: 7 camere si scara acces; efaj: 4 birou
C2-CIE 251 An 1893, caramida + tabla, carton - 4 camere
© C3-CA 195 An 1893, caramida + placi azbociment - 1 incapere-magazie
C4-CA 346 An 1893, caramida + tabla - 6 incaperi (magazie)
TOTAL 1300 ;
INVENTAR DE COORDONATE - Autoriz seria B Nr: 0486
sistem de proiectie:STEREQ 1970~ ExeCUtatlting,“\ Inspector:
PCT | Y X Ing.Perlea Stef: BC IS
7331663 pKISERE g:Feriey pratan B
1331/72.7 4, /.61 ; {
733180, 13 2 / L
733179.80 p) I LW
1a3185.69 22900,26 i
7 90.52 2 30 i 3
e 1 Toetion | & L
— ykkIWA 1 273887 'y B° PER"‘_E'\; R i L
1 733160.65 473867, = «r[E'r N ﬁ-’e confirma suprafata din masuratori si
3+ 725182.50 443879.87 Data: Nov. 201", =" | O ntroducerea imobilului in baza de date
3 T33147.68 473801,99 N, PN ‘
41 J33133./1 2 3 1.85 \7’-4.".'.»‘.“
5[ 73313710 473907.44 R
Suprafate din acte: © 2093 mp T
| Suprarata mesurata: 2041 mp



ANEXA KR 2
I soir me. b 200 Zoje

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.EV.A.R)
Rorania, Braila, Aleea Parcului nr.2, bl, Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.L.F. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROO1 Alpha Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, hitp://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, B-dul Al I. Cuza nr. 188, jud. Brdila, proprietatea
Primdriei Municipiuvlui Braila

- teren liber si redeventa —2.041 mp
DATA EVALUARII: 18.11.2011
solicitant: 5.C. .LF.M.A. IMOBILIARE S.A. BUCUREST!

destinatar: Primdria Municipiului Braila

Brdila, noiembrie 2011
All rights reserved. Copyrights © 2011 Experf Evaluator Androniv lulian Cosmin

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Pagind 1 din 31



Faport de reevalucre imabilicrd

Scrisoare de transmitere.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei pentru urmdtorul

bun imobil:

TEREN DIN B-DUL AL I. CUZA NR. 188, JUD. BRAILA, PROPRIETATEA PRIMARIEI
MUNICIPIULUI BRAILA

Solicitantul lucrdrii: S.C. .F.M.A. IMOBILIARE S.A. BUCUREST!

Destinatarul lucrdrii: Priméria Municipiului Brdila

Data evaludrii: 18.11.2011
Curs valutar de referinfa BNR la data evaludrii: 4,3564 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin comparafie directd):

94.410 lei echivalent a 21.670 euro

Valoarea esfimatd a redeventei anuale este de 9.418 lei (4,61 lei/mp).

Valoarea estimata a redeventfei lunare este de 785 lei (0,38 lei/mp).

TVALUA
o9 e

= A rOp_Q.
Data: 18.11.2011 .
Expert Evaluator

Membru Tifular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Roport de reevaluare imobiliard

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Scrisoare de fransmitere
Pagina de fitlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARII
Prezentarea evaluatorului
Ipoteze si condifii imitative
Scopul si utilizarea evaludrii
Drepturile de proprietate evaluate
PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietdtii
Descrierea amplasamentului
ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII
Valoarea terenului
Estimarea redeventei
Cadlificarea evaluatorului
Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)
Concluzii
ANEXE
Definitii si termeni ai evaludrii

Documentele prezentate

Expert Evaluator lulion Cosmin Androniu
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Fzpont de rcevaluare imobifiarda

Q

PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de infreprinderi si proprietdfi imobiliare,
membru fitular al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989.

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmdtoarelor ipoteze si a altor
ipoteze care apar in cursul raportului:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind fitlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vénduta;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a
propriefdtii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd@ nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate penfru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare penftru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatfile, cerfificatele de funcfionare si alte
documente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdtre organizafii sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite

peniru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportfului;

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Paging 4 din 31



Raport de reevaluare imobiliarG

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele
descrise si nu existd alfe servitufi, altele decét cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunosfintd de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatforul nu are
calitatea si nici calificarea sG detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri squ pentru
orice expertizd tehnic@ necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat n urmdtoarele condifi generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructii nu pot fi ufilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Crice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdfii considerate in
infregime si orice divizare n elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, in afara cazului cénd
aceasta a fost convenild, scris si n prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in fotalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare farG aprobarea
scrisd si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt 5i 0 economie stabild n continuare. Prin urmare aceste previziuni se pof schimba

in functie de conditiile viitoare.

Scopul si vtilizarea evaludrii.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piafd a terenului din

Brdila, B-dul Al. I. Cuza nr. 188, jud. Bréila, proprietatea Primdriei Municipiului Brdila, in
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Rapert de reevaluare imobiliara

vederea ufilizdrii pentru concesiune. Se mai estimeazd si redevenfa anuld si lunard

corespunzdtoare terenului evaluat.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A OPTA, 2007:

VS 1 —Valoarea de piald — baze de evaluare

VS 2 —Tipuri de valoare diferife de valoarea de piatd

VS 3 — Raportarea evaludrii

IVA 1 — Evaluarea pentru raporfarea financiarg

GN 1 —Evaluarea proprietatii imobiliare

Valoarea de piald este suma estimatd pentru care o proprietafe va fi
schimbatd, lo data evaludrii, infre un cumpdrdtor decis § un vanzdafor hotardt, intr-o
tranzacfie cu pref determinat obiectiv, dupd o acfiviiate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrfile implicate au acfionat in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constrGngere.

Definitie conform IVS 1.

Drepturile de proprietate evaluate,

Dreptul de proprietate asupra terenului aparfine Primdriei Municipiului Br&ila.
Dreptul de proprietate asupra constructiilor CI, C2, C3 si C4 aparfine S.C.
LLF.M.A. IMOBILIARE S.A. BUCURESTI.

Acestea rezultd din actele anexate:
» Confract de vdnzare-cumpdrare franscris sub nr. 415/22.01.1997 la
Judecdtoria Brdila;
¥ Memoriu tehnic jusfificativ peniru stabilirea suprafefelor de teren in

vederea concesiondrii.
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Raport de reevaluare Imobiﬁc:rd )

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Terenul se afld in Brdila, B-dul Al I. Cuza nr. 188, jud. Brdila, proprietatea
Primdriei Municipiului Braila.

Amplasarea este centrald, zona 0.

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 2.041 mp.

Pe amplasament existd constructii cu suprafata totald de 1.283 mp.
Amplasamentul are acces la drum asfaltat cu 2 benzi pe sens.
Deschiderea la B-dul Al. I. Cuza este de 31,36

Existd acces la electricitate, apd-canal si gaz metan.

Terenul este imprejmuit.

Vecindtdtile sunt proprietdfi rezidenfiale si comerciale.

Descrierea constructiilor.

Corpul Cl1- Ateliere si birouri - construcfie industriald si edififclrrd' are structura
din ziddrie portantd din cdrdmidd, acoperis fip sarpantd invelit cu tabld, regim de
inaltime P+1E partfial, suprafata construitd este de 491 mp.

Corpul C2- Ateliere — constructie indusfriald si edilitara are structura din ziddrie
portantd din cdrdmidd, acoperis tip sarpantd invelit cu tabld, regim de indlfime
parter, suprafata construitd este de 251 mp.

Corpul C3- Magazie - constructie anexd are structura din zid@rie portanta din
cardmidd, acoperis tip sarpantd invelit cu fabld, regim de indlfime parter, suprafata
consiruitd este de 195 mp.

Corpul C4- Magazie - constructie anexd are structura din ziddrie portanta din
cdramidd, acoperis tip sarpantd invelit cu tabld, regim de indlfime parter, suprafata

consfruitd este de 346 mp.
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Faport de reevaluore imobiliara

Studiul pietei

Imobilul evaluat este de tip teren curti constructii.

Piafa specificd este alcdtuitd din terenuri situate in zona centrald a mun.

Braila.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone cenfrale de fip rezidenfial-

comercial, zona este populatd avénd un grad de construire peste 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditfilor

actuale ale piefei imobiliare).

Oferta de proprietdti similare este foarte micd, cererea este aproape

inexistent&. Piata este in dezechilibru in favoarea ofertei.

Prefurle penfru ferenuri libere cu drept de proprietate deplin se

franzactionate in zond intre minim 100 euro si maxim 300 euro.

Piata imobiliard este mai putin activa.

Oferta este mai mare decét cererea. Piald a cumpdrétorului,
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Roport de reevaluare imobiliard

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

Valoarea terenului.

Metoda compara,ﬂ'ilok directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este

comparatd cu proprietdtile similare ce au fost véndute recent sau a caror cifre de

ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate inir-un

proces de comparare penfru a demonstra preful probabil la care proprietatea

evaluatd ar fi vindutd, dacd este oferitd pe piatd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrG de ofertd este cunoscutd

din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Grila dotelor de piatd in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI

ELEMENT
SUBIECT A B c

Suprafata (mp) 2.041,00 350 350 500
Pret ofertat lei RON/mp 6535 84,6 4792
Pret oferiat lei EURO/mp 150,0 157.1 110.0
Drepiul de proprietate fransmis liber liber liber liber
Suprafata construita (desfasurata) totala 1283
Costul de rascumparare (euro/mp} 38
Corectia pentru dreptul de proprietate ‘ -93% -89% -89%
Corectii pentru dreptul de proprietate, lei -606,8 -606.,8 -424.8
Pret corectat, lei 47 78 54
Conditii de finantare normal normal normal normal
Corectlie pentru conditii de finantar, lei 0,0 0.0 0,0
Pref corectat, lei 46,6 777 54,4
Conditii de vanzare oferta oferta oferta
Corectii pentru preful de vanzare -15% -15% -15%
Corectii pentru pretul de vénzare, lei -7 -12 -8
Pret corectat, lei 39.6 66,1 46,3
Conditii de piafa <2 luni <2 luni <2 luni
Corecfii pentru conditile de piaid, % 0% 0% 0%
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Kapori ae reevaluare imoebiliard

Corectie pentru conditii de finantar, lei 0,0 0,0 0.0
Pret coreciat, lei 39.6 66,1 46,3
Localizare
Centrala similara superioara similara
Corectie pentru localizare 0% -15% 0%
Corectie penfru localizare, lei 0,0 -9.9 0,0
Pret corectat, lei 39,6 56,2 46,3
Geometrie, costuri cu amenajarea
similara similara similara
Corectia % 0% 0% 0%
Corectie, lei 0,0 0,0 0.0
Pret corectat, lei 39.6 56,2 46,3
A rezd rezd rezd rezd
Corectio pentru destinatie 0% 0% 0%
Corectia pentru destinatie, lei 0,0 0.0 0.0
Pret corectat, lei 3%.6 56,2 46,3
Corectia total@ netd, lei -614 -628 -433
Corectia totald netd (% pret ofertat) -93,94% -91,80% -90,35%
Corectia totald brutd, lei 614 628 433
Corectia tolal@ bruta (% pret oferat) 93,94% ?1,80% 90,35%
Valoare estimata de piata lel RON/mp 46,26 lel
EURO/mp 10,62 €
| 94.41
Valoare total suprafata 2.041,00 mp ei RON 410 lei
EURO CURS 4,3564 21.670 €

Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrérea consilivivi judetean, a Consilivlui General al
Municipivlvi Bucurestfi sau a consilivlui local, astfel incat sa asigure recuperarea
pretului de vdénzare al terenului, in conditi de piatd, la care se adaugd costul

lucrérilor de infrastructura aferente "

In conditfile date nu sunt necesare cosfuri de infrastructura sau alte costuri
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Roport de reevaluare imobilf_crrc“:

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure
recuperarea n minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vénzare a terenului.
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actudlizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,
asifel:
k =Rb + Riunde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza f&rd risc (Rb) s-a determinat ca fiind

media ratei dobdnzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei pentru anul

2010- 2011
Luna Dobénda
octombrie-11 6,25
septembrie-11 6,25
august-11 6,25
iulie-11 6.25
iunie-11 6,25
mai-11 6,25
aprilie-11 6,25
martie-11 6,25
februarie-11 6,25
ianuarie-11 6,25
decembrie-10 6,25
noiembrie-10 6,25
octombrie-10 6,25
MEDIA 6,25

Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 1,50%
conditii economice 1.00%
management 0,50%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 1,00%
localizare 0.50%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,50%
TOTAL 2,50%

k=625%+25%=8,75%
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Rkaport de reevaluare imobifiara

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de

piatd sianume;

B Z Venit — an,
(14—k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislafia

n

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.
Valoarea de piald, pe de alta parte, este:

" 2 )
- (]+k) unde r =redeventa anuala

Penfru determinarea redeventei anuale ufilizam formula:

V 46 26lei f mp
= - =4,6llei fmp [an
r=— 0.02 /mp [/

;(Prk)’

Valoarea redeventei anuale peniru terenul analizat esfe 4,61 lei/mp/an.

Cdlificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu
Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti,

Facultatea de Comerf, promotia 1999.
Masterat in ,,Management financiar si in adminisirafie publica" al Universitafii

Danubius din Galati.
Expert evaluator de intreprinderi si proprietdfi imobiliare si membru fitular al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdénia cu legitimatfia si stampila nr. 6989.
Cerfificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Allianz Tiriac
Asigurdri S.A..

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Paging 12 din 31



Raport de reevaluare imobiliard

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

+Evaluarea Proprietatii Imobiliare” si ,,Evaluarea Intreprinderii”

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Standarde Internationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Rata de Actualizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR":

Evaluarea peniru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™:

Evaluarea activelor necomporale SPIC D-08 - 2009;

Cerlificat de ,Auditor 'n Domeniul Calitafi" eliberat de Ministerul Educatie,
Cerceldrii si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitafii de $anse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":

Estimarea costului de oportunitate al capitalului D21-OL - 2010;

Declaratia de conformifate (Cerificarea valorii).

o dupd cunostintele evaluatorului  informatile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

s analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

» evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raporfata;

e evaluarea a fost elaborata in conformifate cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instrucfiunile] cu clientul;

o evaluatorul define pregdtirea profesionala si experienta necesara

e nimeni, cu excepfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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Faonaort de reevaluare imobilicrd

Concluzii.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Brdila, B-dul Al . Cuza nr.
188, jud. Brdila, proprietatea Primdriei Municipiului Braila, este de 94.410 lei (fard TVA).

Suprafata este de 2.041 mp.

Solicitant: 5.C. I.F.M.A. IMOBILIARE S.A. BUCURESTI

Destinafar: Primdria Municipiului Br&ila

Valogrea de piata este de 46,26 lei/mp.
Valoarea estimat& a redeventei anuale este de 9.418 lei (4,61 lei/mp).

Vaoloarea esfimata a redeventei lunare este de 785 lei (0,38 fei/mp).

Data: 18.11.2011
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

PRESE DINTE
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