ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREAXA NR.379

din 30.11.201%

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata de
387,45 mp, reprezentand diferenta dintre suprafata real masurata,
respectiv 5877 mp si suprafata rezultatd din acte de 5489.,55 mp,
apartinand domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, str.
Oborului nr. 16, solicitantei S.C. ,,METDA CONF” S.R.L. Braila.

CONSILIUL ILOCAL VMUNICIFPAL. BRAIILA

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum
si cererea inregistratd sub nr. 24820/20.06.2011, prin care S.C. ,METDA
CONF” S.R.L. cu sediul in Braila, str. Oborului nr. 16, reprezentata legal prin
domnul Deniz Metin in calitate de administrator, solicitd concesionarea
terenului in suprafata de 387,45 mp;

V&zand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu $i Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, precum si raportul comisiei
de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinand cont de Contractul de vénzare-cumparare autentificat sub
nr.11717/20.12.2002;

in conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 1it.
e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si compietarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009,
completatd cu H.C.LM. nr. 136/20.04.2011, anexa nr. 1.26, pozitia 10 si
H.C.L.M. nr. 212/2009;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

n temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



H O T A R A ST E :

Art.1: Concesionarea prin incredintare directd, pe o perioada de 49
ani, a terenului in suprafatd de 387,45 mp, reprezentdnd diferenta dintre
suprafata real masurata, respectiv 5877 mp si suprafata rezultatd din acte de
5489,55 mp, apartinand domeniului privat ai Municipiului Braila, situat in
Braiia, str. Oborului nr. 16, solicitantei 8.C. ,,METDA CONF” S.R.L. Braila.

Art.2: Terenul prevazut la art.1 face parte din bunul imobil ce se
identifica Tn planul de amplasament gi delimitare, conform anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.3: (1} Redevenia se stabileste in cuantum de 0,157 lei/mp/lund,
conform raporiului de evaluare, anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeveniei se actualizeaza anual, in functie de
rata inflatiei.

Art.4: Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Bréila o va comunica celor interesati.

FUDULAICHE MIRCEA

no



EVR S o

1y

g
T wleiie
vl
nﬂ.,wmmmﬂm., B

g

droyRilts
EEANEAEYS

s VIVDIS

P AUV I RIS RO HANVSYTIdINY

! s aupop v
Gy A AUNNABUGD RiAr)es on nnuad mepsing

VLENGTEY

and ap wiAsELy

1Rk
ustapp prtasanls

RIBEGTU
1 ;

CULBGIER
LIS
L Mlerit
LEVIETEE
TiThencr
Typugaer
Ea e

jpw s

OTEINITE
L9 LTeCCr
EOWPRIDY
T

Sl NY T

H
i

i




b o 2T 2200

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R)
Romania, Braila, Aleea Parculul nr.2, bl Albis, sc. 1, et 5, ap. 15, C.IL.F. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiiae Bank Sucursaia Braila

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROOT Alpha Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.8714.435, Mob: 0722.635.370, http:f/www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al ferenului din Braila, str. Oborului nr.16, jud. Braila, propriefatea
Consilivlui Local Municipal Brgila

- teren siredeventa -

DATA EVALUARI: 04.07.2071

solicitant: §.C. METDA CONF $.R.L. Braila

Braila, ivlie 2011
All rights reserved. Copyrights © 2011 Expert Evaluator Androniu julian Cosrnin
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Raport de reavalvare imobiiurd

Cuprinsul.

INTRCDUCERE
Scrisoare de transmitere
Pagina de titlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARY
Prezentarea evaluatoruiui
lpoteze si conditii fimitative
Scopul si utilizarea evaludri
Drepturile de proprietate evaivate
PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietdtii
Descrierea ampiasamentului
ANALIZA DATELOR §I CONCLUZI
Valoarea terenului
Estimarea redeventei
Caiificarea evaluaioruivi
Declaratia de conformitate (Certificareo valorii)
Concluzii
ANEXE
Definitii si termeni ai evaludrii

Documentele prezentate
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Raport de reevaluare imobifiord

PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi si proprietdti imobiliare,
membru fifular al Asociafiei Nationaile a Evaluatoriior din Romania - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989.

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmatoarelor ipoteze si a altor
ipoteze care apar in cursul raportului:

Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sauv a
considerafiilor privind fitlul de propriefate. Se presupune cd fitlul de propiietate este
valabil si proprietatea poate fi vandufa;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stapdnire responsabild s o adminisfrare competentd a
proprietérti;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se d& nici o garanfie
qsupra preciziei lor;

Toate documentdtfiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunf incluse numai pentru a ajuta cifitorul sé-si facd o imagine
referifoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdfi,
subsoluiui sau sfructurii ce ar avea ca efect o valecare mai micd sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabiliitate pentru asemeneaq situatii sou pentru obfinerea studiilor
tehrice ce ar fi necesare peniru descoperirea lor;

Se presupune cd propriefatea este in deplind concordantd cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdifor;

Se presupune cd toate auforizatile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nationale scu
de cdtre organizofii sau institufii private, au fost sau pot fi obfinufe sou reinnoite

pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimarile vaiorii din cadrul raportulul;

Expert Evalvaior [ufian Cosmin Androniu Pagqing 3 din 20



Raport de: resvaluars imobiliz

Se presupune ca utilizarea terenuiui si a constructilor corespunde cu granifels
descrise si nu exista gite servitufi, alfele decdt cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe saqu
In proprietate, materiale care pof afecta valoarea proprietdfii. Evaivatorul nu are
calitatea s nici calificarea s detecteze aceste substante. Vaioarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza ¢d nu existd asemenea materaie ce ar afecta valoarea
proprietdfii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazur sau pentru
orice expertiza tehnicd necesard pentry descoperirec lor

Acest raport de evaluare o fost elaborat in urmatoarele condifii generale
limitative:

Crice proportie din valoarea esfimatd in acest raport, intre teren si consiructie,
este aplicabild numai pentry utiizarea luatd in considerare. Valorile separafe penfru
feren si pentry consfructii nu pot fi utilizate In alte evaludri $i, dacd sunt utilizate,
valorite nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din qcest raport se aplicG proprietatii considerate in
infregime si orice divizare in elemente sau drepturi parficle va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acesfui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-l face
publfic;

Fotrivit scopului aceste] evaludri, evaluatorul nu or fi soficitat s& acorde
consulfantad ulterioard sau s depund mdrturie In instantd, in afara cozului cand
aceasta a fost convenitd, scris siin prealabil;

Continutul acestui raport, atéf in totalitate sau in parte (in special concluziile,
idenfitatea evaluatorului say a firmelor Cu care a colaboraf nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relati publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea
scrisd si prealabild a evaluatorului:

Previziunile sau estimdirile de exploatare continute in acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietei, pe factorii anficipati ai ofertei si cereri pe termen
scurt i o economie stabila in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pet schimbag

in functie de condifiile viitoare.

Scopul si utilizarea evaludrii.

Scopul acestui rapeort este de a estima valoarea de piatd o terenylul din

Braifa, str. Oborului nr.1é, jud, Brdila, proprietatea Consilfvivi Local Municipal Braiia, in
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Raport de reevaluare imobilichc

vedereq utilizarii pentru concesiune. Se mai estimeaqzd si redevenfa anuld i lunard

corespunzatoare ferenului evaluat.
Proprietarul este Primdria Brdila asa cum rezultd din deciarafiile solicitantului,

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE — EDITIA A OPTA, 2007:

VS T - Valoarea de piafd - baze de evaiuare

V§ 2 —Tipuri de valoare diferite de valoarea de piatd

V§ 3 - Raporfarea evaludrii

VA | —Evaluarea pentru raportarea financiard

GN | - Evaluarea proprietdfii imobiliare

Valoarea de piald este suma estimald peniru care o proprietate va fi
schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdr&tor decis § un vanzdtor hotardt, intr-o
franzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activifafe de marketing
corespunzatoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constrdngere,

Definitie conform IVS 1.

Drepfturile de propriefate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Caonsilivlui Local Brdgila asa

cum rezultd din declaratiile solicitantului,
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Raport as reevaiuare wnobiiord

PREZENTAREA DATELOR

fdeniificarea imobilului.

Imobilul se ofld n Bréila, sfr. Oborufui nr.ié, jud. Braila, proprietatea Consilivluf

Local Municipal Braila si se incadreaza in zonag 3 a mun. Braila

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune feren cu suprafata de 387,45 mp.

Pe amplasament se aflad construit gardul de delimifare ¢ propriefati
apartindnd 5.C. METDA CONF S.R.L. Braila.

Constructia are caracter definifiv si esfe finalizatd.

Amplasamentul este adiacent s inconjoard proprietatea imobiliord ce
apartine 8.C. METDA CONF S.R.L. Braila.

Suprafata de tferen a rezultaf din diferenta de suprafefe intre real masuraf si
suprafata terenului din acte.

Amplasamentul are formd neregulata fiind practic o fdsie de teren pe care
este amplasatd imprejmuirea imobilului ce aparfine $.C. METDA CONF S.R.L. Brdila.

Propriefatea imobiliard ce aparfine S.C. MEIDA CONF S.R.L Brdila se
compune din teren cu suprafata fotald de 5877 mp si constructia C1.

Existé acces la apd-canal, electricitate si gaz mefan.

Terentul nu poafe fi folosit singur cu alte destinafii, avénd restricti de urbanism
datorate formel dimensivnilor i amplasdri,

Avand in vedere cd terenul Tnconjoard o proprietate privald exisia si restrictii
de drept de propriefate {servitute de frecere).

Vacindtdtile sunt proprietali rezidentfiole.
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Raport de reevaluare imobiliara

Descrierea constructiilor.
Pe amplasament se afld consiruit gordul de delimitare o proprietdfii

aparfinand §.C. METDA CONF 5.R.L. Braila.

Constructie din prefabricate din beton.

Studiul pietei
Imobitut evaluat este de fig teren.

Aria pietei este una urband st apartine unei zone mediane de tip rezidential si

comercial, zona este copulatd avand un grad de construire cca 75%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd condifilor

actuale ale piefei imobiliare).

Fiata imobiliard este mai putin activa.
Oferta este mai mare decdat cererea. Piatd a cumpdaratoruiui.
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Foport de reevaluare imobiiond

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

Valoarea ferenuiui,

Metoda comparatiilor direcie.,

in mefoda comparatiei directe, proprietatea imobiliord  evaluald  este

comparatd cu proprietétie simiare ce au fost véndute recent sau o cdaror cifre de

ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtiior comparabile sunt prelucrate infr-un

proces de comparare pentry a demonsira pretul probabil o care proprietatea

evaluatd ar fi vanduta, daca este oferita pe piota.

Am ales propriefati imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscutd

din anunturile imobiliare si din baza de date a evalvatoruivi.

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA {TEREN)

Grila datelor de plaid in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI }
ELEMENT
SUBIECT ! A B C
Suprafata (mp) ‘ 476,10 ! 320 280 240
Pret ofertat lel RON/mp ‘ 317 296 274
Pret ofertat lef EURO/mp ‘ 75 70 65 |
T
Drepiul de proprietate fransmis f cu restrictii liber J fiber liber
Corectic pentru dreptul de F 0% 0% 0%
propriefale | _
Corectii peniru dreptul de ) l
proprieiate, lei ; 190 177 163 !
|
]
Pret corectat, lei i | 127 | 1ig 110 i
i i |
LCondifii de finanfare ; normal normal normal ! normal 4’
L i(;?rac?rf, pentru conditii de finantar, [ J 0 I‘ 0 " !
| ! | | |
Prat corectat, el | | 127 | e | 1o |
| : | ; .
. = - LA | . !
Condifii de vanzare | oferto ofetto oferto |
i i
Corectii pentru preful de vanzare | 155 ‘ -15% -15%
Corectil pentru pretu! de vanzare, lei | ! -1¢ l -8 ! 16 ?
- - — j )
| Pref corectan, lei o8 Fon 93 !
F e ] _—
Cond#ii de piata <5 luni ; <5 luni | <5 luni 5
i [ -

Exoort Everluctor luiom Cosmin Andrar
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Raport de reevalucre imobiliard

Corectii pentru conditile de piatd, % -20% -20% -20%
I(;:recﬁe pentru condHil de finantar, 27 20 219
Pret corectat, lei 8é 80 75
_ Localizare Ans. Obor superioara superioarg superioara
Corectie pentru localizore ~10% -5% -15%
Corectie pentru locaiizare, lei -9 -4 -1
Pret corectat, lei 78 76 43
Bimensiuni, geometrie superioare superiogre superioare
Corectia pentru gecmetrie -70% -70% -70%
Corectie penfru geocmetrie, lef -60 -56 -52
Pret corectat, let 17 20 17
Destinatia mixt rezd rezd rexd
-Corectia peniru destinatie -10% ~10% -10%
“Corectia pentu destinatie, tel | g S 3
Pret coractat, lei 15 18 10
Corectia totald netd, lel -301 -277 =264
Corectia totald netd (% pret ofertat) -95.10% -93,88% -96,33%
Corectia totaid brutd, lei 301 277 264
Coreclia totald brut& (% pret oferat) 95.10% 93.88% 96,33%
-Vuicqfé es_ﬁlﬁé.t.czf .=I!e biat& . : _aei ROMN/mp 18,09 fei
IR R . 'E.m.tbfmp 428 €
| Valoare zotag _Qu;;rqfatq 38745 mp lei RON 7.007 iei
EURO CURS 4,2217 1.660 €

Estimarea redevenfei.

Conform prevederilor legale

" limita minima g pretulei concesivnii se

stabileste, dupd coz prin hotfrérea consilivivi judetean, a Consiliviui General of

Municipiviui Bucuresti sau o consifivlui jocal, astfel incét sa asigure recuperarea

pretulul de vénzare ai terenului, In conditi de piatd, la care se adaugd cosful

lucrérilor de infrastructura aferente ™.

Expert Evaluaior iulian Cosmin Androniu
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Rapor de resvalugre imobilice

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alie costur
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabill astfel Incdt sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretulul de vanzare a terenului,

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare,

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodel cumuldri rscuriior,
D

astfel:
k= Rb + Riunde:
Rb = rata de boza fard risc
Ri = riscul investifiel Rata de baza f&rd rise (Rb} s-a determinat ca fiind
media ratei debanzii de referinta a Bancii Natfionale a Romaniei pentru anul
2010- 2071
| Luna | Dobanda
mai.11 J 6,25
apr.i1 6,25
mar.11 6,25
feb.11 6,25
ian.11 6,25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6,25
sep.10 6,25
aug.10 6,25
iul.10 6,25
iun.10 6,50
mai.10 6,50
B MEDIA 6,29 !

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca find o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 2,00%
factori de mediu (inundati, seceta) 1,00%
} madificar posibile ale preturilor la produse 1.00%
J Risc interior 1,00%
! caiitatea produselor 1,00%
| TOTAL ) 3.00%

\ k=629%+3%=929%

Pentru determinarea redeventei pomim de ia formula determindri valori de
piafd sianume:

i=i

—~ Venit —an, ,
= Ly
(I+ k)

#
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Raport de reevaluare imobilicrd

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislafia

prevede recuperarea infregii valon in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piald, pe de alta parte, esfe:

i=1 1

V =rx 1, 18 under=redeventa anugla
=~ (1+ k) '

Pentrv deferminarea redeventei anvale vtilizam formula:

V _ 18.,0%lei / mp
9.60

r= =188lei /mp [/an

i=1 1
%(u k)

Valoarea redeventei anuale pentru ferenul analizat este 1,88 lei/mp/an.

Cdlificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiaf in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest],
Facultatea de Comerf, promotia 1999.

Masteraf In ,Management financiar si In administratie publicd” af Universitafi
Danubius din Galati,

Expert evaluator de intreprinderi si proprietdfi imokbiliare si membru titular al
Asociafiel Nationale a Evaluatoriler din Roménia cu legitimatia si stampila nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Alfianz Tinac
Asigurari §.A..

Absolvent al Cursului de Evaiuator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

~Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderi”

Absolvent dl semincrulul din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR™:
Siandarde Intermnationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;
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Ropert Je recvoivare imobiizr

Absolvent ai seminarului din cadru! "Programului de Instruire Continua ~ ANEVAR™
Rata de Actudlizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminaruiui din cadrut "Programului de Instruire Continua - ANEVAR”:
Seminar Formare Tutor SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminaruiui din cadrul "Programulul de Instruire Continua ~ ANEVAR™:
Evaiuarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarulul din cadrul "Programuiui de instruire Continua = ANEVAR™:
Evaluarea activelor necorporals SPIC [3-08 - 2009;

Cerfificat de , Auditor in Domeniul Calitafi” efiberat de Ministerul EFducatie,
Cercetdri si Tineretului si Ministerul Muncii, Famiiiel si Egalitatii de Sanse 2009;

Certificaf de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetérii si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiet st Egaiitati de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua ~ ANEVAR™:

Estimarea costului de oportunitate al capitaluiui D21-0L. - 2010;

Declarafia de conformifate (Certificarea valorii).

e dupd cunosfinfele evaluatorului  informafile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

¢ analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informafife prezentate in raport;

o evaluatorul nu are nici un inferes personal in proprietatea evaluafa;

= fariful evaludrii nu este conditionat de valearea racorfata;

* evalugrea a fost elaborata in conformitate cu Codul de FEtica, cu
standardele profesionale si cu contractul {instructiunile) cu clientul;

e evalugtorul detine preqgdtireqa profesionala si experienta necesara

e nimeni, cu excepfia ceior care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportulul,
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Raport de reevaluare imobiliard

Concluzii.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Brdila, str, Oborului nr, 16, jud.
Braila, proprietatea Consiliviui Local Municipal Braila, este de 7.007 lei (férd TVA).

Suprafata esfe de 387,45 mp.

Solicitant: 5.C. METDA CONF S.R.L. Braila

Valoarea de piata este de 18,09 lzi/mp,

Valoarea estimatd o redeventei anuale este de 1,88 lei/mp (total 730,13
leifan).

Valoarea esfimald o redevenfei lunare esie de 0,157 lei/mp(iofal 60,84

lei/lund),

Dafa: 04.07,.2011
Expert Evaluator
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