ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.341

din 28 .10.2011

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafata
de 41,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Briila,
situat in Braila, str. Negoiului c/c str. Calugéreni, solicitantei S.C.
»OBRED COM?” S.R.L. Braila, in vederea extinderii constructiei
existente.

CONSILIJUL LOCAL MUNICIPAL BRAJIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avénd in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum
si cererea inregistratd sub nr. 28845/19.07.2011, prin care S.C. OBRED
COM S.R.L. cu sediul in Braila, str. Edmond Nicolau nr. 19, reprezentata
legal prin domnul Burtea Lucian in calitate de administrator, soliciti
concesionarea terenului in suprafatd de 41,00 mp, situat in Braila,
str. Negoiului c/c str. Calugareni;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Briila:

Tinand cont de Contractul de vanzare - cumparare
autentificat sub nr. 9716/13.09.20086;

In conformitate cu prevederiie ari. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, art.15
lit.e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, art. 2 lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a
descentralizarii, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.
51/2008, completatd cu H.C.L.M. nr. 282/31.08.2011, anexa nr. 1.30, pozitia
17 gi H.C.L.M. nr. 212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicad locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art.1: Concesionarea prin incredintare directd, pe o pericadd de
49 ani, a terenului in suprafatd de 41,00 mp, apartinand domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Negoiului c/c str. Calugareni,
solicitantei S.C. ,,OBRED COM” S.R.L. Braila, in vederea extinderii
constructiei existente.

Art.2: Terenul prevazut la art.1 se identificd in planul de amplasament
si delimitare a bunului imobil, anexa nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3: (1) Redeventa se stabileste n cuantum de 0,4461 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de
rata infiatiei.

Art.4: Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

'PRESEDI DE SEDINTA,

VASILE

CONTRASEMNEAZA

SECETAR
FUDULAICHE MIRCEA
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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

SCARA 1:100

Judetul BRAILA

Unitatea administrativ-teritoriald: Briila
Adresa corpului de proprietate:

Str. Negoiului colt cu str. Calugareni

Nr. cadastral al corpului de proprietate

X
[m]

Y
[m]

420874.497

730862.894

420872.969

730865.382

420860.579

730858.249

420862.054

730855.848

Sistem de proiectie Stereo 1970

Suprafata terenului S= 41 mp

Executant
5.C. MASTERS S.R.




Anexanr 2 lo #0C 1 or 347/98 to | A

Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R.)
Romania, Braila, Aleea Parculuinr.2, bl. Albis, sc. 1, et. 5, ap. 15, C.ILF. 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCrediit Tiriac Bank Sucursala Braila

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROOT Alpha Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Brdila, str. Negoiului colt cu str. Calugéreni, jud. Braila,
proprietatea Consiliului Local Municipal Braila

- teren siredeventa -

DATA EVALUARI: 12.09.201 1

solicitant: S.C. OBRED COM S.R.L. BRAILA

Braila, septembrie 2011
All righis reserved. Copyrights ® 2011 Experf Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Raport de evaluare imobiliard

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Scrisoare de transmitere
Pagina de fitlu

Cuprinsul
PREMISELE EVALUARII
Prezentarea evaluatorului
Ipoteze si conditii limitative
Scopul si utilizarea evaludrii
Drepturile de proprietate evaluate

PREZENTAREA DATELOR
ldentificarea bunului imobil
Descrierea amplasamentului

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZI
Valoarea terenului
Estimarea redeventei
Cdlificarea evaluatorului
Declarafia de conformitate [Certificarea valorii)
Concluzii

ANEXE
Definitii si termeni ai evaludrii
Documentele prezentate

Amplasare si fotografii
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Raport de evaluare imobiliard

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servitufi, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea propriefdtii. Evaluatorul nu are
califatea si nici calificarea s& detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdfii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri squ pentru
orice expertiza tehnica necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdtoarele condifii generale
limitative:

Orice proporfie din valoarea estimata in acest raport, intre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice esfimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu da dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s acorde
consultantd ulterioard sau s depund mdrturie in instantd, in afara cazului cand
aceasfa a fost convenitd, scris si n prealabil;

Continutul acestui raport, atat in fotalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aprobarea
scris@ si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau esfimdrile de exploatare contfinute in acest raport sunt bazate
pe conditile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe fermen
scurt si o economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.

Scopul si utilizarea evaludarii.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd a terenului din

Braila, sfr. Negoiului colt cu str. Calugdreni, jud. Brdila, proprietatea Consiliului Local
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Raport de evaluare imobiiiara

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se aflG In Braila, str. Negoiului colt cu str. Calugdreni, jud. Brdila,
proprietatea Consiliviui Local Municipal Brdila si se incadreazd in zona a 3-a mun.
Braila.

Imobilul se compune teren cu suprafata de 41 mp si constructie [propriefatea
S.C. OBRED COM S.R.L. BRAILA).

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune teren cu suprafata de 41 mp.
Pe amplasamentul se afla o parte dintr-o constructie.
Amplasamentul are acces direct la stradd

Existd acces la apd-canal, efecfn’cifcrfe si gaz metan.
Dimensiune este 2.82 m x 14,30 m.

Vecindatdatile sunt proprietdti comerciale si rezidentiale.

Descrierea constructiilor.

Pe amplasament este amplasatd o parte din constructfia proprietatea
solicitantului $.C. OBRED COM S.R.L. BRAILA.
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Raport de evaluare imobiliard

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZII

Valoarea terenului.

Metoda comparadfiilor directe.

In metoda comparafiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este
comparatd cu proprietdtile similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un
proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea
evaluatd ar fi véndutad, daca este oferitd pe piafa.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscutd

din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Grila datelor de piatd in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI

ELEMENT
SUBIECT A B C

Supsdiaia imp) 41,00 480 650 516
Pret ofertat lel RON/mp 235 264 363
Pret ofertat lei EURO/mp 55 49 85
Dreptul de proprietate fransmis 22:':::‘55 liber liber liber
Corectia pentru dreptul de proprietate -40% -40% -40%
Corectii pentru dreptul de proprietate, lei -94 -106 -145
Pret corectat, lef 141 159 218
Conditii de finantare normal normal normal normal
Corectie pentru conditii de finantar, lei 0 0 0
Pret corectat, lei 141 159 218
Conditii de vanzare oferta oferta oferta
Corectii pentru pretul de vanzare -15% -15% -15%
Corectil pentru pretul de vanzare, lei -21 -24 -33
Pret corectat, lei 120 135 185
Conditii de piatd <4 luni <4 luni <4 luni
Corectii pentru conditile de piatd, % -15% -15% -15%
Corectie pentru conditii de finantar, lei -18 -20 -28
Pret corectat, lei 102 115 157
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Raport de evaluare imobiliard

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actudlizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor,

astfel:
k =Rb + Ri unde:
Rb =rata de baza fara risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind
media ratei dobdanzii de referint& a B&ncii Nationale a Romaniei pentru anul
2010- 2011
Luna Dobénda
Ol.aug 6.25
01.iul 6,25
Ol.iun 6,25
mai.11 6,25
apr.11 6,25
mar.11 6,25
feb.11 6,25
ian.11 6,25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6,25
sep.10 6.25
aug.10 6.25
MEDIA 6,25
Riscul investifiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel-
Risc exterior 2,00%
conditii economice 2,00%
management 0,00%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 1,50%
localizare 1,00%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,50%
TOTAL 3,50%

k=625%+3,5%=19,75%
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Raport de evaluare imobiliard

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

«Evaluarea Proprietatii Imobiliare” si ,Evaluarea Intreprinderii”

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR":

Standarde Internationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007:

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR'

Rata de Actualizare ~ Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007:

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™

Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR”:

Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009:

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR":

Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009:

Cerfificat de ,Auditor in Domeniul Calitati” eliberat de Ministerul Educatie,

Cercetdrii si Tineretului st Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educdtie, Cercetdarii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Famiiliei si Egalitétii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR":

Estimarea costului de oportunitate al capitalului D21-0OL - 2010:

Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

e dupd cunosfinfele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt

adevadrate si corecte;

analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata:

tariful evaludrii nu este condifionat de valearea raportata;

evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Efica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul:
evaluatorul detfine pregdtirea profesionala si experienta necesard

nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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Raport de evaiuare imobiliard

ANEXE

Definitii si termeni ai evaludrii

Standardul Infernafional de Aplicatie in Evaluare 1 Evaluarea pentru

raportarea financiard

Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Costul de Tnlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu un activ
modern echivalent, din care se scade cota aferentd uzurii fizice si a tuturor formelor
relevante de depreciere si optimizare.

Amenaqjari ale terenului si constructii. Cladirile, constructile sau anumite
modificari ale terenului, cu caracter permanent, care presupun cheltuieli de muncd
si de capital si care au scopul de a majora valoarea sau utilitatea proprietdtfii. Ele pot
avea modalitati de utilizare si durate de viatd economicd diferité.

Valoare de piatd. Suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la
data evaludrii, infre un cumpadrdtor decis si un v@nz&tor hotdrat, intr-o tranzactie cu
pre} determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care
pdrfile implicate au actionat In cunostintd de cauzd, prudent si fGrd constréngere
(IVS 1, paragraful 3.1).

Proprietate specializatd. O proprietate care se vinde rar pe piafa liberd sau
niciodatd, cu exceptfia cazului in care se vinde Infreaga intreprindere sau entitatea
din care face parte, datoritd unicitatii sale, rezultatd din proiectul si natura sa

specializata, din configuratia sa, din marimea, localizarea sau din alte caracteristici.

Definitii ale Standardelor Internafionale de Raportare Financiara

Valoare contabild. Valoarea la care un activ este recunoscut dupd ce se
deduc amortizarea cumulatd, precum si pierderea cumulatd din depreciere (IAS 36,
paragraful 6).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de active,
care genereazd intrdri de numerar in mare mdasurd independente de infrérile de
fluxuri de trezorerie /numerar generate de alte active sau grupuri de active (IAS 36,

paragraful 6).
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Raport de evaluare imobiliard

specifica entitati; a doua nu este. Valoarea realizabild netd pentru stocuri poate s&
nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare (IAS 2, paragraful 7).

Proprietdti imobiliare ocupate de proprietar. Proprietdfile definute (de
proprietar sau de locatar in baza unui confract de leasing financiar) pentru a fi
vtilizate In productia de bunuri, prestarea de servicii squ in scopuri administrative (IAS
40, paragraful 5).

Imobilizari corporale. Active corporale care:

a) sunt detinute pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau prestarea de

servicii, pentru a fi inchiriate terfilor squ pentru a fi folosite in scopuri
administrative; si

b) este preconizat a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade (IAS 16,

paragraful 6).

Valoarea recuperabila. Valoarea recuperabild a unui activ sau unitafi
generatoare de numerar reprezintd cea mai mare valoare dinfre valoarea sa justd
minus costurile de vanzare si valoarea sa de utilizare (IAS 36, paragraful 6).

Valoarea rezidualé. Valoarea estimatd pe care ar obfine-o o entitate din
cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor estimate pentru cedare, dacd activul
avea deja vechimea si conditia prevdzutd la sfarsitul duratei de viatd utila (IAS 16,
paragraful 6).

Valoare reevaluatd. Valoarea justd a unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare acumulatd ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere (IAS 16,
paragraful 31).

Durata de viata utila. Este fie:

a) perioada in care un activ este preva@zut a fi disponibil pentru o utilizare

de cdfre o entitate; fie

b) numdrul de unit&ii de productie sau unitati similare preconizate sd se

obtindg din activ, de cdire o entitate (IAS 16, paragraful 6; IAS 36,

paragraful 6; IAS 38, paragraful 8).

In ce priveste operafiunile de leasing, durata de viata utild este definitd ca
find: Perioada estimatd care rdmane, de la inceputul duratei contractului de leasing,
fard a fi limitatd la acesta, pe parcursul cdreia se asteaptd ca beneficiile economice
incorporate in activ sd fie consumate de cdtre enfitate (IAS 17, paragraful 4).

Valoare de utilizare. Valoarea actualizatd a viitoarelor  fluxuri de
frezorerie/numerar preconizate sd se obfinG de la un activ sau de la o unitate

generatoare de numerar (IAS 36, paragraful 6).
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Raport de evaluare imobiliard

liber de orice sarcini sau servituti {inclusiv inchirieriflocatiuni), nu face obiectul unor
drepturi de creanes, il garantez pe CUmMP2nATOf impotriva orcarel evictivni rotle san
partale, conform are 1337 Cad Civil.

Incepand de asuzi, data autentificarit prezeatului contract toate impozitele si 1axele
de orice narara datarare bugetului statului si/sau bugeeelor autortadlor locale vor £ in
barcina societatii cumparatoare.

Eu BURTEA LUCIAN-GEORGE in calitare de reprezentant al SC OBRED COM
SRL, declar ca am cunostina ea terenul intravilan pr care il cumpar nw este grevar de nici o
sarcing, il scurese pe norarul public de verificarea repistruiny de publicitate imobiliara g
O.P.CP.L Braila -~ Birou! de Carte Funciam si nu solicit eliberarea vnui certificar de
sarcini/exmas de came fanciarz in conformitate cu ar 716 din Codul de Procedura Civila,

5. DISPOZITI FINALE

Subsemnarl Eu BURTEA LUCIAN-GEORGE am Cumparat pentry 8i in numele
SC OBRED COM SRL, de la CONSILIULUI LGCAL MUNICIPAL BRAILA prin
reprezeatane, deeprul de proprictate asupra asupraerenului intravilan de categoria de
folosinta curtt ¢or - -7 la suprafaa de 162,00 mp real masurar sitear in mun Braila,

: jud Braila, cu s de 11500 lef
(unsprezecemiicineisurelel), pe care lam achitar integral in baza chitantel mai sus
mentionata si sunt de scord cu intreg continurul prezentulul contract .

Noi parile contractante am luat cunostices de prevederi Je ar. § coroboras cu art 4
din ordonanta Guvernul nr, 12/1998, privind taxele de timbry pentru acivicates norariala
si de dispozidiile legji 241/2005 privind evaziunes fiscals,

Cheliclile ocazionate pentru imocmirea acesmai ace ca: redacrare, cditare,
multiplicare, arhivare, taxe de tmbru, incabulage, onoragy, cad in sarcina cumparatorlor,

Redacrar, editat si surentificar la BIROUL NOT. — SOCIETATEA CIVILA
“VARGA & ASOCIATII® in cined exemplare din care un exemplar a fost depus la arhiva
Naramlui Poblic.

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA CUMPARATOR
Prul Téprezenrant Pan repptzentant
Lm.ij(?w IO~ BURTEA LUCIAN-GEURGE
“y ».’r,"' - :.IJ"" "'—t"}

[ AL
s " 5
o ey S
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Raport de evailuare imobiliara

MEMORIU TEHNIC - JUSTIFICATIV

PENTRU DETERMINAREA SUPRAFETEI DI TEREN
IN VEDEREA CONCESIONARII
Sir. Negotului colt cu str. Calugareni

f. SOLICITANT;
5.C OBRED COM $.R.1. cu sechul in mematipeul Brails, s, Edmond Nigolau nr, 19

2 OWECTUL LUCRAR)
Determninaren supeafitei corpulin de propricuite din municipiul Briilz sir Megoiulus ealt cu sir, Calwgureni, Supralyfa

lerenulu este de 41 mp isuprafard real md s ard).

LARACTERISTICILE CORPLULL D PROPRIETATE

Corpul de prapeictate oo foe abiccrul Tserlrii este format din lersn in staprfigs sotnla de 41 mp din categoria de folosingg
curfi consbructii.

AmpRusarea, fore i dimensianils corpelui de propeictaie sunt evidentiale in planul de delimitare anchal preseniclu
mEmora.
A VECINATA T DESCRIEREA LIAMITELOR

L VECIS Jl -“H"O'.I.L:;" LUNCIME HOTAR )
NORD Teren primarie L nematerializal 292 )
EST ¢ Teren primaric nematerializal 14.%0 I

I §ir. Nevoiulu ializat | 252

| VEST __S$C OBREDCOM SRLANCP 15156 [ neeemteralizal R

SOMSERVATI ST CONELL 21
Lucrares n fast intocmitd In spapul determinarii suprofijei de teren spficitatd a i concesinnaty,

NOTA TEHNICA rrgévjrwr,m,gmr'urnffy_.'_zma_-_cyda.qmrgmam
Coordonasele puncieler de coatur ile inwebilului o st dereemivae in Sisteraul de Refering National Stereagrafic- 1970,

Musnalorile topogralice s-an efectu oy slatis wuts Deies TOR 709 gl zarsd dese mietecdy dramusio cu Tsider

Dakr 29.07.201) PRI,
SN0 S (A 1 1.
AR T At
M - )
[/ ok wdh)
| Gy PRt s LY 1
i bl
jh
e :
wh Er RESTERS
g, A
\h >,
Canfiduntiel: fats o1 pazogs- [ e Frelicrate in renl epmgrats LS SHEE T O A R R T B A B ST E N
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Raport de evaluare imobiliarg

‘ . PLAN DE AMPLASAMENT Al BUNULUI IMOBIL
SCARA 1:1000
¥ Judetul BRAILA
Unitates sdininistraliv-leritoriali: Sra ity
Adlresn corpului de propirietate :

Str. Negaiului colt eu sir Calupareni

Eacewtant.
5.C MASTE.
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Fotogrdfii:
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