ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.338

din 28.10.2011

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii, a terenului in
suprafatda de 3000,00 mp, apartinand domeniului privat al
Municipiului Braila, situat in Braila DJ 221A, Km 4, in vederea
realizarii unui obiectiv economic.

CONSIILAUL IOCAIL MUNICIPAIL. BERAIIL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererile
inregistrate sub nr. 45490/2010 si nr. 14924/2011, prin care domnul Andreev
Mircea, reprezentant al S.C. APAN S.R.L. Braila, solicitd concesionarea
terenului in suprafata de 3000,00 mp, situat in Braila DJ 221A, Km 4;

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul comisiei de
speciglitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2
lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e)
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009, completatd cu H.C.L.M.
nr. 136/20.04.2011, anexa nr. 1.26, pozita 11 si H.C.LM.
nr. 212/29.05.20009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile uiterioare;



HOTARAST E:

Art.1: Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii
pe o perioada de 49 ani, a terenului in suprafatd de 3000,00 mp, apartinand
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila DJ 221A, Km 4, in
vederea realizarii unui obiectiv economic.

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament
si delimitare a bunului imobil, anexa nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3: (1) Pretul de pornire la licitatie se stabileste in cuantum de
0,247 lei/mp/luna, conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de
rata inflatiei.

Art.4: Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDI DE SEDINTA,

VARGA VASILE

CONTRASEMNEAZA

S EC%%,A R,
FUDULAICHE MIRCEA

b



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata

Adresa imobilului

3000mp

intravilan Braila, DJ 221 A, Km4

Cartea Funciara nr.

UAT

Braila

SC APAN SRL
NCP13679

| 420600 426600
& =]
3
B
3
3
=Y
[¢)
7556
~] “
oo ?(\Iﬁaﬂu
§ 16[6“
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de Mentiuni
parcela folosinta mp) 1mP]%61tare
Ce 3000 limite nematerializate
Total 3000

B. Date referitoare la constructii

INVENTAR DE COORDONATE Sistem de proiectie

Pct. E (m) N (m)
1 733876.74 426645.78
2 733877.65 426642.77
3 733892.30 426594.16
4 733910.84 426531.15
5 733935.33 42653847
6 733916.79 426601.49
7 733902.47 426650.18
8 733889.78 426646.39
9 733889.77 426645.59
10 733887.24 426645.63

Suprafata totala masurata = 3000mp

Executant,

Semnatura si stanipila,

Data:15.12.2010

N
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.EV.A.R)
Romania, Braila, Aleea Parcului nr.2, bl. Albis, sc. 1. et. 5, ap. 15, C.I.F. 20422930

Cont: RO42 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiriac Bank Sucursala Braila

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 RO01 Alpha Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, http://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din mun. Brdila, DJ 221 A, KM 4, jud. Braila, proprietatea
Consilivlui Local Braila

- teren liber si redeventa -

DATA EVALUARI: 19.10.2011

solicitant: S.C. APAN S.R.L. Brdila

Braila, octombrie 2011
All rights reserved. Copyrights © 2011 Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Raport de reevaluare imobiliard

Scrisoare de transmitere.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeventei pentru urmdtorul
bun imobil:
TEREN DIN MUN. BRAILA, DJ 221 A, KM 4, JUD. BRAILA

Destinatarul lucrdrii: S.C. APAN S.R.L. Br@ila

Data evaludrii: 19.10.2011
Curs valutar de referinté BNR la data evaludrii: 4,3346 LEI/ EURO.

VALORILE ESTIMATE NU INCLUD TVA.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin comparatie directa):

63.118 lei echivalent a 14.562 euro

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de 2,97 lei/mp (fotal 8.896 lei).

Valoarea estimaté a redeventei lunare este de 0.247 lei/mp (total 741 lei).

Data: 19.10.2011
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobiliar&

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Scrisoare de fransmitere
Pagina de titlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARII
Prezentarea evaluatorului
lpoteze si condifii limitative
Scopul si utilizarea evaludrii
Drepturile de proprietate evaluafe
PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietdfii
Descrierea amplasamentului
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
Valoarea terenului
Estimarea redeventei
Calificarea evaluatorului
Declaratia de conformitate (Certificarea valorii)
Concluzii
ANEXE
Definitii si termeni ai evaluarii

Documentele prezentate
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Raport de reevaluare imobiliarG

PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de intreprinderi si proprietafi imobiliare,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR cu

Legitimatfia nr. 6989.

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost fdcut pe baza urmdtoarelor ipoteze si a altor
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi vandutd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare compefentd a
proprietatii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentdtiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cififorul sa-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtil,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este In deplind concordantd cu toafe
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune cd toate autorizatile, certfificatele de funcfionare si alte
documente solicitate de autoritdfile legale si administrative locale sau nafionale sau
de cdtre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite

pentru oricare din utilizGrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportului;
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Raport de reevaluare imobiliard

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granifele
descrise si nu exista alte servitufi, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea s& detecteze aceste substante. Valoarea estimata se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice expertiza tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdatoarele condifii generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si consfructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructi nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietdtii considerate in
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceasta
evaluare;

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de a-l face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultanta ulterioard sau s depund mdrturie in instantd, in afara cazului cénd
aceasta a fost convenita, scris siin prealabil;

Continutul acestui raport, atét in totalitate sau in parfe (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fara aprobarea
scrisa si prealabila a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazate
pe conditile actuale ale pietei, pe factorii anficipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de conditiile viitoare.

Scopul si utilizarea evaludri.

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piatd a terenului din
Braila, DJ 221 A, KM 4, jud. Braila, in vederea utilizarii pentru concesiune. Se mai

estimeazd si redeventa anuld si lunard corespunzdtoare ferenului evaluat.
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Raport de reevaluare imobiliara
Proprietarul este Primdria Braila asa cum rezultd din declaratiile solicitantului.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A OPTA, 2007:

VS 1 - Valoarea de piatd — baze de evaluare

IVS 2 —Tipuri de valoare diferite de valoarea de piata

IVS 3 — Raportarea evaludrii

IVA 1 — Evaluarea pentru raportarea financiara

GN 1 - Evaiuarea proprietdatii imobiliare

Valoarea de piald este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd, la data evaludrii, infre un cumpardtor decis § un vanzator hotardt, intr-o
franzactfie cu pret determinat obiectiv. dupd o activitate de marketing

corespunzdtoare, In care pdrfile implicate au actionat in cunostinfG de cauzg,

prudent si fard constrangere.

Definitie conform (VS 1.

Drepturile de proprietate evaluate.
Dreptul de proprietate asupra terenului aparfine Consilivlui Local Brdila asa

cum rezulta din declaratiile solicitantului.

Terenul este liber de consfructii.

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu Paging 6 din 19



Raport de reevaluare imobiliard

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in mun. Braila, DJ 221 A, KM 4, jud. Braila. Zona este periferica si

se incadreazd in zona 4 a mun. Brdila

Descrierea amplasamentului.

Imobilul se compune din teren cu suprafata de 3.000 mp.
Pe amplasament nu existd constructi.

Amplasamentul se afld in aproprierea malului Dundrii.
Zona este partial inundabild.

Existd acces la apd-canal, electricitate si gaz metan.

Nu existd constructii pe amplasament.

Terenul nu este imprejmuif.

Vecindtdatile sunt proprietdti industriale-comerciale.

Descrierea constructiilor.

Nu existd constructii definitive pe amplasament.
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Raport de reevaluare imobiliard

Studiul pietei

Imobilul evaluat este de fip teren liber.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone periferice de tip industrial,

zona este populatd avénd un grad de construire sub 25%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditiilor

actuale ale pieteiimobiliare).

Piata imobiliard este mai pufin activa.

Oferla este mai mare decét cererea. Piatd a cumpdrdforului.
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Raport de reevaluare imobiliara

ANALIZA DATELOR §I CONCLUIZII

Valoarea terenului.

Metoda compardtiilor direcfe.

in mefoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este

comparatd cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de

ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtfilor comparabile sunt prelucrate infr-un

proces de comparare pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea

evaluata ar fi vandutd, daca este oferitd pe piata.

Am ales proprietdfi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscutd

din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Grila datelor de piaté in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI

ELEMENT

SUBIECT A B Cc
Suptatard (mp) 3.000,00 2500 4100 3300
Pret ofertat lel RON/mp 43 35 65
Pret ofertat lei EURO/mp 10 8 15
Drepiul de proprietate transmis liber liber liber liber
Corectia pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Coreclii pentru dreptul de proprietate, lel 0 0 0
Pret corectat, lei 43 35 65
Conditii de finantare normal normal normal normal
Corectie pentru conditii de finanfar, lei 0 0 0
Pret corectat, lei 43 35 65
Conditii de vGnzare oferta oferta oferta
Corectii pentru preful de vanzare -15% -15% -15%
Corectii pentru preful de vénzare, lei -7 -5 -10
Pret corectat, lei 37 29 55
Conditii de piatd <6 luni <6 luni <é luni
Corectil pentru condifile de piaté, % 17% 17% 17%
Corectie pentru conditii de finantar, lei -6 -5 -9

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobiliard

Pret corectat, lei 31 24 46
Localizare inferioara-
malul Dunarii superioara superioara superioara
Corectie pentru localizare -20% -20% -20%
Corectie pentru localizare, lei -6 -5 -9
Pret corectat, lei 24 20 37
Dimensiuni, geomeirie . o o .
similar inferior inferior
Corectia pentru geometrie 0% 5% 5%
Corectie pentru geometrie, lei 0 1 )
Pret corectat, lei 24 21 39
Restinain ind/com mixt mixt mixt
Corecfia pentru destinatie -14% -14% -14%
Coreciia pentru destinatie, lei -3 -3 -5
Pret corectat, lei 21 18 34
Corectia totalé netd, lei -22 -17 -31
Corectia tofald net& (% pret ofertat) -51,46% -48,43% -48,43%
Corectia totald brutd, lei 22 19 36
Corectia totald brutd (% pret oferat) 51,46% 55,48% 55,48%
Valoare estimata de piata lei RON/mp 21,04 lei
EURO/mp 485 €
Vv re t 1] 63.118 lei
aloare total suprafata 3.000,00 mp lei RON 118 lei
EURO CURS 4,3346 14.562 €

Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale

" Limita minima a pretului concesiunii se

stabileste, dup& caz, prin hotarérea consilivlui judetean, a Consilivlui General al

Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperared

pretului de vanzare al terenului, In conditi de piatd, la care se adaugd cosful

lucrérilor de infrastructura aferente ",

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri

suplimentare, deci limita minima @ concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure

Expert Evaluator Iulian Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobiliard

recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a pretului de vanzare a terenului.
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizore.

Factorul de actudlizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscurilor,

astfel:
k =Rb + Riunde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca find
media ratei dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei pentru anul
2010- 2011
Luna Dobénda
0l.aug 6,25
O1.iul 6,25
0l.iun 625
mai.l1 6,25
apr.11 6.25
mar.11 6.25
feb.11 6,25
ian.11 6.25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6.25
sep.10 4.25
aug.10 6.25
MEDIA 6,25
Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Risc exterior . 4,00%
conditii economice 3,00%
management 1,00%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 3.25%
localizare 2,25%
dimensiunea/calitatea spatiului 1,00%
TOTAL 7.25%

k=6,25%+7,25%=13,5%
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Raport de reevaluare imobiliar&

Pentru determinarea redeventei pornim de la formula determindrii valorii de

piafd sianume:
Z\ Venit — an,
V = — 4
—~ (1+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece legislatia

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune.
Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

i=] 1
V=rx Z (1+ k)z unde r = redeventa anuala

n
Pentru determinarea redeventei anuale ufilizam formula:

V. 21,04lei /mp

=1 7.09
% (1+ k)

F = =297lei /mp /an

Valoarea redeventei anuale peniru terenul analizat este 2,97 lei/mp/an.

Cadlificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licenfiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest,
Facultatea de Comert, promofia 1999.

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd" al Universitafii
Danubius din Galati.

Expert evaluator de intreprinderi si proprietati imobiliare si membru fitular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia cu legitimafia si stampila nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Allianz Tiriac
Asigurdri S.A..

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si ,,Evaluarea Intreprinderii”
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Raport de reevaluare imobiliard

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR'™

Standarde Internationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Rata de Actualizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007:

Absolvent al seminarului din cadrul *Programului de Instruire Continua — ANEVAR":
Seminar Formare Tutori SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:

Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:

Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009;

Certificat de ,,Auditor in Domeniul Calitati” eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdrii si Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de $anse 2009; .

Certificat de ,,Manager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdril si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:

Estimarea costului de oportunitate al capitalului D21-OL - 2010;

Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

» dupd cunostinfele evaluatorului  informatile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

e analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluato;

e tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

o evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

s evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

e nimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului.
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Raport de reevaluare imoblliaré

Concluzii.

Valoarea de piatd estimatd a proprietdtii teren din Brdila, DJ 221 A, KM 4, jud.
Braila, este de 63.118 lei (fara TVA).

Suprafata este de 3.000 mp.

Solicitant: §.C. APAN S.R.L. BRAILA

Valoarea de piata este de 21,04 lei/mp.

Valoarea estimata a redeventei anuale este de 2,97 lei/mp (total 8.896 lei).

Valoarea estimatd a redeventei lunare este de 0.247 lei/mp (total 741 lei).

Data: 19.10.2011
Experf Evaluator
Membru Tifular A.N.E.V.A.R.
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Raport de reevaluare imobiliard

ANEXE

Definitii si termeni ai evaludarii

Standardul International de Aplicatie in Evaluare 1 Evaluvarea peniru

raportarea financiara

Definifii ale Standardelor infernationale de Evaluare

Costul de inlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu un activ
modern echivalent, din care se scade cota aferentd uzurii fizice si a tuturor formelor
relevante de depreciere si optimizare.

Amenajdri ale terenului i constructii. Cladirile, constructile sau anumite
modificdri ale terenului, cu caracter permanent, care presupun cheltuieli de muncad
si de capital si care au scopul de a majora valoarea sau utilitatea proprietdtfii. Ele pot
avea modalitdti de utilizare si durate de viatd economica diferita.

Valoare de piaté. Suma estimatd pentru care o propriefate va fi schimbatd, la
data evaludrii, intfre un cumpardtor decis si un vanzator hotdrdt, infr-o tranzactie cu
pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care
partile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrangere
(IVS 1, paragraful 3.1).

Proprietate specializatd. O proprietate care se vinde rar pe piata liberd sau
niciodatd, cu exceptia cazului in care se vinde infreaga infreprindere sau enfitatea
din care face parte, datoritd unicitafii sale, rezultatd din proiectul si natura sa

specializatd, din configuratia sa, din marimea, localizarea sau din alte caracteristici.

Definitii ale Standardelor Internationale de Raportare Financiara

Valoare contabild. Valoarea la care un activ este recunoscut dupd ce se
deduc amortizarea cumulatd, precum si pierderea cumulatd din depreciere (IAS 36,
paragraful 6).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de active,
care genereazd intrdri de numerar in mare mdsurd independente de infrarile de
fluxuri de trezorerie/numerar generate de alte active sau grupuri de active [IAS 36,

paragraful 6).
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Valoarea depreciabilé. Costul unui activ sau o altd valoare care inlocuieste
costul in situatile financiare, mai pufin valoarea reziduald a activului (IAS 16,
paragraful 6).

Deprecierea (Amortizarea). Alocarea sistematicd a valorii depreciabile a unui
activ de-a lungul duratei sale de viata utild (IAS 16, paragraful 6; IAS 36, In paragraful
6).

Durata de viatd economica. Este fie:

a) perioada de-a lungul cdreia se estimeazd cd un activ este utilizabil

economic de cdtre unul sau mai multi utilizatori; fie

b) numarul unitatilor de productie sau al unit&filor similare care se

estimeazd a se obfine prin utilizarea activului de cdtre unul sau mai

multi utilizatori (IAS 17, paragraful 4).

Valoarea justé. Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontatd, de bundvoie, intre doud pdrti interesate aflate in cunostiniad de cauzd, in
cadrul unei franzactii desfasurate in conditfii obiective, cu pretful deferminat obiectiv
(IAS 16, paragraful 6).

Valoarea justd minus costurile de vanzare. Valoarea care poate fi obfinuta
din vanzarea unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar, in cadrul unei
tranzactii desfdsurate in conditii obiective, infre parti inferesate si in cunostinfa de
cauzd, minus costurile de cedare (IAS 36, paragraful 6).

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea contabild (mai mare) si
valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitdfi generatoare de numerar (IAS
36, paragraful 6).

Investitie imobiliard. Proprietatea imobiliaré (un feren sau o cladire sau parte
a unei cladiri sau ambele) detinutd [(de proprietar sau de locatar in baza unui
contract de leasing financiar) mai degrabd In scopul inchirierii sau pentru cresterea
valorii capitalului sau ambele, decdt pentru:

a) a fi utilizatd in productia de bunuri sau prestarea de servicii sau in scopuri
administrative; sau

b) a fi vandutd pe parcursul desfasurdri normale a activitatii (IAS 40,
paragraful §).

Valoare realizabild netd. Preful de vanzare estimat, ce ar putea fi obtinut pe
parcursul desfdsurdrii normale a activitdfi, mai pufin costurile esfimate penfru
finalizarea bunului si costurile necesare vanzdrii (IAS 2, paragraful 6). Valoarea
realizabild netd se referd la suma netd pe care o enfitate se asteaptd sa o realizeze
din vanzarea de stocuri pe parcursul desfasurdrii normale a activitdfii. Valoarea justa
reflectd suma penfru care acelasi stoc ar putea fi schimbat pe piatd, infre

cumpadrdtori si vanzatori interesati si in cunosfintd de cauzd. Prima este o valoare
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specifica entitatii a doua nu este. Valoarea realizabild netd pentru stocuri poate sG
nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare (IAS 2, paragraful 7).

Proprietafi imobiliare ocupate de proprietar. Propriefdtile definufe (de
proprietar sau de locatar in baza unui contract de leasing financiar) pentfru a fi
utilizate in productia de bunuri, prestarea de servicii sau In scopuri administrative (IAS
40, paragraful 5).

Imobilizari corporale. Active corporale care:

a) sunt detinute pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau prestarea de

servicii, pentru a fi inchiriate fertilor sau penfru a fi folosite in scop uri
administrafive; si

b) este preconizat a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade (IAS 16,

paragraful 6).

Valoarea recuperabild. Valoarea recuperabild a unui activ sau unitati
generatoare de numerar reprezintd cea mai mare valoare dinfre valoarea sa justa
minus costurile de vanzare si valoarea sa de ufilizare (IAS 36, paragraful 6).

Valoarea rezidualé. Valoarea estimatd pe care ar obtfine-o o entitate din
cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor estimate pentru cedare, dacd activul
avea deja vechimea si conditia prevazutd la sfarsitul duratei de viata ufila (1AS 16,
paragraful ).

Valoare reevaluatd. Valoarea justéd a unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere (IAS 16,
paragraful 31).

Durata de viata utila. Este fie:

a) perioada in care un activ este prevdzut a fi disponibil pentru o utilizare

de cdtre o entitate; fie

b) numdrul de unitdti de productie sau unitdti similare preconizate sa se

obting din activ, de cdétre o enfitate (IAS 16, paragraful é; I1AS 36,

paragraful 6; IAS 38, paragraful 8).

In ce priveste operafiunile de leasing, durata de viatd utild este definitd ca
find: Perioada estimatd care rdmane, de la inceputul duratei contractului de leasing.
fara a fi imitatd la acesta, pe parcursul cdreia se asteaptd ca beneficile economice
incorporate in activ sd fie consumate de catre entitate (IAS 17, paragraful 4).

Valoare de utilizare. Valoarea actualizatd a vitoarelor fluxuri  de
frezorerie/numerar preconizate sd se obtind de la un acfiv sau de la o unifate

generatoare de numerar (IAS 36, paragraful 6).

Expert Evaluator (ulian Cosmin Androniu Paging 17 din 19



Raport de reevaluare imobiliard

Documentele prezentate

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata ] Adresa imobilului
3000mp | intravilan Braila, DJ 221 A, Kms J
Cartea Funciara nr. | UAT Braila |
 —
\ SC APAN SRL
\ NCP13679
1
_ i Wj_ﬁ
o
\
\
\
426600 426600
) -
o
)
<
5%4
&,
2556
-~ s
g e
g qeren T
i_ A. Date referitoare la teren
[ 2
Nr. Categoria de Suprafata Valoarg de i
parcela folosinta mp 'ma%ﬁ'am Mshtiuni
[ Cc 3000 limite nematerializate ]
Total 3000 |
B. Date referitoare la constructii J
INVENTAR DE COORDONATE Sistem de proiectic ’
Pet. E (m) N {m)
i 733876.74 426645.78
2 733877.65 426642.77
3 733892.30 426594.16
4 733910.84 426531.15
5 733935.33 426538.47
6 733916.79 426601.49 ' Data
7 733902.47 426650,18
8 733889.78 426646.39
9 733889.77 426645.59
10 73388724 426645.63
Suprafata totala masurata = 3000mp }
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2000

: Braila

Adresa : intravilan Braila, DJ 221 A, Km 4

Teritoriul administrativ

Judetul : Braila
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