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HOTARARES NR. 302

din 30C.09.201%

Privind: Aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfisurarea
examenului de alestare a persoanelor fizice in vederea
indeplinirii functiei de administrator de imobile.

CONSITJULI.OCAIL. MUNICIPAIL. BRAILE

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, raportul de
specialitate al Directiei Tehnice - Serviciul Investitii si Indrumare Asociatii de
Proprietari, precum si raportul comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M.
Braila;

in conformitate cu prevederile art. 54 alin. (1) din Legea nr. 230/2007,
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari,
art. 58 alin. (1) din H.G.R. nr. 1588/2007, pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, coroborate cu prevederile
Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica si
H.C.L.M. nr.206/2008 modificata prin H.C.L.M. nr.131/2011;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct.16 din Legea
nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ultericare;

H OT A R A ST E:

Art.1: Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfisurarea
examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea indeplinirii
functiei de administrator de imobile, conform anexei, parte integrantd din
prezenta hotarare.



Art.2: La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga art.2 din
H.C.L.M. nr.206/18.07.2008, celelalte prevederi ramanand neschimbate.

Art.3: Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de Primarul

Municipiului Braila, prin Directia Tehnicd, iar Secretarul Municipiului Braila o
va aduce [a cunostintd publica si comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECR R,

FUDULAICHE MIRCEA



ANEXA LA HCLM. M, 5%3/% Ot

Regulamentul privind organizarea si desfiasurarea
examenului de atestare a persoanelor fizice in vederea
indeplinirii functiei de administrator de imobil

CAPITOLUL I- DISPOZITII GENERALE

Art. 1. — Administratorul de imobile este persoana fizicd atestatd in conditiile Legii nr.230 / 2007 si
a H.G. nr. 1588/ 2007 ce desfisoard activitatea de administrare a condominiului care include
activititi de administrare tehnica, de contabilitate §i casierie.

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice care intenfioneaza si ocupe functia de ,administrator
imobil” se face de cétre Primar, conform prevederilor art. 54 din Legea nr.230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari §i ale art.58 din Hotararea
Guvernului nr, 1588/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007.
Atestatul reprezintd actul care dovedeste calitatea de administrator de imobile.

Art. 3. - CADRUL LEGAL DE REFERINTA

+ in conformitate cu art.35 si art.54 din LEGEA Nr. 230 / 06.67.2007, privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in M.O. 490 /
23.07.2007 cu modificarile si completarile ulterioare;

(1) Pentru activitatea de administrare care include activiti{i de administrare tehnicd, de contabilitate
si casierie, asociatia de proprietari poate angaja fie persoane fizice atestate pentru functia de
administrator de imobile, fie poate incheia contract de administrare cu persoane juridice specializate
si autorizate, care au ca obiect de activitate numai domeniul asociaiilor de proprietari ori care au ca
activitate principald administrarea imobilelor pe baz de tarife sau contract (...)".

(1) Persoanele fizice care au calitatea de administrator de imobile sunt atestate de cétre primar, la
propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatii administrafiei publice locale, in baza
unei hotdrari a consiliului local .

(2) Atestatul are drept scop certificarea calitafilor profesionale ale persoanelor care doresc si

practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari”.

+ fn baza art.22 si art.58 din HOTARAREA DE GUVERN NR. 1588 / 19.12.2007,
pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociaiilor de proprietari, publicatd in M.O. 43/ 18.01.2008:

(2) Asociatia de proprietari angajeazd persoane fizice atestate pentru functia de administrator sau
incheie contracte cu persoane juridice specializate §i autorizate pentru realizarea, respectiv
furnizarea serviciilor necesare administriirii, intretinerii, investifiilor §i reparatiilor asupra
proprietitii comune”.

(3) Pentru a fi autorizate de citre autoritifile administrafiei publice locale pentru activitatea de
administrare, persoanele juridice specializate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii :

a) Sa aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociagiilor de proprietari ori ca activitate
principald administrarea imobilelor pe bazd de tarife sau contract;

b) S# aibd angajate persoane atestate In conditiile prezentelor norme metodologice:

¢) Sa dovedeascd cd au bonitate financiard;

(1) Persoanele fizice care dorese sa obtind calitatea de administrator de imobile sunt atestate de catre
primar, ]a propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatilor administratiel publice
locale, in baza unei hotiréri a consiliului local.

(2) Atestatul are drept scop certificarea calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sa
practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari.



(3) Atestatul de administrator de imobil se elibereazi pentru o perioadd nedeterminatd si este valabil
pe tot teritoriul Romaniei.

(4) Atestatul de administrator de imobil se poate retrage de cétre autoritatea administratiei publice
locale care 1-a eliberat, daci nu mai sunt indeplinite conditiile pentru exercitarea acestei activitagi™.

* Legea locuintei nr.114/1996 ,republicati ,cu modificirile si completarile ulterioare .

CAPITOLUL IE
ATESTAREA ADMINISTRATORILOR

A.INSCRIEREA CANDIDATILOR
Art. 4. Candidatii la atestare se pot inscrie in vederea sustinerii examenului, in termen de 30 de zile
de la data afisarii anuntului acestuia, la sediul Primariei Braila
Art. 5. Pentru obtinerea atestatului de “ administrator imobile”, se pot inscrie la examen
persoanele care indeplinesc urmétoarele conditii :
-varsta cuprinsa intre 18-65 ani
- $a aibi cetatenie roméana;
- 53 aiba capacitate deplind de exercitiu,
_ 54 aibi starea de sandtate corespunzitoare desfisurarii unei astfel de activiti{i,confirmatd In seris
de medicul e familie;
- s& aibid cel putin diplomi de bacalaureat;
- 54 aiba cunostinte de utilizare PC;
- 54 nu fi fost condamnat sau sd nu fie in curs de urmdrire penald sau de judecatii pentru sivérgirea
unei infractiuni, dovada ficindu-se pe baza de certificat de cazier judiciar.
Art. 6. Persoanele care soliciti atestarea calititii de administrator de imobile vor adresa o cerere
Primarului Municipiului Braila. Cererea tip se va putea procura de la sediul primariei sau de pe site-
ul primariei.
Art. 7. - La cerere , solicitantul va anexa $i urmitoarele documente:
- curriculum vitae;
- copii dupi cartea de identitate, certificatul de nastere, certificatul de céisitorie (daca este cazul),
- copii dupi actele de studii si cursuri de calificare;
- copie dupa cartea de munca;
- certificatul de cazier judiciar;
- adeverinta medicala din care sa rezulte ca sunt apti din punct de vedere fizic si psihologic pentru a
indeplini functia de administrator de imobile.
~copii dupa acte de proprietate asupra bunurilor mobile si imobile aflate in proprietate, sau declaratii
pe proprie raspundere date in fata notarului public privind bunurile mobile si imobile pe care le are
in proprietate sau coproprietate cu care poate asigura garantii materiale angajatorului (asociatier de
proprietart).
-dovada achitarii taxei de examinare in valoare de 40 lei
Lipsa unuia dintre actele solicitate atrage respingerea dosarului.
La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta si cu originalele actelor care sunt anexate la dosar
in copie, in scopul confruntirii si certificarii lor cu meniunea “conform cu originalul”.
Candidatii la atestare sunt obligati s& depuna la secretariatul comisiei pentru atestare dosarul
personal cu documentele mentionate mai sus in termenul stabilit prin anuntul dat in presa, prin
afisare la sediul institutiei si pe site-ul primariei.
Dosarele cu cererile si documentele depuse in vederea atestirii sunt pastrate de secretariatul
comisiel de atestare.



B.COMISIA DE ATESTARE

Art. 8. (DComisia de atestare a administratorilor de imobile din asociatiile de proprietari §i comisia
de solutionare a contestatiilor vor fi numite prin dispozitii de primar, la propunerea Serviciului de
Investitii si Indrumarea Asociatiilor de Proprietari, din cadrul Directiei Tehnice
(2) Secretariatul este asigurat de Compartimentul Indrumare Asociaii de Proprietari.
Art. 9. Comisia de atestare are in principal urmaétoarele atributii:
a) Primeste si inregistreaza dosarele candidatilor imscrigi pentru atestare si certifica pentru
conformitate documentele;
b) Verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;
¢) Stabileste si afiseaz lista candidatilor admisi pentru examen;
d) Asigura supravegherea candidatilor ;
e) Stabileste subiectele pentru examen, corecteaza si noteazd lucrarile scrise;
f) Elaboreazi documentele finale referitoare la rezultatele examenului;
g) Asigurd comunicarea rezultatelor §i primirea contestafiilor cét §i transmiterea acestora citre
comisia de solutionare a contestatiilor.
Art. 10. Comisia de atestare ia decizii cu privire la :
- Admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;
- Admiterea sau respingerea candidatilor, in urma examindrii;
Art. 11 La sediul primiriei , se va afisa cu cel putin 5 zile inaintea desfasurérii examenului, lista
nominalid a cererilor admise in vederea sustinerii examenului de atestare. De asemenea, se vor afisa
si alte informatii utile ,inclusiv lista cererilor respinse ;
Responsabilitatea transmiterii comunicarilor si a afigarii revine secretariatului comisiei.
Art, 12
(1) Anuntul privind data,ora si locul desfasurarii examenului pentru atestarea administratorilor de
imobile se afiseazi la sediul primariei,pe site-ul acesteia si in mass-media locald.
(2) Anuntul trebuie sa congind in mod obligatoriu:
a) scopul pentru care se dd examen,
b) denumirea si sediul institutiei care di anuntul;
¢) locul i data cand incepe depunerea dosarelor;
d) data limit4 de depunere a dosarelor;
e) ce documente trebuie s& contina dosarul;
f) data si locul de desfisurare a examenului;
g) bibliografia;
h) numirul de telefon de la care se pot obtine informatij suplimentare.
(3) Fiecare sesiune de examinare se organizeazi pentru maximum 30 de persoane.

Art. 13, Comisia de atestare 1si desfdsoard activitatea in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

Lucrarile comisiel sunt conduse de citre viceprimar si este legal constituitd In prezenta a cel putin
jumitate plus unul din membrii stabiliti prin Dispozitia Primarului Municipiului Braila

C. EXAMENUL
Art. 14, Organizarea si desfagurarea examenului se bazeaza pe urmétoarelor principii:

a) Competitie deschisa, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a oricarel persoane
care indeplineste conditiile cerute;



b) Impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

¢) Confidentialitatea lucririlor si a documentelor, precum si garantarea protejarii actelor personale
ale candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constati incalcarea legii.

Art. 15,

(1) Examenul se desfigoard n 2 etape:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor de participare si selectarea candidatilor;

b) Sustinerea examenului.

(2) Examenul consta in:

a) Proba de testare abilitati utilizare P.C. —va consta in verificarea cunostintelor de operare
Microsoft Office si utilizare Internet. In urma probei , membrii comisiei decid calificativul de admis
sau respins, dupd caz

b) Proba scrisd va contine subiecte din legislatia specifica domeniului de organizare si

functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunostinte tehnice de

bazd (constructii locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu apd, agent termic, gaze naturale.etc.),
cunostinte juridice de bazi. Lucrérile scrise vor fi notate cu puncte de la 1 la 100 de cétre fiecare
membru al comisiei, nota finalad fiind media aritmeticd a notelor date de citre fiecare membru al
comisiei. Nota minim# de trecere va fi de 70 puncte. Verificarea cunostintelor la proba scrisa va
contine 10 intrebari tip grila punctate cu cate 4 puncte si 3 probleme aplicative notate cu 20 puncte
fiecare , punctajul de trecere fiind de 70 puncte

¢) Proba orald - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari si rdspunsuri privind relatia cu
furnizorii de servicii pubhce si utilitagi, precum si pe modul de colaborare cu conducerea asociatiei
de proprietari si cu membrii acesteia. In urma probei orale — interviului, membrii comisiei, decid
calificativul de admis sau respins, dupd caz. Fiecare membru al comisiel de atestare va adresa
intrebari candidatului.

Art. 16. Atat notele acordate cét si intrebirile si raspunsurile se consemneaza intocmati in procesul-
verbal intocmit de secretariatul comisiel de atestare i sernat obligatoriu de catre tofi membrii
prezenti ai comisiet.

Art. 17. Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de catre comisia de atestare In ziua
examinirii.

Art. 18, Termenul de afisare a rezultatelor obfinute la examenul scris este de maxim 10 zile de la
sustinerea examenului.

Art. 19. Candidatii pot depune contestatie, daci sunt nemulfumifi de rezultatul probei scrise. la
registratura primariei , in termen de 24 ore de la data afisérii rezultatului, iar comisia are obligaiia de
a solufiona contestaia si de a raspunde acestora, motivat, in termen de 7 zile de la Inregistrarea
acesteia.

Art. 20. Rezultatul final al examenului se consemneazd, dupé rezolvarea contestatiilor intr-un raport
intocmit de comisia de atestare.

Art. 21. Serviciului de Investitii si Indrumare Asociatii de Proprietari, din cadrul Directiei Tehnice
propune primarufui pentru atestare , in baza raportului incheiat de citre Comisia de atestare, lista cu
persoanele care au fost admise pentru ocuparea functiei de administratori de immobile, conform
legii.

Art.22. Candidatilor declarati admisi 1i se vor inména certificatele de atestare, in termen de 30 de
zile de la data desfasurarii concursului

Art. 23. Serviciul de Investitii si Indrumare Asociatii de Proprietari, din cadrul Directiei Tehnice
are obligatia de a anunta In scris conducerea asociatiei de proprietari in cazul neatestarii
administratorului care deja 151 desfisoara activitatea In cadrul respectivei asociafii.

In aceasti situatie presedintele are obligatia de a convoca in sedintd de urgen{d comitetul executiv al
asociatiei in vederea efectuarii procedurilor legale de angajare a unui administrator atestat conform
legii , in termen de 30 zile de la data instiintarii.



CAPITOLUL HI
RETRAGEREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE
Art.24

Numarul de apartamente pe care il poate administra o persoana atestata, este de maxim 400, exceptand
asociatiile care sunt deja constituite si au un numar mai mare de apartamente.

Art. 25

(1) Certificatul de atestare ca administrator de 1mobil se elibereazi pentru o perioadi nedetermmata
si este valabil pe tot teritoriul Roméniei , conform H.G. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 230/2007 privind infiinfarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari.

(2) Certificatul de atestare va cuprinde datele de identificare ale titularului si autoritatea
administratiei publice locale emitentd.

(3) Certificatul de atestare poate fi retras de cétre autoritatea administratiet publice locale emitenti.
la propunerea motivatd a Serviciului de Investitii si Indrumare Asociatiil de Proprietari, din cadrul
Directiei Tehnice, sesizat din oficiu sau la cererea asociatiilor de proprietari, daca nu sunt respectate
atributiile prevazute in art. 22 din H.G.1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 230/2007 privind infiintarea, organizarea si func{ionarea asociatiilor de proprietari ,
sau daci nu mai sunt indeplinite conditiile pentru care a fost emis.

Retragerea certificatului de atestare se dispune in urma umu proces- verbal incheiat de catre
inspectorii din cadrul Serviciului de Investitii si Indrumarea Asociatiilor de Proprietari si a unui
referat aprobat de primar.

Art. 26. Certificatul de atestare a persoanei fizice se retrage in mod obligatoriu in situatia in care.
impotriva persoanei fizice atestate s-a pronuntat o hotardre judecdtoreascd rdmasd definitiva si

irevocabild prin care aceasta a fost condamnaté pentru fapte care au legdturd cu activitatea pentru
care a fost atestatd.

CAPITOLUL IV

DISPOZITII FINALE

Art. 27. Activitatea persoanelor atestate ca administratori de imobile se desfasoard in baza unui
contract individual de munca incheiat cu Asociatia de Proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 28. Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declaratd in scris
Primarului Municipiului Braila, intermen de 48 de ore de la constatare si totodatd, va fi publicatd in
presa locald. Administratorul va solicita primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de
atestare, ficand dovada publicarii In presa locald. Taxa pentru eliberarea duplicatului este de 10 lel.
Art. 29. Mentinerea In funcfie a unui administrator neatestat sau angajarea de cétre comitetul
executiv (presedinte) al asociafiei de proprietari a unui administrator neatestat atrage dupd sine
aplicarea de sanctiuni contraventionale conform articolului 56 alin. 1 lit. b din Legea nr. 230/2007.
Art.30. Persoancle atestate dupa vechea legislatie H.G.400/2003 modificata st completata prin
H.G.1386/2003 vor fi reexaminate conform legislatiei in vigoare si a prezentului regulament.
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