ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARES NR.310
din 30O.09.2011

Privind. Scoaterea la licitatie publica, in vederea concesiondrii, a terenului
in suprafatd de 820,00 mp, apartindnd domeniului privat al-
Municipiului Braila, situat in Braila, str. Vadeni nr. 1A, Tn vederea
realizarii unui obiectiv economic.

CONSIIIJUIL L OCAI. . MUNICIPALT. BIRAYI. K

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand n vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si
cererea inregistratd sub nr. 26731/01.072011, prin care domnul Cristovici
lonel Stelica, reprezentant legal al S.C. GABSTELCRIS S.R.L. Bréila cu
sediul Th Municipiul Braila, str. Baldovinesti nr. 49 bis, solicitd scoaterea la
licitatie publicd Tn vederea concesionarii a terenului Tn suprafatd de
820,00 mp, situat in Braila, str. Vadeni, fara numar postal,

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publicd Locala, precum si raportul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadruf C.L..M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 4, art. 5 alin. (2) din Legea
nr. 213/1988 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e}, art. 21 lit. &) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, art. 20 alin. (1) lit. e)
din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile
si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2008, completatd cu H.C.L.M.
nr. 282/31.08.2011, anexa nr. 1.30 pozitia 4 si H.C.L.M. nr. 212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 din Legea
nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3) coroborat cu art. 115 alin. (1) Iit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H O T A IR A S T E

Art.1: Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea concesionarii
pe o perioada de 48 ani, a terenului in suprafatd de 820,00 mp, apartinand
domeniului privat al Municipiului Braila, situat in Braila, str. Vadeni nr. 1A, in
vederea realizarii unui obiectiv economic.
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Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica in planul de amplasament
si delimitare a bunului imobil, anexa nr. 1, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3: Pretul de pornire la licitatie este In suma de 0,34 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare, anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.4: Prezenta hotardre va fi dusd la indeplinire de Primarul

Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SECRETAR,

FUDULAIGHE MIRCEA



Plan de amplasament si delimitare g ferenulu
Scara 1:500

Anexa 4

propus pentru concesiune
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN ﬂ
Numar Catagoria Supraf.din Valodars de Mantiunij |
parcala de folosinta masuratori{mp) Impozitare(lal) J
1 820
TOTAL 820 - -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod Suprafata construlta Valoars de Mentiuni
construcile e sol{mp) impozitare(lei)
TOTAL - - - ]
RS TR
INVENTAR DE COORDONATE Exacutant,/ CERTTAC
Sistem de prolectie: STEREQ 1970 SC INFOTOP S
Pet E{m) N(m)
1 731554.17 425613.05 Data:30/06/2011
2 731565.25 425622.14 Se conflrma suprafata
3 731603.18 425576.49 Introducarea imobilului
4 731592.97 425568.01
Suprafata totala masurafa=820mp
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MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (A.N.EV.AR)
 Romanic, Braiia, Aieea Parcului nr.2, bl ATbis, sc. 1, et 5, ap. 15, C.LF. 20422930
© Cont RO62 BACX 0000 0002 4829 8000 UniCredit Tiiac Bonk Sucursala Bralla
" Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROOT Alpha Bank Sucurscla Braiio
Fax: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, hitp://www.acos.ro, maif: office@acos.ro

'RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, sfr. Vadeni fard nr. postal (fostd §os. Baldovinesti
nr. 16, Lot 3), jud. Braila, proprietatea Consilivlui Local Municipal Braila

- feren si redeventa — 820,00 mp

DATA E\/ALUAR_H: 01.08.201 I

solicitant: Cristovici l_c_:net Stelica

Braila, august 2011
All righis reserved. Copyrights © 2011 Expert Evaluator Androniv lulian Cosmin
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Raport de evaluare imobiliard

PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluator de infreprinderi si proprietdfi imobiliare,
membru titular al Asociatiei Nationale o Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR cu
Legitimatia nr. 6989.

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost fGcut pe baza urmdtoarelor ipoteze si a aftor
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asumé nici o responsabilifate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titiul de proprietate. Se presupune cd fitlul de propriefafe este
valabil §i proprietatea poate fi vandutd,

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stapdnire responsabild si o administrare competentd a
proprietdtii;

informatiile furnizate sunt considerate gutentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai penfru o ajuta cititorul s&-gi facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietafii,
subsolului squ sfructurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
asumnda nici o responsabilitate penfru asemenea situatii sau penfru obfinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este In deplinG concordant& cu foate
reglementdarile locale si republicane privind mediul inconjurGtor;

Se presupune cd@ toate autorizafile, cerificatele de functionare si alte
documente solicitate de auteritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdatre organizati sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite

penfru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raporfulul;

Expen‘EvoJucfor!uliari'Cos'mfn Ano"ron.ﬁum ' I Pc.'gfhc“:l 3kdin24



Rapori de evalyare imobiliara |

proprietatea Consiliviui Local Municipal Brdila, in vederea ulilizarii pentru concesiune.
Se mai estimeazd si redeventa anuid si lunard corespunzdtoare terenului evaluat.

Proprietarul este Primdria Br&ila asa cum rezultd din declaratiile solicitantului.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE — EDITIA A OPTA, 2007:

IVS 1 — Valoarea de piaté ~ baze de evaluare

IVS 2 - Tipuri de valoare diferite de valoarea de piotd

VS 3 — Raportarea evaludrii

VA 1 - Evaluarea pentru raporfarea financiard

GN 1 - Evaluarea proprietdtii imobiliare

Valoarea de piatd esfe suma estimatd penfru care o proprietate va fi
schimbatd, la data evaludrii, infre un cumpda@rdtor decis § un vénzator hotardt, intr-o
franzactie cu pref deferminat obiectiv, dupd o acfivifote de marketing
corespunzdtoare, in care pdartile implicate au actionaf in cunostinfd de cauzd,
prudent si f&rd consirangere.

Definitie conform VS 1.

~ Drepfturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Consilivivi Local Br&ila asa
cum rezultd din declaratiile solicitantului.
Terenul este liber de constructii.

Terenul are suprafata de 820 mp.

Expert Evc{uator'!uﬁan Cosmin Androh{u o - - ' ' Pagind 5 din 24 '



Raport de evaluare imobiliard

ANALIZA DATELOR §! CONCLU1ll

. Valoaread terenului.

e

Mefo&& 'zl:dri'-:'bd'rdﬁ:

'l'o'rr directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este

comparatd cu proprietdfile similare ce au fost véndute recent sau a cdror cifre de

ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate infr-un

proces de comparare pentru a demonstra preful probabil la care proprietatea

evaluatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piatd.

Am ales proprietdti imoblliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscuta

din anunturile imobifiare si din baza de dafe a evaluaforului.

Grila datelor de piatd in analiza pe perechi de date

PROPRIETATI

ELEMENT

SUBIECT A B c
Supratata (mp) 820,00 180 400 512
Pret ofertat lei RON/mp 199 275 165
Pret ofertat let EURO/mp 47 5 37
Dreptul de proprietate transmis liber liber fiber liber
Coreclia pentru drepiul de proprigtate 0% 0% 0%
Corectil pentru dreptul de proprietate, lei 0 0 o
Pret corectat, lei 199 275 165
Conditli de finantare normal normatl normal normai
Coreclie pentru conditii de finantar, iel 0 0 0
Pret corectat, lei 199 275 165
Conditii de vanzare oferta oferta ofertq
Corectii pentru pretul de véinzare -15% -15% -15%
Corecti pentru pretul de vanzare, lei -30 -41 =25
Pret corectat, lei 169 234 140
Conditii de piata <1 luna <1 luna <2 luni
Corectii pentru condifile de piatd, % -5% -5% -8%

Experf Evoluofor luﬁdn Cosrhﬁn Androniu
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Raport de evaluare imobikard

suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabiii astfel Incdt sa asigure
recuperarea in minim 25 de ani §i maxim 49 ani a pretului de vanzare a terenuiui.
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actudlizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor,
astfel:

k = Rb + Ri unde;
Rb = rata de baza {ard risc 7
Ri = riscul investitiel Rata de baza f&rd risc (Rb) s-a determinagt ca find

medic ratei dobdnzil de referintd a Bancii Nafionale a Romdaniei pentru anul

2010- 2011

Luna Dobénda
O1.aug 6,25
01.ul 6,25
0liun 6,25
mai.11 6,25
apr.11 6,25
mar. 1) 6.25
feb.11 6,25
ian. 11 6,25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6.25
sep.10 625
aug.10 6,25
MEDIA 4,25

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca find o suma a riscuritor, astfel:

Risc exterior 0,25%
factori de mediu {inundatii, seceta) 0.00%
modificari posibile ale preturiior la produse 0.25%
Risc interior 0,25%
calitatea produselor 0,25%
TOTAL 0,50%

k=6,25%+0,5%=675%

Expert Evaiuator lulian Cosmin Androniu - ‘ ;d"gfnd@ din 24



Raport de evaluare imobiiiord

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatea

+Evaluarea Proprietatii Imobiliare” si . Evaluarea Tntreprinderii”

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR™:
Standarde Infemationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul *Programuluil de Instruire Centinuag — ANEVAR™:
Rata de Actudlizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programulul de Instruire Continua - ANEVAR™:
Seminar Formare Tutor SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programulul de Instruire Confinua — ANEVAR'™:

Evaluarea pentru Garantarea Tmprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™
Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009;

Cerificat de , Auditor Tn Domeniul Caiitétii" eliberat de Ministerul Educatie,

Cercetdri si Tineretului i Ministerul Muncii, Familiei si Egalitati de Sanse 2009;

Cerfificat de .Manager de Prolect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdari si

Tineretului st Ministerul Muncii, Familiei si Egalit&dii de Sanse 2009.

Absolvent al seminarului din cadrul “Programului de Instruire Continuc — ANEVAR":
Estimarea costului de oportunitate al capiialului D21-0OL - 2010;

Declaratia de conformitate (Certificarea valorii).

«  dupd cunosfintele evaluatorului  informatiile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

s« ¢nalizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatiile prezentate in raport;

s evagluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

« tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportato;

« evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu contractu! (instructiunile] cu clientul;

e evaluaforul detine pregafirea profesionala si experienta necesard

» nimeni, cu excepfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat osistenta

profesionala pentry elaborarea raportului.

Expert Evaluator JQHon Cbsmfn Aho‘ronfu . Pogin“é 11 din '24



Raport de evaluore imobiliara
ANEXE

Definitii si termeni ai evaludrii

Standardul International de Aplicatie in Evalvare 1 Evoluarea penfru
raporfarea financiard

Definifii ale Standardelor infernafionale de Evaluare

Costul de nlocuire net. Costul curent de Inlocuire a unui activ cu un activ
modern echivalent, din care se scade cota aferentd vzurii fizice si a tuturor formelor
relevante de depreciere si optimizare.

Amenajari ale terenului §i constructii. Ciddirle, constructite sau anumite
modificdr ale terenului, cu caracter permanent, care presupun cheltuieli de muncd
si de capital si care au scopul de a majora valoarea sau utilitatea proprietdtii. Ele pot
avea modalifati de ufilizare si durate de vigfd economica difentd.

Valoare de piaté. Suma estimat& pentru care o proprietate va fi schimbatd, fa
data evaludrii, infre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie cu
pref determinat obiectiv, dupd o acfivifate de marketing corespunz&foare, In care
partile implicate au acfionat T cunostintd de cauzd, prudent §i fara constrangere
(IVS 1, paragraful 3.1).

Proprietate specializatd. O propriefate care se vinde rar pe piafa libera sau
niciodata, cu exceptia cazului In care se vinde infreaga infreprindere sau entitatea
din care face parte, datorité unicitdtii sale, rezultatd din proiectul si natura sa

specializald, din configuratia sa, din mdrimea, localizarea sau din alte caracterisfici.

Definitii ale Standardelor Internationale de Raportfare Financiarg

Valoare contabila. Voloarea la care un activ este recunoscut dupd ce se
deduc amortizarea cumulatd, precum si pierderea cumulatd din depreciere (IAS 36,
paragraful 6).

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de acfive,
care genereqzd infra@ri de numerar in mare mdsurd independente de infrarile de

fluxuri de frezorerie/'numerar generate de alte active sau grupuri de active (IAS 36,
paragraful 6).

Exped'Ev'oi'uofbr Juﬁcm Coém:‘n Androniu o Pagind 13 dm '24



Raport de evaiuare imabiliard

specificd entitafii; a doua nu este. Valoarea realizabild netd penfru stocuri poate s&
nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare (IAS 2, paragraful 7).

Proprietati imobiliare ocupate de proprietar. Proprietdtile detinute (de
propriefar sau de locatar in baza vnui confract de leasing financiar) pentru a fi
utilizate in productia de bunuri, prestarea de servicii sau In scopuri administrative {IAS
40, paragraful 5).

Imobilizéiri corporale. Active corporale care:

a) sunt detinute pentru a fi utilizate in producfia de bunuri sau prestarea de

servicii, pentru a fi inchirate terfilor sau pentru a fi folosite In scopuri
administrative; si

b) este preconizat a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade (IAS 16,

paragraful &},

Valoarea recuperabild. Valoarea recuperabild a unui activ sau unitdtfi
generatoare de numerar reprezintd cea mai mare valoare dintre valoarea sa justd
minus cosfurile de vanzare s valoarea sa de ufilizare (IAS 36, paragraful 6).

Valoarea reziduald. Valoarea estmatd pe care ar obfine-o o entifate din
cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor estimate penfru cedare, dacd activul
avea deja vechimea si conditia prevdzutd la sfarsitul duratei de viata utilG (IAS 16,
paragraful ).

Valoare reevaluatd. Valoarea justad a unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare acumulatd ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere {IAS 16,
paragraful 31).

Durata de viata utila. Este fie:

a) perioada Tn care un activ este prevazut a fi disponibil pentru o ufilizare

de cdaire o enfitate; fie

b) numdrul de unitafi de productie sau unitdfi similare preconizate sd se

obtind din activ, de cdtre o entitate {IAS 16, paragraful é; 1AS 36,

paragraful 6; IAS 38, paragraful 8).

In ce priveste operatiunile de leasing, durafa de viatda utild este definitG ca
find: Perioada estimatd care ramdne, de la inceputul duratei confractului de leasing,
fard a fi limitatd la acesta, pe parcursul cdreia se asteaptd ca beneficiile economice
incorporate in activ s& fie consumate de cdtre entitate (IAS 17, paragraful 4.

Valoare de ulllizare. Valoarea actualizatd a vitoarelor fluxuri de
trezorerie/numerar preconizate sd se obtind de la un activ sau de la o unitate

generatoare de numerar {IAS 36, paragraful 6).
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.. Raport de evaluare Imobifiord o
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e

MEMORIL TEENIC PENTRU CONCESIONAREA UNUL TEREN

Concedant: minicipiel Briila

Concesioner: Criskvic Tonel Stelich

Amplasares terenuiui: municipiul Bebila, stir. Viden Birk nr. pogal
{fosta gos. Baldovinesti nr.16 Lot 3).

Cuteporia de flosingd 2 terenulul: corth construcyit

Suprafsis wrenului: 320 ovp

Vecindtitile gt dimengivnile toremebal

Nord Est sud | WVest
; , . Bracls lo V1
.. mamn, Briilalot 2 mun. Briilaka d | . eIkt
Vecini | str, Viden {partc dins or. cad.
& .
fur. cad. TONSE) {nr. cad. 13558 15185 . newtilizat)
Lusnsgime hitar 1434 m 39,35 m 1327 m 39,45 m i

Pesritia terenulei in municipivi Briila este prezentaid in anexa 1, Plan de incadrare in zond™,

Forma $i dimensiunile terervului sont indicate in anexz 4, Planu! de amplasament ¢l delimitare
2l terenului propus pentru concesivng”.

Pesitru cunoasterca situsiel 1opografice este prezentat un plan de situatie al zonei  {anexs 2%

Notk:
Terena propus pentri concesiine face parte din terenul in suprafags de 5 820 mp denu it Los
3 sivaat i municipiut Brila, sos. Baldovinestt nr. 16, Terensl a fost concesionat la 5C Golden&Plain
Dungbies SRL Briihe cu contractyl s, 44726709 din 19 {ulie 2006, Pentru scest teren a fost inoemitd
documentatia cadastrals roceptionatd de OCPT Briila sub oe 9118 din ¥ august 2006, Odutd cu
receptia documeniaiien 5-a atibuit erenului T sprafaed de 5820 mp nr. ¢adastral provizootis 15185
Penmmt o parte din socs! ferett, intro expertizh extrajudiciard intocmild 1a 12 julic 2010 de SC
Infiop Briifa, s fost fouti o propunere de restitaire in naturd a suprafefel de $ 000 wmp numitulug
Spanu Marian, In baza Deciziei Civile nr. 24 pronuntats in gedinie publick din 12 ianuanie 2010 2
Tribunalubui Bréfka (ver anexa 3 - schita explicativd).
Recomandis:
- yerificarea concrefizhni propuncrii de restituire In naturk
— clarificares situaei juridicn s terenulut;
—  reglesnentarea atribuiri numdiralui postal;
~ clarificancs situatied cadastrale.

3 bznde 2011 EOML
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. Raport de evalare imobiliord
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Plan de amplasament si delimitare a ferenului propus pentru concesiune
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.. Raport de evaivare imobiiard

Teren do vaszars vt braika - inmaviian, SE2 mp | Vanzasd terenurd BRATLA Page § of |

oo alas WTORSE | Pubiinats pe 37052041 Adsugs fa e

Teren de vanzare in 20.000 suro
braila , zona chercea

Rapere: (e MMosEn & Eaidivenesh

Tigy teren: infravilan Frort stradal; 18 mi
Supratata: 512 mp Lungine 32 mi
Regim inaitime: - i atimae; 16 mf
Utilitati:

Gar matan: hd

Apa curehia; of

Erectricitate: o

Constoucte e lerer: da

Recomandat peatru;  constructi case

hetp frwwes canta-tmobiliane rodderalin/v TIRER hem 8072011
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Raport de evaluare imobiliard

Amplasare:
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