ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA ]
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARESA NR.Z229

din &Z27. 06. 2011

Privind: Concesionarea prin incredintare directd a terenului in suprafatd
de 36,00 mp, apartindnd domeniului public al Municipiului
Braila, situat in Braila, Calea Calarasilor nr. 66 B, solicitantului
OPREA DUMITRU,, teren pe care se afla amplasat un modul
comercial, proprietate personala a acestuia.

CONSILIULLIOCATIL. VIUNICIPAI. BRAJXTL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum
si cererea inregistratd sub nr. 15489/08.04.2011, prin care numitul Oprea
Dumitru solicita concesionarea terenului in suprafatd de 36,00 mp, situat in
Brdila, Calea Calarasilor nr. 66 B,;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si
Directiel Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art.5 alin.{1) litc) din Legea
nr.341/2004, legea recunostintei fatd de eroii-martiri si |uptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata
de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987, art.2 lit.e),
art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii si Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republlcata
cu modificarile si completarile ultericare;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) 1it. c), alin. (5} lit. a) i art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicad locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,



HOTARAST E:

Art.1: Concesionarea prin incredinfare directd, pe o perioada de
49 ani, a terenului in suprafata de 36,00 mp, apartinand domeniului public al
Municipiului Braila, situat Tn Braila, Calea Calarasilor nr. 66 B, solicitantului
OPREA DUMITRU,, teren pe care se afla amplasat un modul comercial,
proprietate personala a acestuia

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identificad in schita anexata, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3:(1) Redeventa se stabileste in cuantum de 0,735 fei/mp/luna,
conform raportului de evaluare - anexa nr. 2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rata
inflatiei.

Art.4: La data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari se abroga
H.C.L.M. nr.518/2004.

Art.5: Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

FUDULAICHE MIRCEA



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
36 mp Calea Calarasilor nr.66 B
Cartea Funciara nr, UAT Braila

OPSTEL

422000

422000 '

OpsTel

A. Date referitoare la teren

i Valoare de -
par}é:la Ct%!lcogs(i)r?; de Su nrl?)gata m o lim Mentiuni
1 Ce 36
Total 36
B. Date referitoare la constructii

cgl?gl:r. Suprafata(&o;)stmita la sol \.fal(:‘are:(ciié:i )impozitare Mentiuni

Cl 36 Magazin
Total 36

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie

Pet. E {m) N (m)

1 732545.98 42199528 Semnal

2 732549.21 421998.52 Data

3 732548.54 421999.18

4 732549.18 421999.84

5 732548.22 422000.78

6 732547.59 422000.12 Se confirma suprafata din masuratori si

7 732544.72 422002.94 introducerea imobilubui in baza de date

8 732544.24 422002.45 Parafa

g 732543.11 422003.59 Semnatura si data

] 732540.33 422000.84 Stampila BCP1

Suprafata totala masurata = 36 mp




ANELH VAL
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA {A.N.EV.A.R}
Romania, Bralla, Aleea Parcului nr.2, bl Albis, sc. 1, et 5, ap. 15, C.LF. 20422930

Cont: RO62Z BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiiac Bank Sucurscla Braita

Cont RO46 BUCH 6543 0032 2511 RCOT Alpha Bank Sucursala Braiio

Fox: 0339.814.435, Mob: 0722.635.370, hitp:/ /www.Qcos.ro, mail office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, Calea Cdalarasilor langa Bl. 14, jud. Brdila,
proprietatea Consilivlui Local Municipal Braila

- teren siredeventa — (36 mp)

DATA EVALUARI: 24.05.2011]

solicitant: Oprea Dumifru

Braila, mai 2011
All rights reserved, Copyrighis © 2011 Expert Evaluafor Androniv tulian Cosmin
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Raport de reevaluare imobilicrd

Cuprinsul.

INTRODUCERE
Scrisoare de transmitere
Pagina de titlu
Cuprinsul
PREMISELE EVALUARI
Prezentarea evaluatorului
Ipoteze si condifii imitative
Scopul si utilizarea evaludrii
Drepturile de proprietate evaluate
PREZENTAREA DATELOR
Idenfificarea proprietafii
Descrierea amplasamentului
ANALIZA DATELOR St CONCLUZI
Valoarea terenuiui
Estimarea redeventei
Calificarea evaluatorului
Declarafia de conformitate {Certificarea valorif)
Concluyzii
ANEXE
Definifii si termeni ai evaludrii

Documentele prezentate
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Raport de reevalvare imobiliord

PREMISELE EVALUARII

Prezentarea evaluatorului.

Cosmin Androniu, expert evaluafor de infreprinderi si proprietati imobiliare,
membru fitular al Asociatiei Nalionole a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989,

Ipoteze si conditii limitative.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmdfoarelor ipoteze si a alfor
ipoteze care aparin cursul raportului:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
considerafiitor privind fitiul de proprietate. Se presupune cd tiflul de proprietate este
valabil §i proprietatea poate fi vanduia:;

Proprietateq este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stapdnire responsabild si ¢ administrare competentd o
proprietati;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si maferialut
grafic din acesf raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sé&-si facd o imagine
referitoare ia proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprieidfi,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mic@ sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabififate penfru asemeneg situatii sau pentru obfinerea studiitor
tehnice ce ar fi necesare peniru descoperirea for;

Se presupune cd propriefatea este In deplind concordanfd cu toate
reglementdarile locale si republicane privind mediul inconjurdtor;

Se presupune cd toate cautcrizatile, certificatele de funclionare si alte
documente solicitate de autoritdfile legale si administrafive locale sau nationale sau
de c@fre organizali sau institufii private, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite

pentru oricare din utiizérile pe care se bazeazd estimarile valorii din cadru! raportului;

Expert Evaluator fulian Cosmin Androniu Pagind 3 din 23



Raport de reevaluare imabiliard

Se presupune cd ufilizarea terenului si a consfructilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alfe servitufi, alfele decdf cele descrise In raport;

Evaluatorul nu are cunostinid de existenta uncr materiale periculoase pe sau
in proprietate, materiale care pof afecta valoarea proprietdti. Evaluatorul nu are
califateq s nici calficarea s detecteze qceste substante. Valecarea estimofd se
bazeazd pe ipcteza cd nu existd asemeneg materiale ce ar afecta valoarea
proprietdti. Nu se asumdg nici o responsabilitate peniru asemenea cozuri sau penfru
orice expertizd tehnicd necesard penfru descoperirea lor;

Acest raport de evalugre a fost elaborat in urmditfoarele conditi generale
limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, infre teren si constructie,
este aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate pentru
teren si pentru constructi nu pot fi utiizafe n alte evaludr si. dacd sunt ufilizate,
valorile nu sunt valabile;

Orice estimare a vaiorii din acest raport se aplicd proprietdtii considerate in
infregime si orice divizare Tn elemente sau drepturi partiale va anule aceastd
evaluare;

Detinerea acesfui raport sau o cople a gcestuia ny dd dreptul de o face
public;

Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consultantd ulterioard sau sa depund mdrturie in instantd, in afara cazului cénd
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atat in totalifate sau In parte (in special concluzile,
identitatea evaluaforului sau a firmelor cu care g colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare férd aprebarea
scrisd si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute In acest raport sunt bazate
pe condifile actuale ale pietfei, pe factori anticipafi ai ofertei si cererii pe fermen
scurt si o econemie stabild Tn confinuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba

in functie de condifille vitoore,

Scopul si vtilizarea evaludrii.

Scopul acestui raport este de a estima voloarea de piatd o ferenului din

Braila, Calea Cdalarasilor Iangd Bl 14, jud. Brdila, propriefatea Consiliuiul Lecal
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Raport de reevaluare imobiliard

Municipal Brdila, In vederea uliliz&rii pentry concesivune. Se mai esfimeazd §i
redeventa anuld si lunard corespunzdtoare terenului evaiuat.

Proprietarut este Primdria Brdila asa cum rezulta din declaratiile solicitantulul.

Raporiul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE —EDITIA A OPTA, 2007;

VS 1 - Valoarea de piatd - baze de evaluare

VS 2 - Tipuri de valoare diferite de valoarea de piatd

VS 3 — Raportarea evaludrii

IVA | -~ Evaluarea pentru rapertarea financiard

GN 1 — Evaluarea proprietatfii imobiliare

Valoarea de piatd este suma esfimatd penfru care o propriefate va fi
schimbatd, la dafa evaludrii, infre un cumpdrator decis 8§ un vanzdtor hotdrdt, infr-o
franzactie cu pret deferminat obiectfiv, dupd o acfivitote de markeling
corespunz&toare, in care pdrfile implicote au actionat in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constréngere.

Definitie conform VS 1.

Drepturile de propriefate evaluate,
Dreptul de propriefate asupra terenului apartine Consiliviui Local Br8ila asa

cum rezulta din declaratiile solicitantului.

Pe teren este amplasat o constructie de fip modul comercial.
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Raport de reevaluare imobiliard

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afld in Bréila, Calea Caldragilor iGngd Bl 14, jud. Brdila, proprietatea

Consilivlui Local Municipal Braila si se incadreazd n zona T-a mun. Bréila

Descrierea amplasamentului.

Imobitul se compune teren cu suprafata de 36 mp (conform masurdforilor
cadastrale).

Pe amplaosamentul se afld o constructie de tip modul comercial proprietatea
solicitantului,

Amplasamentul are iesire la Calea Cdldrasifor si se aflG Intre blocuri.

Existé acces la apd-canal, electricitate si gaz metan.

Terenul este ocupat 100%.

Vecindtatile sunt proprietdti rezidentiale de tip blocuri de locuinte.

Descriereq constructiifor.

Constructie cu destingfia de modul comercial, are structura metalicd din
stélpi s grinzi metalice, sarpantd metalicd invelita cu tabld.

Finisgjele interioare sunt medii.

Suprafata constfruit@ este de 36 mp.

Stareq tehnicad bund,

Utilitciti: apd-canal, electricitate.
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Raport de reevoluare imobilicrd
Studiul piefei
Imobiiul evaluat este de fip teren liber.

Aria pietei este una urband si aparfine unei zone cenirale de fip comercial -

rezidential, zona este populatd avand un grad de construire cca 75%.

Valorile de piafd a imobilelor similare sunt Tn sc@dere (datoritd conditiifor

acfuale ale pietei imobiliare).

Fiata imobiliard este mai pufin activd.

Oferta este mai mare decéf cererea. Piafé o cumparatoruivi,
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Raport de reevaluare imobiliord

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZN

Valoarea terenului.

Metoda compatdtfiilor directe.

fn metoda comparatiei directe, preoprietatea imobiliorad evaluata este

comparatd cu proprietdtile similare ce au fost véndute recent sau ¢ cdror cifre de

ofertd sunt cunoscute. Datele propriefdfiior comparabile sunt preiucrafe Tnir-un

proces de comparare pentry o demonsfra pretul probabil

evaluatd ar fi véndutd, dacd este oferitd pe piafa.

la care proprietateq

Am ales proprietdti imobiliare asemdandfoare a céror cifrd de oferfd este cunoscutd

din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorulul,

Grila datelor de platd in analiza pe perechi de date

PROPRIETAT!

ELEMENT
SUBIECT A B C
Suprafata (mp) 36,00 250 324 385
Pret ofertat lei RON/mp 619 598 582
Pret ofertat el EURO/mp 150 145 141
Dreptul de proprietate transmis gﬁ‘;’:ﬁﬁfﬁ liber liber liber
Corectia pentru drepiul de proprieiate -75% -75% -75%
Corectii peniru dreptul de proprietate, lei -464 -44%9 -436
Pret corectat, el 155 150 145
Condifii de finantare normal normal normao! normai
Coreciie peniru conditii de finantar, lei 0 8] 0
Pret corectat, lel 155 150 145
Conditii de vanzare oferta oferta oferia
Corectii pentru pretul de vanzare -15% -15% -15%
Corecti pentru pretul de vanzare, lei -23 -22 22
Pret coreclat, lei 131 V27 124
Conditii de pial& <3 luni <3 funi <3 luni
Corectii pentru conditile de piatd, % -15% -15% -15%
Coreciie pentru condifii de finantar, lel -20 -19 -1¢
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Raport de reevaluare imobiliard

Pret corectat, e 112 o8 105
Localizare cezr?:{:gla similara similara similara
Corectie pentru localizare 0% C% 0%
Corectie penfru localizare, iei 0 0 G
Pret corectat, lei 112 108 105
bimensluni, geometrie superioare superioare superioare
Corectia peniru geomeirie -15% -15% -10%
Corectie peniru geometrie, lei -17 -6 -1
Pret corectat, lei 25 92 25
Pestinatia com rezd rexd rezd
Corectia pentru destinatie 0% 0% 0%
Corecfia pentru destinatie, lel o 0 0
Pret corectat, lei 5 92 95
Corectfia totald netd, lei -524 -504 -487
Corectia tolald netd [% pret ofertat) -84.65% -84,65% -83.74%
Corectia totald brutd, lei 524 506 487
Corectia totald bruta (% pret oferat) B4,65% 84,45% 83,74%
Valoare estimata de piata lei RON/mp 91,84 lej
EURO/mp 2226 €
Valoare total suprafata 3600 mp lei RON 3.306 lei
EURO CURS 41254 801 €

Estimarea redeventei.

Conform prevederilor legale " Lmita minima a pretulul concesiunii se
stabileste, dupd caz, prin hotdrGrea consiliviui judetean, a Consilivivi General al
Municipiului Bucuresti sau a consifiviul local, astfel incat sa asigure recuperarea
pretulul de vanzare ol terenului, iIn condilii de pictd, la care se adaugd costu!

lucrarilor de infrasfructura aferente .

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau aife costur

suplimentare, dec! limita minima a concesiunii se va stabili astfel incdt sa asigure
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Raport de reevaluare imobiliard

recuperarea In minim 25 de ani i maxim 4% ani a prefului de vénzore a terenului.
Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.,

Factoru! de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumularii riscuriior,

astfel:
k =Rb + Rjunde:
Rb = rata de baoza fa@rdrisc
Ri = riscul investitie] Roia de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind
media ratei dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei pentru anul
2010- 2011
Luna Dobdnda
maci, b 6,25
apr.il 6,25
mar, 11 6,25
feb.11 6,25
ian.11 6.25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6,25
sen.10 6,25
aug.10 6,25
iwl10 6,25
iun.10 6,50
B mai.i0 6,50
MEDIA | 6,29
Riscul invesfitiel {Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscuriler, astfel:
Risc exterior 1,00%
factori de mediv (inundatii, secetaq) 0,50%
modificar posibile ale preturiior la produse 0,50%
Risc interior 1,00%
calitatea produselor 1,00%
TOTAL 2,00%
k=629%+2%=8,29%

Pentru determinarea redeventel pornim de la formula determindrii valorii de
piafd si anume:

i=]

v z Venit — an, Y
T (k)Y
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Raport de reevaluare imobifiard

unde VI = valoarea terminala, care esfe zero in acesf caz, deoarece legislatia

prevede recuperarea infregii valor in primii 25 ani de concesiune.

Valoarea de piafa, pe de alia parle, este;

=1 1
V =rx Z ( k)r uhde r = redeventa anuala
1+ ) |
R

Pentru determinareda redeveniei anuale utilizam formula:

re Y 718OIIME _ g gi4iei /mp san
2 1 8.29
(1+ k)

Valoarea redeventei anuale pentru terenul analizat este 8,816 lei/mp/an.

Cdlificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu
Licentfiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucurest],

Faculfatea de Comert, promaotia 1999,
Masterat in ,Management financiar §i in administratie publicd" al UniversitGtii

Danubius din Galati.
Expert evaluator de infreprinderi si proprietdti imobiliare si membru fitular al

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia si stampila nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Allionz Tiiac
Asiqurari S.A..

Absclvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR penfru specidlitatec
~Evaiuarea Proprietdii Imebiliare” si  Evaluarea Intreprinderit”

Absolvent al seminarului din cadrut “Programului de Instruire Continua — ANEVAR™
Standarde Internationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007;

Absolvent al seminaruiui din cadrut “Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™:
Rata de Actualizare — Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2C07;
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Raport de reevaluare imobifiard

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua — ANEVAR™
Seminar Formare Tutor SPIC D-19 - 2008;

Alsolvent al serminarului din cadrul *Programuivi de Instruire Continua — ANEVAR™

Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009;

Absolvent al seminarului din cadrul "Programulut de Instruire Continua - ANEVAR™:

Evaluarea activelor necomporale SPIC 0-08 - 2009;

Certifical de ,Auditor iIn Domeniul Cailitdti” elberat de Minister! Educatie,
Cercetdrii §i Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei gt Egaliiati de Sanse 2009;

Certificat de ,,Manager de Prolect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si
Tineretulut si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitafi de Sanse 2009,

Absolvent al seminarului din cadrul “Programulul de Instruire Continua — ANEVAR™:

Estmarea costulul de oportunitate al capitalului D21-0OL - 2010;

Declaratia de conformitate (Cenrtificarea valorii).

o dupd cunoslintele evaluatoruivi  informatile prezentate In raport sunt
adevdrate si corecte;

s« ondlizele si concluZile raportulvi de evaluare se bareazd doar pe
informatille prezentate in raport;

e evaluatoru! nu are nici un inferes personal in proprietatea evaluata;

e tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportata;

s evaluagrea a fost eloborata in conformitate cu Codul de EHica, cu
standardele profesionale si cu confractul (instructiunite) cu clientui;

o evalugtorul detine pregatirea profesionala si experienfa necesard

e nimeni, cu exceplia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru elaborarea raportului,
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Raport de reevaluare imobiliord

Concluzii,

Valoarea de piald estimatd a propriefdtii teren din Brdila, Calea Cdalarasilor
langa Bl 14, jud. Bréila, propriefatea Consiliuiui Local Municipal Braila, esfe de 3.306 lei
(fard TVA).

Suprafafa este de 36 mp.

Solicitant: Oprea Dumifru

Valoarea de piata este de 91,84 leifmp.

Valoarea estimala a redeveniei anuale este de 8,816 lei/mp

Tofal de plata 317 lei/an.

Valoarea esfimata o redeventei lunare este de 0,735 lei/mp.

Total de plata 26 leiflund.

Data: 24.05.2011
Experf Evalvator
Membru Tifular A.N.E.V.A.R,

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Raport de reevaluare imobfiiard

ANEXE

Definitii i termeni ai evaluarii

Standardul Infernafional de Aplicatie in Evaluare 1 Evalvarea peniru

raportared financiard
Definitii ale Standardelor internationale de Evaluare

Costul de inlocuire net. Costul curent de Tnloculre o unui activ cu un acfiv
modern echivalent, din core se scade cota aferentd vzurii fizice si a tuturor formelor
reievante de depreciere §i oplimizare.

Amenagjari ale terenului si constructii. Ciddirile, consfructile sau anumite
modificari ale terenuiui, cu caracter permanent, care presupun cheltuvieli de muncd
si de capifal si care au scopul de @ majora valoarea sau utilitatea proprietdati. Ele pot
avea meodalifdti de ufillizare s durate de viald economicd diferitd,

Valoare de piata. Suma estimatd pentru care o propriefate va fi schimbatd, la
data evaludrii, infre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hetdrdt, Infr-o tranzoctie cu
pret determinat obiectiv, dupd o activifafe de marketing corespunzatoare, in care

' parfile implicate au acfionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard consfrangere
(IVS 1, paragraful 3.1},

Proprietate specializata. O proprietate care se vinde rar pe piata liberd sau
niciodatd, cu exceptia cazuivi in care se vinde infreaga infreprindere sau entitatea
din care face parte, daforitd unicitdtii sale, rezvifatd din profectul si natura sa

specializatd, din configuratia sa, din mdrimea, localizarea sau din alte caracteristici.

Definitii ale $fandardelor infernationale de Raportare Financiard

Valeare contabild, Valoarea o care un activ este recuncscut dupd ce se
deduc amortizarea cumulatd, precum si pierderea cumulatd din depreciere (IAS 36,
paragraful 6.

Unitate generatoare de numerar. Ce! mai mic grup identificabil de active,
care genereozd infr&ri de numerar In mare mdsurd independente de intrdrile de
fluxuri de trezorerie/numerar generate de alte active sau grupur de active [IAS 36,

paragraful 6.
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Valoarea depreciabild. Cosful unui activ sau o alta valoare care infocuieste
costul In situatile financigre, mai pufin valoarea reziduald o activuiul [IAS 16,
paragraful ),

Deprecierea (Amortizarea). Alocarea sistemaficd o valorii depreciabile a unui
activ de-g lungul duratei sale de viald utita {IAS 16, paragraful 6 IAS 36, in paragrafu!
é).

Durata de viatd economica. Esfe fie:

g} perioada de-a lungui cdreig se estimeazd cd un activ este utilizabil

economic de cdtre unul sau mai multi vtifizatori; fie

b) numdrul unitdtilor de productie sau ol unitatilor sirilare care se

estimeazd a se obtine prin utilizarea activului de cdtre unul sau mai

multi utifizatori (IAS 17, paragraful 4).

Valoarea justd. Suma penfru care un activ ar putea fi schimbat sau o daforie
decontatd, de bundvoie, intre doud pdrii inferesate aflafe In cunostinid de cauzd, In
cadrul unei tranzactii desfasurate in conditii obiective, cu preful determinat obiectiv
{IAS 16, paragraful &).

Valoarea just@ minus costurile de vanzare. Voloarea care poate fi obfinutd
din vénzarea unui activ sau a unei unitdti generatoare de numerar, In cadrul unei
tranzactii desfdsurafe n condifi obiective, Tnfre parfi interesafe si in cunogtinfa de
cauzd, minus costurile de cedare {IAS 34, paragraful 6.

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea contabild (mai mare) si
valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitdti generatoare de numerar (IAS
36, paragraful 6).

Investitie imobiliard. Proprietateq imobiliard {un feren sau o cléadire sau parte
a unei cladiri sau ambele] detinutd [de propriefar sau de locatar in baza unui
contract de leasing financiarj mai degrabd in scopul inchirierii sau pentru cregterea
valorii capifalului sau ambele, decdt peniru:

o) a fi utilizatd In productia de bunuri squ prestarea de servicii sau in scopuri
administrative; sau

b} a fi vandutd pe parcursul desfdsurdrii nomale a activitafii (IAS 40,
paragraful 3).

Valoare realizabil& netd. Pretul de vanzare estimat, ce ar putea fi obtinut pe
parcursul desf@surdrii normale a aclivitdfii. mai putin costfurile esfimate pentru
findlizarea bunulul §i costunie necesare vanzarii {IAS 2, paragraful 6). Voloarea
reqiizabild netd se referd la suma nefd pe care o entitate se asteapta sa ¢ redlizeze
din vanzarea de sfocuri pe parcursul desfdsurdiri normale o activitalil. Valoarea justa
reflectd surma pentru care acelas! stoc ar putea i schimbat pe piatd, infre

cumpdrdtori si vanzdtori interesafi si in cunostinid de couzd. Prima este o valoare
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specificd entitdti; a doua nu este. Valoarea realizabild netd pentru stocuri poate sa
nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare (JAS 2, paragraful 7).

Proprietati imobiliare ocupate de proprietar. Proprietdtie definute (de
proprietar sau de locatar in boza unui confract de leasing financior) penfru a fi
utiizate In productia de bunuri, prestarea de servicii sau in scopuri administrative (1AS
40, paragraful 5.

Imobilliz&@ri corpotale. Active corporale care:

al sunt detinute pentru a fi ufilizate In productia de bunuri sau prestarea de

servicii, penfru a fi Thchirate ferfilor sau pentru a fi folosite in scopuri
administrative; si

b) este preconizat a fi ufilizate pe parcursul mai multor perioade {IAS 16,

paragraful 6).

Valoarea recuperabild. Valoarea recuperabild a unui activ sau unitdfi
generatoare de numerar reprezintd cea mai mare valoare dinfre valoarea sa justd
minus costurile de vdnzare si valoarea sa de utilizare {IAS 36, paragraful 6/,

Valoarea reziduald. Voicarea estimofd pe care ar obfine-o o enfitate din
cedarea unui activ, dupd deducerea costurilor estimate pentru cedare, dacd activul
avea deja vechimea si conditia prevdzutd la sfarsitul duratei de viata utila {IAS 16,
paragraful 8).

Valoare reevaluatd. Valoarea justd a unui activ la data reevaludrii, minus
orice amortizare gcumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere {IAS 16,
paragraful 31).

Durata de viaid utila. Este fie:

a) pericada in care un activ este prevazut o fi disponibil pentru o utilizare

de cdtre o enfifafe; fie

b) numarul de unitdti de productie sou unitati similare preconizate sa se

obfind din actlv, de catre o entitate {IAS 16, paragraful &; 1AS 36,

paragraful 6, IAS 38, paragraful 8).

In ce priveste operatfiunile de leasing, durata de viafd utild este definifd ca
fiind: Pericada estimatd care ramdane, de la inceputu! duratel confractului de leasing,
fard a fi imitatd la acesta, pe parcursu! cdreia se asteaptd ca beneficiile economice
incorporate in activ s fie consumate de cdire entfitate (1AS 17, paragraful 4]

Valeare de ulilizare, Valcarea actuolizatd o vitcareior fluxuri de
frezorerie/numerar preconizate s& se obtind de o un activ sau de la o unifate

generatoare de numerar (iAS 36, paragraful 6},
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