
ROM AN I A
JUDETUL BRAILA

MUNldplUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

:KOTARAREA NR.227

d..in. 27.06.2011

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata
de 273,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului
Braila, situat in Braila, str. Mina Minovici nr. 6A, solicitantei
BACIU VASIL/CA" teren pe care sunt amplasate construetiile C1,
C2 ~i C3, proprietate personala ale acesteia.

CONSILI"UL LOCAL 1VI"UNICIPAL BRAILA.

La initiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum

r;;i cererea inregistrata sub nr. 9500/10.03.2011, prin care numita Baciu
Vasilica solicita concesionarea terenului in suprafata de 273,00 mp, situat In
Braila, str. Mina Minovici nr. 6A;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu r;;i
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum r;;i raportul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinand cont de Sentinta Civila nr. 2771/03.05.2010 a Judecatoriei
Braila, definitiva r;;i irevocabila;

In conformitate cu prevederile art. 4, art. 5 alin. (2) din Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea publica r;;i regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e), art. 21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile r;;i completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009,
completata cu H.C.L.M. nr. 10/26.01.2010, anexa nr. 1.11, pozitia 38 r;;i
H.C.L.M. nr.212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) r;;i (2) lit. c), alin. (5) lit. b) r;;i art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile r;;i completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) r;;i (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile r;;i completarile ulterioare;
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~OTA.~A.STE:

Art. 1: Concesionarea prin Tncredintare directa, pe 0 perioada de
49 ani, a terenului Tn suprafaia de 273,00 mp, apariinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat Tn Braila, str. Mina Minovici nr. 6A, solicitantei
BACIU VASfLlCA" teren pe care sunt amplasate constructiile C1, C2 §i C3,
proprietate personala ale acesteia.

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identifica Tn schita anexata, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3:(1) Redeventa se stabile~te Tn cuantum de 0,146 fei/mp/funa,
conform raportului de evaluare - anexa nr.2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, Tn funciie de
rata inflaiiei.

Art.4: Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Direciia Patrimoniu ~i Direciia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila 0 va comunica celor interesaii.

PRE~EDINTE DE ~EDINTA,

CON~~ASENEAZA
SE ,

FUDULAl H~CEA
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Expert Evaluator lulian-Cosmin Androniu
MEMBRU TITULAR At ASOCIAT/El NAT/ONAtE A EVALUATOR/LOR DIN ROMANIA (A.N.E.V.A.R.)

Romania, Bmi/a, Aleeo Parcului nr.2, bl. A Ibis, sc. J, et. 5, cp. ]5, eLF. 20422930

Cant: R062 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredif Tide:: Bank Sucursala Braifa

Cont R046 BUCU 6543 0032 251) ROO) Alpha Bank Sucursala Broifa

Fax: 0339.874.435. Mob: 0722.635.370. http://www.ocOSJo. mail: oftice@ocos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, Str. Mina Minovici nr. 6. Lot 1, judo Braila,
proprietatea Consiliului Local Municipal Braila

- teren ~i redeventa -

DATA EVALUARII: 06.06.201 J

solicitant: Baciu Vasilica

Braila, iunie 20 I J

AU rights reserved. Copyrights © 2011 Expert Evafuator Androniu lufian Cosmin

Expert Evaluator lulion Cosmin Andronfu Pogirlo J din 2 J



Raport de evafuare imobiliaro

Cuprinsul.

fNTRODUCERE

Scrisoare de Iransmilere

Pagina de litfu

Cuprinsuf

PREM/SELE EVALUARJI

Prezenlarea eva/uatorului

Ipoteze ,i conditii limitative

Scopu!,i uti/izarea evafucrii

Drepturile de proprietate evaluate

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii

Descrierea amp/asamentu/ui

ANALIZA DATELOR Sf CONCLUZII

Va/oarea terenufui

Estimarea redeventei

Calificarea eva/uatoru/ui

Dee/aratia de conformitate (Certifiearea va/orii)

Cone/uzii

ANEXE

Definitii ,i termeni ai eva/ucrii

Doeumentele prezentate
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Report de evduare irnob,iliaro

PREM/SELE EVAWARII

Prezentarea eva/uatoru/ui,

Cosmin Androniu. expert evaluator de intreprinderi )i proprietati imobiliare.

membru titular 01 Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989.

/poteze §i condit;; limitative.

Acest raport de evaluare a lost lacut pe baza urmatoarelor ipoteze )i a altor

ipoteze care apar in cursul raportului:

Nu se asuma nici 0 responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sou a

consideratlilor privind fitlul de proprietate. Se presupune co titful de proprietate este

valabil )i proprietatea poate II v6nduta;

Proprietatea este evaluato co fiind /ibero de orice sarcini;

Se presupune 0 stoponire responsabilo )i 0 administrare competento a

proprletotii;

Inlormatiile lurnizate sunt considerate autentice. dar nu se do nlci 0 garantie

asupra preciziei lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a Ii corecte. Planurile )1 materialul

grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-ii loco 0 imagine

releritoare 10 proprietate;

Se presupune co nu existd aspecte ascunse sou nevizibile ale proprietotil.

subsolulul sou strueturil ce or avea co elect 0 valoare mal mica sou mai mare. Nu se

.asumo nici 0 responsabl/itate pentru asemenea situatii sou pentru obtinerea studii/or

tehnice ce or Ii necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune co proprietatea este in deplino concordanta cu toate

reglementorile locale )i republicane privind mediul inconjurotor;

Se presupune co toate autorizatiile. certillcatele de lunctionare )i alte

documente solicitate de autoritotile legale )i administrative locale sou nationale sou

de cotre organizatii sou Institutii private. au lost sou pot Ii obtinute sou reinnoite

pentru oricare din utilizorile pe care se bazeazo estimdrile valorii din cadrui raportului;
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,Roport de evoii...'ore irrobi,lfcro

Se presupune co utilizarea terenului $i a constructii/or corespunde cu granitele

descrise $i nu exist6 alte servituti, altele decdt cele descrise in rapart;

Evaluotorul nu are cuno$tinto de existenta unor materiale periculoase pe sou

in praprieto te, materiale care pot afecta valoarea proprietotii. Evaluatorul nu are. ,

calitatea $i nici ca/ificarea so detecteze aceste substante. Vola area estimato sk

bazeazo pe ipotelO co nu existo asemenea materiale ce or afeeta valoarea

proprietotii. Nu se asumo nici a responsabilitate pentru asemenea cazuri sou pentril

orice expertizo tehnicd necesaro pentru descoperirea lor;

Acest raport de evaluare a fast e/aborat in urmotoarele condltii generale

limitative:

Orice praportie din valoarea estimato in acest raport, intre teren $i constructie,

este aplicabilo numai pentru utilizarea luato in considerare. Valorile separate pentru

teren $i pentru constructii nu pot Ii utilizate in alte evoluori $i, daco sunt utililOte,

va/orile nu sunt va/abile;

Orice estimare a valorii din acest rapart se aplico proprietotii considera~e in

intregime $i orice divizare in elemente sou drepturi portiaIe va anula aceastb

evaluare;

Detinerea acestui raport sou a copie a acestuia nu do dreptul de a-I face

public;

Potrivit scopu/ui acestei eva/uori, eva/uatorul nu or Ii solicitat so acorde

consu/tanto u/terioaro sou so depuno morturie in instanto, in afara cazului cond

aceasta a fast convenit6, scris $1 in prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in totalltate sou in parte (in special concluziile,

identitatea evaluatoru/ui sou a firme/or cu care a colaborat nu va Ii difuzat in pUb/ic

prin publicitate, refatii publice, $tiri sou prin alte medii de in form are faro aprobarea

scriso $i prealabilo a evaluatoru/ui;

Previziunile sou estimorile de exp/oatare continute in acest raport sunt bazate

pe conditiile actua/e ale pieteL pe factorii anticipati ai olertei $i cererii pe termen

scurt $i 0 economie stabilo in continuare. Prin urmare aceste previziunl se pot schimba

in lunctie de conditiile vi/toare.

Scopu/ ~i utilizarea eva/uiirii,

Scopuf acestui rapart este de a estima va/oarea de piato a terenului din

Broila, Str. Mina Minovici nr. 6, Lot 1. judo Broi/a, proprietatea Consiliului Local

)
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Report de evaluore imob!liar6

Municipal Broila, Tn vederea utilizarii pentru concesiune. 5e mai estlmeazo $1

redeventa anula $i lunara corespunzotoare terenului evaluat.

Proprietaru/ este Primoria Braila 0$0 cum rezu/ta din dec/aratii/e solicitantului.

Raportul de evaluare se face conform 5TANDARDELOR /NTERNATIONALE DE

EVAWARE - EDITIA A OPTA, 2007:

IV5 I - Va/oarea de piato - baze de evaluare

IV52 - Tip uri de valoare diferite de valoarea de piata

IV53 - Raportarea evaluorii

IVA 1- Evaluarea pentru raportarea financiara

GN 1- Evaluarea proprietatii imobiliare

Va/oarea de piato este sumo estimata pentru care 0 proprietate va fi

schimbata, 10 data evaluorii, intre un cumporotor decis $ un vanzotor hotorat, intr-o

tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa 0 activitate de marketing

corespunzatoare, Tn care partile implicate au actionat in cuno$tinto de cauzo,

prudent $i fOra constrangere.

Definitie conform IVS 1.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Consiliului Local Braila 0$0

cum rezultd din declaratiile solie/tantului.

Terenul este liber de construct/i.

Avand in vedere amplasarea terenului Tn imediata vee/notate a spatiului

comercial proprietatea solicitantului, acest teren poate fi folosit Tn coditii corecte.

numai de solicitant pentru extinderea constructie deja existente.
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Raport de evaluare imobiHara

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea imobilului.

Imobilul se afla in Braila, Str. Mina Minoviei nr. 6, Lot I, jUdo Braila, proprietotea

Consiliului Local Municipal Braila $i se ineadreaza in zona a 4-0 mun. BraUa.

Imobilul se eompune teren eu suprafata de 273 mp $i eonstruetii proprietateb

lui Baciu Vasiliea.

Descrierea amplasamentu/ui.

Imobilul se eompune teren eu suprafata de 273 mp.

Pe amplasamentul se afla eonstruetif.

Amplasamentul are ie$ire 10 str. Mina Minoviel.

Exista aeees 10 apa-eanal, eleetrieitate $i gaz metan.

Terenul este imprejmuit.

Veeindtatile sunt proprietati rezidentiale.

Descrierea construcfiilor.

Pe amplasament existd eonstruetif definitive.

Construetiile sunt proprietatea solicitantului 0$0 cum reiese din declaratii.

Construetiile se eompun din:

Corpul C I - Spatiu eomereial, regim de ina/time parter, suprafata eonstruitp

de 33 mp; J

I
Corpu/ C2 - Anexa eu destinatia de eonstruetie anexa, regim de inaltime

parter, suprafata eonstruita de 21 mp; I. ,

, I
Corpul C3 - we eu destinatia de eonstruetie anexa, regim de inaltime parler,

I
suprafata eonstruita de 4 mp: '
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Rapo,rt de evaluare imobilioro

Studiul pietei

Imobilul eva/uat este de tip teren.

Aria pietei este una urbana ~i apartine unei zone periferice de tip rezidentia/ ~i

comercia!' zona este popu/ato av6nd un grad de construire ceo 75%.

Valorile de piato a imobile/or simi/are sunt in scadere (datorito conditiilor

actua/e ale pietei imobiliare).

Piata imobifiara este mai putin activo.

Oferta este mai mare decaf cererea. Piato a cumporotorufui.

Expert Evaluator lulian Cosmin Androniu



Raport ~e evo/uore imobjJjord

ANALIZA DATELOR $/ CONCLUZ/I

Va/oarea terenu/ui.
I

I
i

Metoda comparatiilor directe. :1_

in metoda comparatiei direete. proprietatea imobi/iara eva/uata estb
i i

camparatd cu proprietati/e simi/are ce au fost vdndute recent sau a caror cifre d!=
afer/a sunt cunoscute. Datefe proprietdtifor comparabife sunt prelucrate intr~uh
proces de comparare pentru a demonstra pretul probabil fa care proprietateQ

evafuatd or Ii vdnduto. dacd este oferito pe piatd.

Am afes proprietdti imobifiare asemdndtoare a cdror cifra de ofer/a este cunoscuta

din anunturife imobiliare ~i din bozo de date a eva/uatorufui.

Grlla dafelor de plata in analiza pe perechl de date

PROPRIETAn
ELEMENT

SUBIECT A B C

i
Supratota (mp)

,
,

273.00 480 650 1516

Pret alertal lei RON/mp I
103 91 I 116

I

Pret alertal lei EURO/mp
25 22 I 28

Dreptul de proprletate tronsmls
ocupot de IIber IIber !llber
construcfll

!

Corectia pentru dreptul de proprietate -65% -65% 1-65%,
,

Corecfii pentru dreptul de proprietate, lei -67 -59 I -75

Pret coreetat, lei 36 32 , 40

Cond"" de flnantare normal normal normal normal

Corectie pentru conditii de finontar, !ei 0 0 0

Pret coreetat, lei 36 32 40

Condftll de vonzare oferta oferta plerta
,

Corectii pentru pretul de vanzare -15% -15% /-15%
,

CoreetH penfru pretu! de vanzare, lei -5 -5
,

-6I
I

Pret coreetat, lei 31 27 I 34,

Cond"" de plata <3lunl <3lunl (3lunl

Corectii pentru conditiHe de piata, % -15% ~15% (-15%

emeetie pentru conditii de finantcr, lei -5 -4 -5
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,Raport de evoluare imobifiara

Pret corectat. lei 26 23 29

localizare
Lacu Dulce superioara simi/ara superioara

Corectie pentru tocolizare -8% 5~ -8%- .0

Corectie pentru lacoiizare, lei -2 -I ·2

Pret corectat, lei 24 22 27
-_._--

Dimensiuni, geametrie
similare similare similore

Corecfia pentru geometrie 0% 0% 0%

Corectie pentru geometrie. lei 0 0 0

Pret corectat, lei 24 22 27

Destinatia
rezd rezd rezdcom

Corectic pentru destinatie -20% -20% -20%

eorectic pentru destinatie, lei -5 -4 -5

Pref corectat, lei 19 17 22

Corectia totala neta, lei -84 -73 -94

Corectia fatale neta (% pret ofertot) -81,39% -80,78% -81,39%

Corectia total6 brutCS, lei 84 73 94

Corecfia tatalo brute (% pret aferat) 81,39% 80,78% 81,39%

Valoare estimata de piata lei RON/mp 17,46 lei

EURO/mp 4,23€

Volaare total suprafata lei RON 4.767 lei
273,00 mp

EURO CURS 4,1298 1.154 €

Estimoreo redeventei.

Conform prevederilor legale " Limita minima a pretului concesiunii se

stabile?te, dupa COl, prin hotararea consiliului jUdetean, a Consiliului General al

Municipiului Bucure?ti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea

pretului de vanzare al terenului, Tn conditii de pia to, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente ".

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sou alte costuri

suplimentare, dec! limita minima a concesiunii se va stabili asHel inca! so asigure
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Roport de evoluore imobiliora

recuperarea in minim 25 de ani Ii maxim 49 ani a pretulu'l de vanzare a terenuluL

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. i
Factorul de actualizare s-a determinat pe boza metodei cumularii riscunlof,

astfel:

k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza fora risc

Ri =nscul investitiei Rata de bazo faro risc (Rb) s-a determinat ca fiind i,
; i

media ratei dobanzii de referinta a Bancii Na!ionaie a Romaniei pentru anu! I
2010- 2011

Luna Dobanda
mal.11 6,25
apr.11 6,25
mar.11 6,25
feb. 11 6,25
ian.11 6,25
dec.10 6,25
nov.10 6,25
oct.10 6,25
sep.10 6,25
aug.10 6,25
iul.10 6,25
iun.10 6,50

mai.10 650
MEDIA 6.29

i
I

I

, I
I

, I
i
i

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind a suma a riscurilor. astfef:

\
I

Pentru determinarea redeventei pomim de fa formufa determindrii va/oril dl

piatd si anume: II

;=1 Venit - an.
V=~ . '+Vt IL: (l+k)' i,,
unde Vt = va/oarea terminafa. care este zero in acest caz. deoarece fegisfatib

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune. I
I

Rise exterior 1,50%
facton de mediu (inunda!ii, seceta) 0.50%
modifican posibile ale preturilor la praduse 1.00%
Rise interior 1.00%
caiitatea praduselor 1.00%
TOTAL 2,50%

k'" 6,29% + 2.5% '" 8.79%
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,r;;aport de evo!uore irnob,liiar6

Va/aarea de piata, pe de alfa parte, esfe:

v
;=1 1

rx'----L;: (1 + kr unde r =redeventa anua/a

Penfru deferminarea redeventei anuale ufilizam formula:

Vr = -,---,---
i= 1 1

~ (1 + k)i

17A6/ei/mp
9,99

=1,75/ei / mp / an

Va/oarea redeventei anuale penfru terenul analizaf esfe J.75Iei/mp/an.

Calif/carea evaluaforului.

fc. lu/ian-Cosmin Androniu

Liceniiat Tn economie, abso/vent 01 Academiei de Studii fconomice Bucure5ti,

Facu/tatea de Comert, promotia 1999.

Masferat Tn "Management financiar 5i Tn administraiie publica" 01 Universitatii

Danubius din Galati.

Expert evaluator de Tnfreprinderl 51 propriefati imobiliare $i membru titular 01

Asociafiei Nationale a Evaluatori/or din Romania cu legitimatia $i $tampila nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionala nr. 1441-62/17.01.2010 Alfianz Tir/ac

Asigurari SA.

Absolvent 01 Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru special/tatea

"Evaluarea Proprietatii Imobil/are" $i "Evaluarea Tntreprinderii"

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR":

Standarde Internationale de Evaluare SPIC D-06 - 2007:

Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR":

Rata de Actualizare - Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;
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Report de evaluare imobiliara

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR":

Seminar Formare Tuton SPIC D-19 - 2008:

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVARi':
,

Estimarea costului de oportunitate 01 capitalului D21-0L - 2010:

Certificat de "Auditor in Domeniul CalitOtii" eliberat de Ministerul

Cercetani ~i TIneretului ~i Ministerul Muncii, Familiei ~i Egalitatii de ~anse 2009:

I

Educati$,
I

. i
Certificat de "Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educatie, CercetOrii ~l

TIneretului ~i Ministerul Muncii, Familiei ~i Egalitatii de ~anse 2009, I,

I
Absolvent 01 seminarului din cadrul "Programului de Instruire Continua - ANEVAR1,':

i
,

,
,

Dec/aratia de conform/tate (Cerfiflcarea va/orii).

•

•

•
•

dupa cuno~tintefe evaluatorului intormatiile prezentate In raport

adevarate si corecte;

anafizefe si concluziife raportului de evaluare se bazeaza door

intormatiile prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes personal in praprietatea eva/uata;

taritul evaluarii nu este conditionat de va/oarea raportata;

su11

I
pe

I
I

j

evaluarea a tost elaborata in contormitate cu Coduf de Etica, elI
I

standardefe protesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientu/;

evaluatorul detine pregdtirea pratesionala si experienta necesara f

nimeni, cu exceptio celor care semneaza raportul, nu a tumizat asistentb

pratesionala pentru elaborarea raportului.

•

•

•
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Raport de evaluaTe irnobifiar6

Concluzii.

Va/oarea de piata estimalO a proprietatii teren din Braila, Str. Mina Minovici nr.

6, Lot 1, judo Braila, proprietatea Consiliu/ui Local Municipal Bra/la. este de 4.767/ei (lara

TVA).

Supralala esle de 273 mp.

Solicilont: BACIU VAS/LiCA

Va/oarea de piata este de 17,46 Ie/Imp.

V%oreo estimota a redevenfei onuo/e este de 1,75/ei/mp (total 477 lei).

V%orea estimota a redevenfei lunare este de 0,146 lei/mp (toto/40 lei).

r:::::::~NEV" \J
ec. /ulian·Cosmin Androniu I'~'-)(),

\..../ \
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paragrafuI6).

Roport de eva!uare imobi!iaro

ANEXE

Deftn;f;; §; termeni a; eva/uari;

Standardul International de Apticatie in Evaluare I Evatuarea pentru

raportarea nnandara

Dennitii ate Standardelor Internarionate de Evaluare

Costul de inlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu un activ

modern echivalent, din care se scade cota aferentd ulurii Filice ,i a tuturor formelor

relevante de depreciere ,i optimilare.

Amenajori ale terenului ~i constructii. Clddirile, constructiile sou anumite

modificdn ale terenului, cu caraeter permanent. care presupun cheltuieli de muncd

,i de capital ,i care au scopul de a majora va/oarea sou utilitatea proprietdtii. fie pot

avea modalitdti de utifizare ,i durate de viatd economicd difentd.

Valoare de piata. Sumo estimatd pentru care a proprietate va fi schimbata, /0

data evaludrii, intre un cumpdrator decis ,i un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie cu

pret determinat obiectiv, dupd 0 activitate de marketing corespunzatoare, in care

pdr/ile implicate au actionat in cuno,tinta de caula, prudent ,i fOra constrangere

IIVS 1, paragrafuI3.1).

Proprietate specializata. 0 proprietate care se vinde rar pe piata libera sou

niciodato, cu exceptio cazului in care se vinde intreaga intreprindere sou entitatea

din care face parte, datorita unicildtii sale, relultata din proieetul ,i natura so

specializata, din configuratia so, din manmea, localizarea sou din alte caraetenfticti'I!11
'\.'!:pl

" "'II~ , );

Dennitii ale Standardelor Internationale de Raportare Financiara . ',I
d

. Valoare contabila. Valoarea 10 care un activ este recunoscut dupa ce se

cJJduc amortizarea cumulald, precum ,i pierderea cumulatd din depreciere il)<\i~dj
;'dragrafuI6). : i H,!:il

;: : :: ii!,:::
Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup identificabil de active,

care genereala intrari de numerar in mare masura independente de intrarile de

tluxuri de trezarerie/numerar generate de alte active sou grupuri de active liAS 36,
ill
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RoporT de evaluare imobUiora

Valoarea depreciabila. Costul unui activ sau 0 alta valoore core Tnloeuie,te

eostul Tn situatiile finaneiare. mai putin valoarea reziduala a aetivului (lAS 16,

paragraful 6).

Deprecierea (Amortizarea). Aloearea sistematica a valorii depreeiabile a unui

activ de-a lungul duratei sale de viata uti!a (lAS /6. paragraful 6; lAS 36, Tn paragraful

6).

Durata de via(a economica. fste fie;

a) perioada de-a lungul careia se estimeaza ca un activ este utilizabi!

eeanamie de catre unul sau mai multi utilizatori; fie

b) numarul unitati/or de productie sou al unitatilor similare core se

estimeaza a se obtine prin uti/izarea activului de catre unul sou mai

multi utilizatori (lAS /7. paragroful4).

Vaioarea justa. Sumo pentru care un activ or putea fi sehimbat sou 0 datorie

decontata, de bunavoie, Tntre doua parti interesate affate Tn cuno,tinta de cauza, in

cadrul unei tranzaetii desfa,urate Tn eonditii obiective. cu pretul determinat obiectiv

(lAS 16, paragraful 6).

Valoarea justa minus costurile de vonzare. Valoarea care poate fi obtinuta

din vanzarea unui activ sou a unei unitati generatoare de numerar, in cadrul unei

tranzactii desfa,urate in conditii obiective, Tntre parti interesate ,i in cuno,tinta de

cauza, minus costurile de eedare (lAS 36. paragraful6).

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea contabila (mai mare) ,i

valoarea recuperabila a unui activ sau a unei unitati genera to are de numeror (lAS

36. paragrafu/6).

Investi(ie imobiliara. Proprietatea imobiliaro (un teren sau 0 clodire sou parte

a unei cladiri sau ambele) detinuta (de proprietor sau de locator Tn baza unui

contract de leasing financiar) mai degraba in scopul inchirierii sau pentru cre,tereo

va/orii capitalu/ui sau ambele, decdt pentru:

a) a fi utilizaW Tn productia de bunuri sau prestarea de seNieii sau Tn seopuri

administrative; sau

b) a fi vdnduto pe pareursul desfawrorii normale a activiWtii (lAS 40,

paragraful5).

Valoare realizabila neta. Pretul de vdnzare estimat. ee or putea Ii obtinut pe

pareursul desfawrarii normale a activitatii, mai putin eosturile estimate pentru

finalizarea bunului ,i eosturile necesare vdnzorii (lAS 2, paragraful 6). Valoarea

realizabi/a neta se refero la suma neta pe care 0 entitate se a,teapta so a rea/izeze

din vdnzarea de stocuri pe parcursul desfa,urorii normale a activitatii. Valoarea justo

reflecta suma pentru care acela,i stoc ar putea fi schimbat pe piato, Tntre

cumparatori ,i vdnzatori interesati ,i in cuno,tinta de cauzo. Prima este 0 valoare
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Raport de evofuare imobhiara

Documenfele prezenfafe

MEMORIr TEHNIC - JUSTIFICATIV
IN VEDEREA STA.llILlRlI SITUATIEl JCRIDlCF

A TERE~1}LtlI Sl CONSTRUCTJILOR

QfIl'!J1N1RE1 LUCIltJ-ElI: AM1'LASAREA lMOlllLUUJI.
Docum~ntaiie cadastrala tehnica nece"ara stabilirii situatiei juridice a im0hilului "ituat in intravilanuJ
munidpiului Braila, strada Mina Minovici Dr 6 - Lot 1,

llENJiFfCIARUL LUCRARII·
1::>-, ,.rv VO:!J;'I,.'r:'q

olllF:X;VfJJUCRARlI.
Prezenta lucrare s-a intocmit in vederea stabiliri.i situatiei juridice a terenului si constructii!or din cadml
imobilului situat in intravilanul municipiului Braila, strada Mina Minovici nr 6 ·Lot I

d..MPLASAJ::fENTr.JL 1)E)'CRIEREA IMOBJLlJLfJJ..s.s~~aluea.,a'_
lmohilul an1plasat in intravilanul munic'lpiului Bmila. strada Mina Minovici nr 6 Lot 1 e~i\C fom'~1t .jin

teren intravitan categoria de foJosinta curti- constructii eu suprafata real masurata de 273.00mp pi.:' (',ll'~

~e ana eonstructiile notate pc plan Cl, C2 si C3 Cll suprafata total constrtlha de 58.00mp ~

Caracteristicile conttrlJctiil(lr :
_Cl -- Sp:niu comercial eu suprafata construita de 33.00mp, executat din hoHari. acoperit cu tabla. dotat"
Cll energie clectrica si apa. .
_C2 - Anexa Ctl suprafata construita de 21.00mp. executata din lernn ~i chirpici, aeoperita cu azbocimcn,
- C3 - we ell suprafata construita de 4.00mp. eXcculat din boltari, acoperit ~:u tabla.

VE.ClH41jJILJ2Bi(:RlllREA UAflTf40!L:
Ik__ ~ j VECfN .+~__'" T~B_!:"H01::...~-_~~_~~'=~ -'_~_-·~'''JI~~'-.;~'~4S!TI:1KTIQ1~\~tIT0J-_i
1 NORD i Radu ~ari..m I Gard tabb , l'

t ..··,,~-- ~ ... ~-"-, -.----------.--+------- - --- ~--~ - ---",---.---.-----.---- ".---" - -.• '''----~-,-
: EST 'I Splta L'lv\u ! Nematc:rteJ1wl.t : ~~,07
, ,~!--_ ._'_._._.•' . .--.-----J---,~ _, __'_.. . .. ,_ ,_,~,__L _-;-- ,., _

: SC;O ,SIr. Mina MmoVlc! ! G?rd l.al1b : 1.65+17.:'1
~-~_-_-L_-----_.-,--,~.---.I.--,,-'_'._ '__".' ,__ ,._~_ , ._
: VEST 'I Dut.:! Radu : Gard scandura - - 115.51-- -- ."-----

I , i
Prc7..enta documentatie s-a intoemit in baza declaratiilor proprictarilnr privind hmltele. VeCln3tat'1li' ~,

earacreristicile construetiilor.

Into~mit: :'
ing. Mocariu'Metin.Cosmii\

CONFIDENTIAL. DATE eu CARACTER PERSO~Ar., PRHXCRATE 11\' CONFORMJTA:rE C\...' PREVEDERIU
LEG1I677i2001.0PERATOR 865.
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Executant: ing.
Oat<

PLAN DE SlTUATlE IN VEDEREl\. ~Ti~_.BfLIRh s;;" "~ nEI
JURIDICE A TERENULU[ SI CONSTRUCTIIi.UR

SCARA 1:100

JudetuJ: Braila
Tcritoriul administtativ: Braila
Cod SmUTA: 42682-2
Adresa imobilului: Strada Mina Minovici nr 6 Lot I
Nr. cadastral:
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Stotal masurat -273.00mp

SconslIUita Cl- 33.0Omp
Sconstruita C2 = 21.00Irip
Sconstruita C3 = 4.00mp
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