ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARES NR. 2277

din 227 .06.2011

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafatd
de 273,00 mp, apartindnd domeniului privat al  Municipiului
Braila, situat Tn Braila, str. Mina Minovici nr. 6A, solicitantei
BACIU VASILICA,, teren pe care sunt amplasate constructiile C1,
C2 i C3, proprietate personala ale acesteia.

CONSITI.JUL I.OCAIT . MUNICIPAL BRAIYL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand In vedere referatul de aprobare al Initiatorului, precum
si cererea inregistratd sub nr. 9500/10.03.2011, prin care numita Baciu
Vasilica solicitd concesionarea terenului in suprafata de 273,00 mp, situat in
Braila, str. Mina Minovici nr. 6A;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu si
Directiei Juridic Contencios Administratie Publica Locala, precum si raportul
comisiei de specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinadnd cont de Sentinta Civila nr. 2771/03.05.2010 a Judecatoriei
Braila, definitiva si irevocabil3;

In conformitate cu prevederile art. 4, art. 5 alin. (2) din Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. @), art. 21 lit. a) din L.egea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, H.C.L.M. nr. 51/2009,
completatd cu H.C.L.M. nr. 10/26.01.2010, anexa nr. 1.11, pozitia 38 si
H.C.L.M. nr. 212/2009;

In baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare,

in temeiul art. 45 alin. (1) si (3), coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu
modificarile si completarile uiterioare;



H O TARAS'T E :

Art.1: Concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de
49 ani, a terenului in suprafatd de 273,00 mp, apartinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat Tn Braila, str. Mina Minovici nr. 6A, solicitantei
BACIU VASILICA,, teren pe care sunt amplasate constructiile C1, C2 si C3,
proprietate personala ale acesteia.

Art.2: Terenul prevazut la art. 1 se identificd in schita anexata, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3:(1) Redeventa se stabileste Th cuantum de 0,146 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare - anexa nr.2, parte integranta din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de
rata inflatiei.

Art.4: Prezenta hotardre va fi dusa la indeplinire de Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesat;.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA

SE E}/:
FUDULAICHE MIRCEA






Expert Evaluator lulicin-Cosmin Androniu

MEMBRU TITULAR AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR DIN ROMANIA (AN.EV.AR)
Romania, Braila, Aleea Parcului nr.2, B ATBis, sC. 1, et 5, ap. 15, C.LF, 20422930

Cont: RO62 BACX 0000 0002 6829 8000 UniCredit Tiiac Bonk Sucursala Braila

Cont RO46 BUCU 6543 0032 2511 ROOT Alpha Bank Sucursala Braila

Fax: 0339.874.435, Mob: 0722.635.370, hitp://www.acos.ro, mail: office@acos.ro

RAPORT DE EVALUARE

al terenului din Braila, Sfr. Mina Minovici nr. 6, Lof 1, jud. Brdila,
proprietatea Consiliviui Local Municipal Braila

- teren siredeventa -

DATA EVALUARIL 06.06.2011

solicitanf: Baciv Vasilica

Braila, tunie 2011
All rights reserved. Copyrighfs © 2011 Experf Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Raport de evalvare imobiliard

PREMISELE EVALUARII

Prezentareq evaluaforufui,

Cosmin Androniu, expert evoluator de Infreprinderi si proprietdti imobiliare,
membru fitular al Ascciatiel Naficnale a Evaluatorior din Roménia - ANEVAR cu

Legitimatia nr. 6989,

Ipoteze si conditii limifative.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmdatoarelor ipateze si a altor
ipoteze care aparin cursul raporfului:

Ny se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a
consideratilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca& fitlul de propriefate este
valabil si proprietatea poate fi vandutd;

Proprietatea este evaluata ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpénire responsabild si o adminisfrare competentd o
proprietdti

Informatiile furizate sunt considerate autentice, dar nu se da nici o garantie
asupra preciziel lor;

Toate documentafile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt inciuse numai pentru a gjufa cititerul sé-si facd o imagine
referitfoare la proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se
-asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare peniru descoperirea lor;

Se presupune cd propriefatea esfe In deplind concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurétor;

Se presupune c& toate auforizatile, cerfificatele de functionare. si alte
documente solicitate de auftoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdifre organizatii sau insfitufii private, au fost sau pot fi obtinufe sau refnnoite

penfru oricare din utilizérile pe care se bazeazd estimarile valorii din cadrul raportulvi;
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Roport de evoluors imobiliard

Se presupune cd utilizarea ferenului si a constructilor corespunde cu granitele
descrise si nu exista alte servitufi, altele decdt cele descrise In raport;

Evalyatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculcase pe soU
In propriefote, materiale care pot afecto valoarea proprietdfii. Evaluatorul nu Gﬁé
calitatea §i nici calificarea s& detectere aceste substanfe. Valoarea estimatd sée
bazeozd pe ipotera cd nu existd asemeneg materidle ce or ofectfa vafooreg
proprietdfii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau penfrb
orice expertiz& fehnicd necesard pentru descoperirea ior;

Acest raport de evaluare o fost elaborat In urmafoarele condifii genero.'é
fimitative:

Orice propbnfr'e din valoarea estirmatd in acest raport, infre feren si consfructie,
este aplicabilé numai pentru utiizarea luatd In considerare. Valorife separafe pentru
teren si pentru constructi nu pot fi ufilizate in alte evaludri g, dacd sunt uﬁh’zofé:u

valorile nu sunt valabile; »
4

Orice estimare @ vaiori din acest raport se aplicd proprietdtii considerate h

- . R . . . , e
intregime si orice divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceostd

{
evaluare; o

H
i

Detinerea acestui raport sau o copie a acestuia nu da dreptu! de o face
public;
Potrivit scopului acestei evaludiri, evoluatorul nu ar fi solicitat sé acorde
consultanta ulterioard sau sd depund mdrturie in instantd, In ofara cazului cénd
aceasta a fost convenitd, scris sitn prealabil; |

Continutul acestui raport, atdt in fofalitate sou n parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat In public
prin publicitate, refafii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aoprobarea
scrisa si preglabild o evaluatorului;

Previziunile sau estimdrile de exploatare confinute in acest raport sunt bazo;‘é
pe conditile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai oferfei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimbo

in functie de conditiile viitoare.,

Scopul si utilizarea evaludrii,

Scopul acestui raport este de a estima vaoloorea de piatd a terenului din

Braila, Str. Mina Minovici nr. 6, Lot 1, jud. Brailo, proprietatea Consilivlui Local
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Raport de evaluare imobiliarg

Municipa! Bréila, in vederea utiiizdrii pentfry concesiune. $e mai estimeazrd i
redeventa anuld siflunard corespunzdfoare ferenuiui evaluat.

Proprietfarul este Primdria Brdila asa cum rezultd din declarafille soiicitanfulul,

Raporful de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
EVALUARE —EDITIA A OPTA, 2007:

Vs 1 - Valoarea de piald - baze de evaluare

VS 2 — Tipuri de valoare diferite de vaioarea de piatd

VS 3 — Raporfarea evaludrii

VA 1 - FEvaluarea pentry rapertarea financiard

GN 1 - Fvaluarea proprietdfii imobiliare

Valoareg de piafd este suma estimafd pentru core o propriefate va fi
schimbatd, la data evaludrii, infre un cumpdrétor decis § un vanzdtor hotardt, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o oactivilate de marketing
corespunzdtoare, Tn care pdriile implicate au actionot In cuneshinta de cauzad,
prudent si fard constringere.

Definitie conform IVS 1.

Drepturile de proprietate evaluate.

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine Consifivlui Local Bréila asa
cum rezulta din declaratiile solicitantutui,

Terenul este liber de consfructil.

Avand in vedere amplasarea terenului n imediata vecindtate a spativiui
comercial proprietatea solicifantulul, acest teren poate fi folosit in coditii corecte.

numai de solicitant pentru extinderea construclie dejo existente.
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Rapert de evoluare mobiiard

PREIENTAREA DATELOR

idenfificarea imobilului.

imobilul se afid in Brdila, Sir. Mina Minovici nr. 6, Lot 1, jud. Braila, propriefatea
Consiliviui Local Municipal Brdila si se incadreazd in zona a 4-a mun. Braila.
Imobilut se compune feren cu suprafata de 273 mp si consfructii proprfefafeb

Ui Baciu Vasilica.

i
 Descrierea amplasamentului. ) a )
!

Imobilul se compune teren cu suprafata de 273 mp.
Pe amplasamentul se afld constructii.
Amplasamentu! are jesire la str. Ming Minovici,

Existd acces la apd-conal, elecfricitate si gaz metan.

\
|
!
Terenul este imprejmuif. | :
Vecindtdtite sunt proprietdti rezidentiale. :

__Descrierea constructilor. o

Pe amplasament existd constructii definifive.

Consfructiile sunt proprietatea solicitantului asa cum reiese din declaratii,
Constructiile se compun din: ‘

Corpul C1 — Spafiv comercial, regim de indlfime parter, suprafata consfruif}'c“r '
de 33 mp; | ; |
Corpul C2 - Anexa cu destinafio de consfructie anexd, regim de r“nd!ﬁt‘hb '

parter, suprafata consiruitd de 21 mp;

|

i 1

Corpul C3 - wc cu destinafia de constructie anexd, regim de indlfime parfer;
o

|

suprafafa consiruitd de 4 mp; :
s
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Raport de evaluare imobifiord

Studiul pietei

Imobilul evaluat este de fip teren.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone periferice de tip rezidential §i

cocmercial, zona este populatd avand un grad de construire cca 75%.

Valorile de piafd a imcbilelor similare sunt Th scddere (datoritad conditilor

actuale ale piefei imobiliare],

Piata imobiliard este mai putin activd.

Oferta este mai mare decdf cererea. Piatd a cumpardgtorului.
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. Raport de evalyare imobliarg

ANALIZA DATELOR §I CONCLUZH

Vealoarea terenulul.

Metoda comparafilor directe.

in metoda comparafiei directe, proprietatea imobiliard

evaluatd e?fiﬁ,- :

comparatd cu proprietfdfile similare ce au fost vandute recent sau a caror cifre 50‘1&*

ofertd sunt cunoscute. Dalele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate ?nfriuh

proces de comparare penfry a demonsira pretul probabill la care propriefcféb

evaluatd ar fi véndutd, dacd este ofertd pe piatd.

i
1
5
i
i

Am ales proprietafi imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este cunoscuta

din anunturile imobiliare §i din baza de dote g evoluatorului,

T

Grila datelor de piat@ in analiza pe perechi de date

PROPRIETAT!
ELEMENT .
SUBIECT A B i =

i
Supratata (mp} 273,00 480 650 |1 516
Pret ofertat lat RON/mMP 103 o1 3 : -
Pret ofertat lei EURQ/mo 25 - I 3
Dreptul de propristate tfransmis 23?& ;ﬁ liber liber |‘Ifber
Coreclia penfru dreptul de proprietate -65% -65% f‘-65,n
Corecti pentru dreptul de proprietate, iei -47 -59 | -75
Pret corectat, lei 36 3z . 40
Condtii de tinantare normal normal normial rl‘iormc|
Corectie pentru conditii de finantar, lei 0 0 } 4]
Pret corectat, lei 36 32 _40
Condill de vonzare oferta oferta ;r:;feﬂu
Corectii pentru pretul de vanzare -15% -15% }15%
Corectii pentru pretul de vanzare, lel -5 -5 "; -4
Pret corectat, tef 3 27 E 34

i
Conditil de plata <3 lyni <3 lynl Ta luni
Corectii pentru conditite de piotd, % -15% -15% :15"3
Coreclie pentru conditii de finantar, lei -5 -4 ‘ -5

Expert Evoluator lufion Cosmin Androniu
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Raport de evalucre imobiliard

Pret corectiat, lei 26 23 29
Localizare Lacu Dulce superioara similara superioara
Corectle penfru localizare -8% -5% -8%
Coreclie peniru locatizare, lsi -2 -1 -2
Pret corectat, lei 24 22 27
Dimensiuni. geometrie similare similare similare
Corectia pentru geometie 0% 0% 0%
Corectie peniru geometrie, lei 0 0 0
Pret coreciat, lel 24 22 27
Desfinatia com rexd rezd rezd
Corectia pentru destinatie -20% -20% -20%
Coractia pentru destinatie, lei -5 -4 -5
Pret corectdt, iei 19 17 22
Corectia totald netd, let -84 73 -94
Corectia totald netd (% pret oierfat) -81,39% -80,78% -81,39%
Corectic tofald brutd, e ; 84 73 24
Corectia totald bruta (% pret oferat) 81,39% 80,78% B1,39%
Valoare estimata de piata lei RON/mp 17,46 lei
EURC/mp 423€
Valoare total supratata 27300 mp el RON 4767 lei
EURO CURS 4,1298 1.154 €

Estimareda redeventei.

Conform prevederilor legale " Limila minima o pretului concesiunii se
stabileste, dupd coz, prin hot&rérea consiliviui judetean, a Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local, astfel Incdt sa asigure recuperarea
pretului de vaénzare al ferenului, In conditi de piatd, lo care se adoug® costul

lucrdrilor de infrastructura aferente .

In conditile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costur

supimentare, dect imita minima a concesiunii se va stabili astfel ncat sa asigure

Expert Evaluaior iulion Cosmin Androniu Pagind 9 din 21



Roport de evaluare imobiliard

recuperarea In minim 25 de ani 5l maxim 49 ani a prefului de vanzare a terenului.

i
Pentru aceasta este necesarg determinarea factorutul de actualizare. }

Factorul de actudlizare s-a determinat pe baza metodei cumuldri riscun’fo%,

asifel: ‘
k= Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza ford risc :
Ri = riscul investitiel Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca find |
o
media ratet dobanzii de referintd a Béncii Nationcle a Romaniei pentru Onu[' | _
2010- 2011 :
Luna Dobanda |
mai.11 6,25 .
apr.1l 6,25 .t
mar.11 6,25 Sr o
feb.11 6,25 ‘
ian.11 6,25
dec.10 : 6,25
nov.10 6,25
oct. 10 6,25
sep.10 6,25
aug.10 6,25
iul.10 6,25 b
iun.10 6,50 3 1% '
mai.10 6,50 3
MEDIA 6,29 : ‘
Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscuritor, astfel:
Risc exterior 1,50%
factor de mediu (inundatii, secetq) 0,50%
modificdr posibile ale preturilor la produse 1,00%
Risc interior 1,00%
calitatea produselor 1,00%
TOTAL ' 2,50%
| k=629 +2,57.=8,79%

piafd si

prevede recuperarea intregii valori in primii 25 ani de concesiune,

Expert Evaluator iufion Cosmin Androniu Faging 10 din 21 -

Pentru deferminarea redevenfei pornim de la formula determindrii valoril dd. .
anume: o

V- f Venit — an,
~ (1+k)

unde Vf = valoarea terminala, care esfe zero in acesf caz, deoarece legisiath

oo




Raport de evaluare imobiliard

Valoarea de piatd, pe de alfa parte, este:

f=1 1

(1 + k)l unde r = redeventa anuala
n

Pentru determinarea redevenfei anvale ulilizam formula:

1% _17,46lei I mp

I 999
%(H—k)ﬁ

=175lei / mp /an

Valoarea redeventei anuale penfru terenul analizaf este 1,75 lei/mp/an.

Calificarea evaluatorului.

Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licenfiat in economie, absolvent al Academiel de Studii bconomice Bucurest,
Facultatea de Comert, promaofia 1999,

Mastergt In ,,Management financicr si in administrafie publicd” al Universitati
Danubius din Galati. :

Expert evaluator de Infreprinderi si proprietdti imobilicre si mémbru titular ol
Asociatiei Nationale a Evaiuatorilor din Roménia cu legitimatia si stampilar nr, 6989.

Cerfificat de asigurare profesionald nr. 1441-62/17.01.2010 Allianz Tiiac
Asigurdiri S.A.,

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru speciaiitatea

~Evaluarea Proprietdti Imobiliare” i Evaluarea intreprinderii”

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™:
Standarde Internationale de Evaiuare SPIC D-06 - 2007:

Abscivent al semincrului din cadrut "Programului de Instruire Continug — ANEVAR™
Rata de Actudiizare - Rata de Capitalizare SPIC D-03 - 2007;
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. Report de evoluare imobitard

Absolvent al seminarului din cadrul "Programului de Instruire Confinua — ANEVAR™
Seminar Formare Tutor SPIC D-19 - 2008;

Absolvent al seminaruiul din cadrul "Programului de Instruire Continug - ANEVAR’;’:

Evaluarea pentru Garantarea Imprumutului SPIC D-04 - 2009; .

Absolvenrt al seminarului din cadrut “Programului de instruire Continuo ~ ANEVARI"

Evaluarea activelor necorporale SPIC D-08 - 2009; |

|
Cerfificat de ,Auditor iIn Domeniul Calitati” eliberat de Ministerul Educa?ie.:é-.
-
:

Certificat de ,Mancger de Proiect” eiberal de Ministerul Educatie, Cerce’rc“:rﬁi@'i

Cercetdrii st Tineretului si Ministersd Muncii, Familiel si Egalitati de Sanse 2009;

Tineretului si Ministerul Muncil, Familiet si Egalitatii de Sanse 2009, !,

Absolvent al seminarului din cadrul "Prograrmului de Instruire Confinua - ANEVAR{":

Estimarea costulul de oportunitate al copitalului D21-0L - 2010; e ‘

|
|
_ Declarafia de conformitate (Cerfificarea valorii). - J ’

» dupd cunostinfele evaluatorului  informatiile prezentate In raport 5urf
adevdrate si corecte;

+ andlizele si concluzife raportului de evcluare se bazeazd doar pe
% H

informetiile prezentate in raport;

« evaluatorul nu are nici un interes personal in propriefatea evaluata;
L
» tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea raportata; e

» evaluagrea o fost elaborata in conformitate cu Codul de Ffica, cu
ek
X
s evaiuatorul define preg&tirea profesionala si experienta necesard S

standardele profesionale si cu contractul finstructiunile) cu clienful;

» nimeni, cu excepfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat asistenta

profesionala pentru eloborarea raportului. -
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¢, Lot 1, jud. Brdila, proprietatea Consiliviui Local Municipal Brdila, este de 4.767 lei [fard
TVA).

txpert Evatuafor lulian Cosmin Androniu

Raoport de evatuare imobiliord

Concluzii.

Valoarea de piafd estimatd a proprietdfii teren din Brdila, Str. Mina Minovici nr.

Suprafata este de 273 mp.
Solicitant: BACIU VASILICA

Valoarea de piata este de 17,46 lei/mp.

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de 1,75 lei/mp (total 477 lei).

Valoarea esfimata o redevenfei lunare este de 0,146 lei/mp (fotal 40 lei).

Data: 06.06.2011

EHDROHIY

Expert Evaluator fg_g%;a; ggﬁzgzy

Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniuv 7
e

2 L

T N

Poging 13 ain 21



N ch_c_;d de evo.’gc:re fmobfﬁgrc?
ANEXE

Definitii 5si fermeni ai evaluarii

Standardul International de Aplicafie in Evaluare 1 Evaluarea peniru

raportarea financiard
Definifil ale Standardelor Internafionale de Evaluare

Costul de inlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu un ocfiv
modern echivalent, din care se scade cota aferentd vzurii fizice si a tuturor formelor
relevante de depreciere si optimizare.

Amenagjart ale ferenului si conshructii. Clddirile, consfrucfile scu anumife
modifican ale terenuiui, cu caracter permanent, care prasupun cheltuiell de muncd
st de capital si care aqu scopul de @ majora valoarea sau utilifatea proprietdtii. Ele pot
avea modalitdti de ufilizare s duragte de viatd economicG diferifd.

Valogare de piatd. Suma estimald peniru care o proprietate va fi schimbata, la
data evaludrii Infre un cumpdrétor decis §i un vanzdtor hotdardt, intr-o tranzactie cu
pret determinat obiectiv, dupd o activifafe de marketing corespunzdtoare, i care
odarfile implicate au actionaf in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere
(VS 1, paragraful 3.1).

Proprietate specializatd. O proprietate care se vinde rar pe piata liberd sau
niciodatd, cu excepfia cazului in care se vinde infreaga Intreprindere. sau entifatea
din care face parte, datontd unicitdfi sole. rezultatd din proiectul si natura sa

specializatd, din configuratia sa, din marimeaq, localizarea sau din glfe corocfed§tic1.

' Definitii ale Standardelor internationale de Raportare financiara Gl
‘ Valoare contabild. Voloarea la core un activ este recuncscut dupd ce se
| F
) . - . - . L
deduc amortizarea cumulatd, precum si pierderea cumulatd din depreciere (M&Bd
[ . Cr

;
B ;'
i

H i

]
1
£
t

gédragrofuf é).

PO i

Unitate generatoare de numerar. Cel mai mic grup idenfificabil de active,

care genereazd intrGri de numerar in mare mdasurd independenfe de inirdrile de
fluxuri de frezorerie /numerar generate de alte acfive sau grupuri de active [IAS 36,

Lo

pdragraful ).
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Valoarea depreciabila. Costul unui activ sau o alfd valoare care inlocuieste
costul In situalile financiare, mai putin valoarea reziduald a activuiui (IAS 16,
paragraful 6.

Deprecierea (Amodtizarea). Alocarea sistematicd a valorii depreciabile a unui
activ de-a lungul duratei sale de viatd utila (IAS 16, paragraful 6; 1AS 36, in paragraful
6).

Durata de viatd economicd. Este fie:

aj pericada de-a lungul céreia se estimeazd ¢d un activ este utiizabil

economic de cdfre unul sau mai mulii utilizatori; fie

b) numdarul unitdfilor de productie sau al unitdtilor similare care se

estimeazé& a se cbfine prin utilizarea aclivului de cétre unul sau mai

mulfi utilizatori (IAS 17, paragraful 4).

Valoarea justd. Suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie
decontatd, de bundvoie, intre doud pdrii interesate aflate in cunostinid de cauzd, in
cadrul unei franzactii desfasurate In condifi obiective, cu pretul determinat obiectiv
{IAS 16, paragraful 6).

Vulocxreq justd minus costurile de vanzare. Valoareo care poate fi obfinutda
din vé&nzareq Uﬁu:’ activ saqu ¢ unei unitéli generatcare de numerar, In cadrul unei
tranzacti desfasurate In conditi cbiective, Intre pérfi interesate si In cuncstintd de
cauzd, minus costurile de cedare (IAS 36, paragraful 6).

Pierderea din depreciere. Diferenta dintre valoarea confabild {mai mare) si
valoarea recuperabild a unui activ sau a unei unitafi generatoare de numerar [IAS
36, paragraful &},

Investitie imobillard. Proprietatea imobiliard fun teren sau o clddire sau parte
a unei cladiri sau ambele] definutd (de proprietar sau de locatar ih baza unui
contract de leasing financiar) mai degrabd in scopul inchirierii sau pentru cresterea
valorif capifalului sau ambele, decat pentru:

al a fi ulilizata In produciia de bunuri squ prestarea de servicii sau In scopuri

administrative; sau

b) a fi vandutd pe parcursyl desfdsurdrii normale a activitati {IAS 40,
paragraful 5).

Valoare redlizabila netd. Pretul de vanzare estimot, ce ar putea fi obtinuf pe
parcursul desfdsurdri normale o activitdli, mai putin costurile estimate pentru
finalizarea bunului si costurile necesare vanzarii (IAS 2, paragroful 8). Valoarea
realizabild netd se referd lo suma netd pe care o entitate se asteaptd s o realizeze
din vanzarea de stocuri pe parcursul desfésurdrii normale a acetivitati. Voloarea justa
reflectd suma penfruy care acelasi stoc ar putea fi schimbat pe piatd, intre

cumpardtor si vanzafori interesati si In cunostintd de cauzd. Prima este o valoare
Expert Evoluator ion Cosmin Androniu Paging 15 din 21



Raport de evaluore imobiiard

Documentele prezentate

MEMORIU TEHNIC - JUSTIFICATIV
N VEDEREA STABILIRI SITUATIET JURIDICE
A TERENULUI 8] CONSTRUCTHLOR

DENUMIREA LUCRARIL AMPLASAREA [MOBILULUL

Documentaiie cadastrala tehnica necesara stabilirti situariei juridice a imohilulai situat in intravilanui
municipiaini Braila, strada Mina Minovici nr 6 — lot1,

i

BENEFICIARUL LUCRARIL
o Vs

OBIECTUL LUCRARIT .
Prezenta lucrare s-a intoemit in vederea stabilirii situatiei juridice a terenului si constructilor din cadrul
smobilulut situat in intraviianul municipiului Braila, strada Mina Minoviciaré Lot [,

AMPLASAMENTUL, DESCRIEREA IMOBILULU ce se evolueara .

Imobilul amplasat in intravilanul municipiviul Braila, strada Mina Minovici nr 6 Lot 1 este format din
teren intravilan categoria de folosinta curti - constructii cu suprafata real masurata de 273.00mp pe care
se afla constructiile notate pe ptan C1, C2 s C3 cu suprafata total constroita de 58.00mp
Caracteristicile constryctiilor

- {1 - Spatiu comercial cu suprafata construita de 33.00mp. executat din boltari, acoperit cu tabla, datats
cu energie clectrica 81 apa.

- C2 - Anexa cu suprafata construita de 21.00mp. execntata din lemn si chirpici, acopetita cu azbocimem

- C3 — W cu suprafata construita de 4.00mp, executat din boltari, acoperit cu tabia .

VECINATATI : DESCRIEREA LIMITELOR : —
\ | VECIN | NATURA HOTAR

?ﬂ;\i(SRD i Ra.d-u—.\darian Gard zbia

T"ESAT_“"J",“ﬁhha Liviu T Newatertalizat

: SI_ID f S'l-r Minﬂ f\-ﬂinovmi ’ G;]:&‘}éga"-kk B ‘?‘I‘E}\:fﬁ“ T
[ vp_s?“’i" Duta Radu - ";’?35&32551?&&5~k T 7_1:"?? TToTrmTmTTT

Prezenta documentatie s-a intocmit in baza declaratiilor proprictarilor privind hmtele, vecinatatic
caracteristicile constructiilor,

¢
i

Ini@pmit : .
ing. Mocariy Metin Cosmin-

>
CONFIDENTIAL. DATE CU CARACTER PERSONAL, PRELUCRATE IN C()N!"ORM:}TA'I"E' CU PREVEDERILE
LEGU 6717200 OPERATOR 865, s
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Judetul: Braila

Teritorivl administrativ: Braila

Cod SIRUTA: 42682-2

PLAN DE SITUATIE IN VEDEREA. §TA BRI 577 < THE
JURIDICE A TERENULUI ST CONSTRUCTHLOR
SCARA 1:200

Adresa imobilului: Strada Mina Minovici nr 6 Lot |

Nr. cadastral:

Stotal masurat = 273.00mp

Sconstrujta Cl= 33.00mp
Sconstruita C2 =21.00mp
Sconstruita C3 = 4.00mp
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