ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARARESE NR.111
din 30.03. 2011

Privind: Trecerea din domeniul public, Tn domeniul privat al Municipiului Braila
si concesionarea prin incredintare directd, a terenului in suprafata
totald de 225,00 mp, situat in Braila, Statiunea balnearad Lacu Sarat,
solicitantei S.C. ,,NELISIM PROD” S.R.L. BRAILA, in vederea
amenajarii $i extinderii actualului spatiu comercial.

CONSILIULI.LOCAI. MUNICIPAIL. BERAXIYL.A

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
inregistratd sub nr. 34827/04.10.2010 prin care S.C. ,NELISIM PROD" S.R.L.
Braila solicita concesionarea prin incredintare directa a unui teren in suprafata
de 225,00 mp;

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publicd Locala, precum si raportul comisiei de
specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

In conformitate cu prevederile art.10 raportat la art.4, art.5, alin.(2) din
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia, art.
2 lit. e), art.21 lit. a} din Legea nr. 195/2006 — legea cadru a descentralizarii,
art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, art.20 alin.(1),
lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare si H.C.L.M. nr.212/29.05.2009;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) fit. b), art.121 si art.123 alin.
(1) din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 45 alin.(1) si (3) coroborat cu art.115 alin.(1) fit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificarile si completarile uiterioare;

H O T A RE ST E :

Art.1: Trecerea din domeniul public, in domeniul privat al Municipiului
Braila a terenului in suprafatd de 225,00 mp, teren situat in Municipiul Braila,
Statiunea balneara Lacu Sarat.



Art.2: Concesionarea piin incredintare direct, pe o perioada de 49 ani,
a terenului Tn suprafata totala de 225,00 mp, situat in Braila, Statiunea balneara
Lacu Sarat, solicitantei S.C. ,,NELISIM PROD” S.R.L. BRAILA in vederea
amenajarii si extinderii actualului spatiu comercial.

Art.3: Terenul prevazut la art.1 se identificd in planu! de amplasament si
delimitare a bunului imobil — anexa nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4: (1) Redeventa se stabileste Tn cuantum de 0,406 lei/mp/luna,
conform raportului de evaluare — anexa nr.2, parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, Tn functie de rata
inflatiei.

Art.5: Prezenta hotdrare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului

Braila, prin Directia Patrimoniu i Directia Finantelor Publice Locale, iar
Secretarul Municipiului Braila o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CHIRIAC FRAMQISK IULIAN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

FUDULAIC IRCEA




JUD. BRAILA

PLAN DE AMPLASARMENT S DELIMITARE AL BUNULUI IRFOBIL
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Raport de expertiza tehnica imobiliara

ANEXH KR &
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Raport de evaluare imaobiliara

Scrivoere de transmitere:

Data scrisorii de transmifere: 26.02.2011

Proprictatea: imobil din Statiunea Lacul Sarat  compus din teren in
suprafata de 225,00 mp, proprietate a primariel municipiului Braila.

Interesul in proprietatea evaluatd este acela de a determina
valoarea de piatd si redeventa aferenta terenul mai sus amintit in
vederea concesionarii.

Inspectia proprietdgii si toate investigatiile si analizele necesare au fost
efectuate de evaluator.

Aceastd scrispare este insotitd de un raport complet de evaluare de 10

pagini.

Data evaludrii este 11.03.2011
Valoarea cetimatd doe plotd o proprietdsl cete de 11000 fof fara TVA
11.03.2011

Expert evaluator
Membru Titular Anevar

Ina. Catalin Andrnin
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in suprafata de 225,00 mp, proprietate a primariei

municipiviui Braila.

DATA EVALUARYII: 11.03.2011
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i, INTRODUCERE
Scrisoare de transmitore
Paging de titlu
Cuprinsul

2. PREMISELE EVALUARII
Prezentarea evaluatorului
Ipotere si conditii limitative
Scopul st utilizarca evaluari
Definivea vatoril §i data estiméarii valorii
Drepturite de proprictate cvaluate

3. PREZENTAREA DATELOR
Identificarca proprictatii
Deascrierea amplasarmentuiul
Studiuf pietei

4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZII
Cea mai buna ulitizare a Lerenului considerat liber
Valoarea terenuiul
Calificarea evaluatorulu

Alegeres valorll finate

— ‘-'“ < 10495¢ 0N
L%, ANDRONIU
CATALIK LAURENTIU
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2.

1. Ipoteze st condith Himitative.
| o %

Acest raport de evaluare g fost facul pe baza urmatoarelor ipoteze §i a

altor ipoteze care apar in cursul raportulul:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiel juridice
sau a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ¢a titiu!
de proprietate este valabit i proprietatea poate fi vanduts;
Proprietatea este evaluatéd ca fiind libera de orice sarcini;

Se presupune ¢ stapinire responsabild si 0 administrare competenta a
proprietdtii:

Toate documentatile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile gl
materialut grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta
cititorul sa-si faca o imagine referitoare ta proprietate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietdtii, subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai
micd sau mal mare. Nu se asumd nicl o responsabilitate pentru
asemeanea situatll sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi
necesare pentru descoperirea tor;

Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate
regiermentarile locale si republicane privind mediul inconjurator;

Se presupune & toate autorizatiile, certificatele de functionare gi alte
documente solicitate de autoritdtile tegale si administrative locale sau
nationale sau de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot
fi obtimute sau reinnoite pentru oricare din utitiz&rile pe care se
bazeazd estimarile valorii din cadrut raportului;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenfa unor materiale perictloase
pe sau In proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietatii,
Evaluatorul nu arc calitatea si nici calificarea sa detecteze accste
substante. Valoarea estimatd se bazeazd pe ipoteza ca nu exista
asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprieldtii. Nu se asumad
nici ¢ responsabilitate  pentru asemenea cazurl sau penlru orice

expertizd tehnicd necesara pentry descoperirea lor;

Acest vaporl de evaluare o fost elaborat Wn urmatoarele conditli genorale
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Orice proportie din valoarea estimata in acest raporf, intre teren si
constructie, este aplicabild numai pentru utilizarea luatd Tn considerare.
Valorile separate pentru teren si pentru constructii nu pot fi utilizate in
alte evaluari si, dacd sunt utifizate, valorite nu sunt valabile;

- Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii
considerate in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare;

- Detinerea acestui raporl sau o copie a acestvia nu da dreptul de a-l
face public;

- Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat s acorde
consultantd ultericard sau sa depunad marturie in instanld, in afara
cazului cand aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau In parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat
nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin
alte medii de informare fird aprobarea scrisd si prealabild a
evaluatoruiui;

Previziunile sau estimaérile de exploatare continute in acest raport sunt
bazate pe conditiile actuale ale pletel, pe factorii anticipall al ofertei si
cererll pe termen scurt i o economie stabila in continuare. Prin wrmare

s

aceste provizioni oo not schimbo In functic do conditiite viftoare,

2.2, Scopul st vlilizarea evaludril,

Scopul acestui raport este de a estima valoarea de piata a imobil din
Statiunea Lacul Sarat camipus din teren in suprafata de 225,00 mp,
proprietate a primariei municipiului Braila.

Raportul de evaluare se face conform STANDARDELOR INTERNATIONALE
DE EVALUARE - EDITIA A OPTA, 2007:

= IVS 1 - Valoarea de piatd - baze de evaluare

« IVS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de plata

» IVS 3 - Raportarea evaludrii

* IVA 1 - Evaluarea pentru raportarea financiard

» IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumufutui

« MO Fealapren peonriet B imobalioee

0 104950 % % _
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2.%. Deflngis valorii gf data evaludril,

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzdtor hotarat,
intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd © activitate de marketing
corespunzatoare, In care partile implicate au actionat in cunostintd de cauza,
prudent si fara constréangere,

Definitie conform IVS 1.

Data evaludrii este 11.02.2011

2.4, Drepturile de proprietate evalusic,
Dreptul de proprictate este prival g1 aparline primariel municpivlul Braila
Z. FPREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii.

Proprietatea evaluatd se afla in Statiunea Lacul Sarat, judetul Braila,
Accesul se face din drum neasfaltat.

Inspectia proprietatii s-a efectuat in ziva de 10.03.2011

Terenut este liher si neimpreimuit,

3.2. Descrierea amplasamentului.

In zona se afla alte lotur de teren liber precum si constructii care
deservesc Bava de Tratament din Statiunea Lacul Sarat.

Suprafata toteld este de 225,00 m2,

in apropriere existd proprietdii construite.

ey T e s ey ey F Tires e Do ey ey s e i o0 bt pie it o
Araplasarneniul are seoes o apn, canalizare of eleclidtate.

3.3. Studiul prefel.

Proprietatea evaluatd este una de tip liber. Aria pietei este una rurala .
Zona este slab populatd avand un grad de construire pana la 25%. Valorile de
piata a imobilelor similare sunt in scadere. Piata imobiliard este relativ activa,
cererea si oferta sunt echilibrate insa conditile de finantare sunt reduse,

Pericada de vanzare este de 3 luni. Ritimul de dezvoltare este constant. Interesul

5 AARRREe este mic iar la vanzare este mediu,
% ‘\F e 10495‘ @_
S ANDRONIY B
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. ANALIZA DATELOR 8T CORNCILUZIT
4.1, Cen mal bund ubtfizare & terenulyi considerst liber,

Avand in vedere localizarea amplasamentului cea mai buna utilizare este

cea rezidentiala sau comerciala,
4.2, Cex mai bung utilizare o proprietdtii consideratd construitid:

Utifizare rezidentiala saw comerciala.

4.2, Valeares terenului.

in evaluarea proprietstii imobiliare se va folosi Metoda comparatiilor
directe,

fn metoda comparatiei directe, proprictatea imobiliard evaluatd este
comparata cu proprietatile similare ce au fost vandute recent sau a céror cifre de
oferld sunt cunoscule. Datele proprietdtilor comparabite sunt prelucrate intr-Un
proces de comparare pentru a demonstra pretui probabil la care proprietatea
evaluatad ar fi vanduts, dacd este oferitd pe piata.

Am ales proprietati imobiliare asemandtoare a caror cifra de ofertd este

cunoscutd din  anunturile imobiliare publicate pe www.imobiliare.run.ro si

www.sentor,ro .

Teren de vanzare in
' , Z0na

11.000 euro
Tip teren:
intravilan
Suprafata:
1000 mp
Regim naltime:

Front etradal

Lunnime:

Utiiiiati‘.
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Cale de acces:
Diriirn Duropean
Recomandal pentru
constructii case

TEL. G740/875.1%7
Teren de vanzare in

Tip terern.
extravilan

Suprafata;
1012 mp
Regim inaftime:
Front stradal
24 ml
Lungime:
47 ml
Latime:
24 1ol
Utilitati:
Gaz metan:
ol
Apa curants,
o

Fleotnciiate

Constructio pe e

M I
tclinatia:

drapt

Recomandat pu tris;
C\_J'u i {1’[ Cane

TEL : 0745/368.028

Descriere: Particular vand teren extravilan 12000mp la 200 de m
de iesirea din Lacu Sarat pe partea dreapta catre Silistraru, terenul
se afla la sosea si are o deschidere de 30 m la DN2B, pret 5
eurc/mp, mai detin un teren in aceasi zona dar pe partea cealalta
a soselei , teren extravilan 4000m deschidere de 7 m pret 40. 000
6 r variante auto mai noi de 2002, ambele terenuri au

ANDRON!U




Din analiza tuturor datelor avute la dispozitie rezulta:

PROPRIETATI

ELEMENT S
SUBIECT A B C

Preg ofcrtat 1; R(JN/mp ﬁr47.uowm 42.00 22.00

Dreptui de pmpnetdte traﬁsnus integral | ir;;eé;r'.;%l mtegral o .;;;tegl;él.

Carectia—gentru dreptuim;e proprietate 7 Cl 0% 0.00% 0.00%,

Pred coreciat, e 47,00 42.00 22.00

Conditi de finantore | ;\;rmaﬁ normat | “ normal normal
Corecyie pentru candlyi de finantas, le - ooos | oown | oomk
progcorectat, lei 47,00 w200 | 2200
— Conditii de vénzare N o indep indep indep indep
Corectil pentry pretul de vaﬂzara 0.00% 0.00% 0.00%
—(.Zuc;;ct:ul‘pcl:;tru pretul de vanzare, lea “ 7 T 000 | QUD O.DOMW
i F:rt;; .CQF;‘:;;;;- }ejlwm T o 47.00 42.00 ~ 22.00

Conmgn de ptagé

Preg corectat, lei

Cure’cu pc,nuu cmndv;nle de piagé Y%

Cnrec;se pentru r:cmdi;n de fmantar, fei

-10.00%

sepl. 201[}

-4, iU

42.30

-10.00%

SEPT ?0] 0

-4,20

aug 2010

-15.00%

-3.30

i8.70

S anokony %
CATALIN LA “m -

Locatizare 7 - V s ng;r:;gt!_aml Sa?at Lacul Sarat Exrmgi’i?:tm;:m
Corectie pentry Incalizare 20.00% 30.00% 30.00%
Corectie pentru locatizare, el | s | w3 | se
Pref corectat, lel ” 5G.76 49.14 24.31 |
Dn;;nsr:ml gi’cdr;;’f“;;;'lt’ | ?2‘:4 " 1 l)!)[;.-;;[} ) 1,01“2.’..00 Ar#ui‘;',—(?(}(}‘(){') kkkkkkkk
—CDie;t—I:;fJE;l;;ti geometrie '" - o -TOC:OI ~-20.00% L :;ELOO%
Coraclie pantra genme‘et:'ie_,—;;; ______ ) -4,23 -7, 5;‘” N -3.74 7
prefcorectat, let ”4553”WWW”””41QB R
oot ] e | e J
C‘.mec;;ia pentru destinatie ! 5.00% 10.00% | 10.00%,
Corectia pentru destmatie le; 2.33 4.16 ! 2.66
pecorectat, @ || awss | a5 22,63
ARl e, e 6.60 e | 4o
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Corectia totald netd (% prel ofertat) -0.14 -0.18 -0.23
Corectia totald brutd, lei 11.206 1592 14.71
Corectia totald brutd (% pret oferat) 0.24 0.38 0.67

Valoarea de piata prin metoda comparatiilor directe este de 48.86 lei

RON/mp. Valoarea a fost aleasd deoarece Comparabila A are corectia bruta totala
cea mal micd 24 %.

Vatoarca de plata o lerenoiui va T s e 11.000 let
4,5, Alegerea valoril finale.

Ca rezultat al investigatitior si analizelor mele, in opinia mea, valoarea te
platd a imobil din Statiunea Lacul Sarat compus din teren in suprafata de
225,00 mp, proprietate a primariei municipiului Braila este de :

11.000 lei (fara TVA}

Aceastd valoare a fost obtinutd prin metoda comparatiilor,

Redeventa aforenta acostui lot de teren este de { calculul in Anexa) &
0,406 lei/mp/luna

Alegerea acestel valori este justificatd de acuratetea metodel s de

influcnie mare pe tare v are piala imobiliara In aplicarca arestel metode.

Data: £1.03.201%
Expert evaluator

Membru Titular Anevar

W e t0495e
S, _ ANDRORIU
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