
ROM AN I A
JUDETUL BRAILA

MUNldplUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

.H.OTARAREA NR.S5

din. 21.02.2011

Privind: Concesionarea prin Incredintare directa a terenului In suprafata de
1139,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Braila,
situat In Braila, $os. Ramnicu Sarat nr.111 lot 2/2, solicitantei
S.C. "TRANSALGEO" SR.L. Braila, teren pe care sunt amplasate
constructiile C1 (fost C3), C3 (fost C6) i?i C4 (fost C7), proprietatea
acesteia.

CONSILIUL LOCAL lYIUNICIPAL BR.A.ILA-

La initiativa Primarului Municipiului Braila;
Avand In vedere referatul de aprobare al initiatorului i?i cererea

Inregistrata sub nr. 1537/14.01.2011 a S.C."TRANSALGEO" S.R.L. Braila;
Vazand raportul comun al Direc~iei Patrimoniu i?i Direc~iei Juridic

Contencios Administratie Publica Locala, precum i?i raportul comisiei de
specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tinand cont de Sentinta civila nr. 331/FCA din 04.11.2008 a
Tribunalului Braila, ramasa definitiva 9i irevocabila, prin care s-a anulat
H.C.L.M. nr.302/28.09.2007;

in conformitate cu prevederile artA, art.5, alin. (2) din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica 9i regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e), art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile 9i completarile ulterioare, art.20 alin.(1), lit.e) din
Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile 9i
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/2009, completata cu H.C.L.M.
nr.24/31.01.2011, Anexa nr.1.23, pozitia 8 9i H.C.L.M. nr.212/29.05.2009;

in baza art. 36 alin. (1) 9i (2) lit. ~), alin. (5) lit. b) 9i art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile i?i completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin.(1) 9i (3) coroborat cu art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile 9i completarile ulterioare;
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H:OTAR-ASTE:

Art,1: Concesionarea prin Incredin~are directa, pe 0 perioada de
49 ani, a terenului In suprafa~a de 1139,00 mp, apa~inand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat In Braila, $os. Ramnicu Sarat nr.111 lot 2/2,
solicitantei S.C. "TRANSALGEO" S.R.L. Braila, teren pe care sunt
amplasate construc~iile C1 (fost C3) - depozit In suprafata de 5,00 mp, C3
(fost C6) - chio~c In suprafata de 7,00 mp ~i C4 (fost C7) - cabina poarta In
suprafata de 21,00 mp, proprietatea acesteia.

Art,2: Terenul prevazut la art.1 se identifica In schita anexata, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art,3: (1) Redeventa se stabile~te In cuantum de 1,62 lei/mp/an,
respectiv 0,135 leilmp/luna, conform raportului de evaluare, parte integranta
din prezenta hotarare.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, In func~ie de rata
inflatiei.

Art.4: Prezenta hotarare va fi dusa la Indeplinire de Primarul
Municipiului Brai/a, prin Directia Patrimoniu ~i Direc~ia Finante10r Pub/ice
Locale, iar Secretaru/ Municipiului Braila 0 va comunica celor interesati.

PRE$EPI~:r.FDE $EDINTA,

CONTRAtzSl7.MNEAZA
SEC·." AR,

FUDU;;'" HE ~'RCEA
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RAPORTDEEVALUARE

Teren categoria curti constructii , in suprafata de 1.139mp,
apartinand Primariei municipiului Braila, situat in intravilanul orasului
Braila, sos.Ram.nicu Sarat nr.111, lot 2/2

Beneficiar: SC TRANSALGEO SRL Braila

Intocmit: Ing.Dinu Valerica
Ing.lon Marcel



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN LIBER

EVALUATORI DINU VALERICA, ION MARCEL
1. Legitima!ie ANEVAR Nr. 9106,1004 :3503/1998:

Parafa \'alabila 1011

finn3

Adresa cvalualonl1ui • Ora~ul: BRAILA
• B-dul. Dorobautilor nr. 9, bloc A9, seara 3, etaj 4, apartament 56
• B-dul Dorobantilor nr.9,bloe A9, seara 3,etaj 4,apartament 53
• Tel. 0741265246: 0744541251
• Fax: 0239681438
• E-mail: dinu ,'alerica@Yahoo.com: sad marcel(iiYahoo.com

CLIENT (cel care S.C. TRANSALGEO S.R.L. Braila
2. plate~te executarea

raportului)
Solicitm1tul raponului • S.C. TRANSALGEO S.R.L. Braila

Adresa • Orasul:Braila. sos.Ranmicu Sara! m.lll

DESTINATARUL SC TRANSALGEO S.R.. Braila
RAPORTULUI

PROPRIETATEA ProprieIme rczid\::l1tiali1 compusa din:
3. EVALUATA TEREN - supral'lta 1.l39mp:

(conform inspectieO
- categoria: intr{lvilan,cmegoria curti -constl1lctij , inlra\'ilmml orasului Braila:

- terenul se identHica in : sos.Ra1l111icu S,:lralllL III -]ot2.1.

- Tcren Cll constructii.

Proprietar i\.,funicipiul Brai1.~l

Adresa propriet~lii • Braita, sos.Ramnicll S~m:lt nr.l11-10t 22.

Conditii limitati\'c Neconcordmne ell documeme de proprielatc si de cadaslrn -NU
deosebite

4. DECLARAREA YALORII

VALOAREA DE PlATA O,38Euro/mp/an sau 439 Euro/an

A REDEVENTEI EST/MATA echivalent 1,62Ieilmp/an sau 1.8451ei/an

PENTRU TEREN
VALOAREA NU CONTINE TVA.
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5. EVALUARE
SCOPUL Estimarea valorii de piata a redeventei penUll teren.

EVALUARII
DATA Inspeqia a fost eleemata de eatre Dinu Valeriea la dma de 20.01.201 I.

INSPECTIEI
PROPRIETATII

DATA 21.01.2011
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

CURS DE 1 EURO = 4.2671 LEI.
SCHIMB BNR LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

6. DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

• Descrierea proprietatii. contorm CF:

Teren intravilan. categoria curti-constmctii. - situat in intravilallul
1l1lmicipiului BraHa. sos.Ramnicu Sarat . 111".111- lot 2:2;

Canea F\U1ciara nr. 70742.N.Braila. Nr. cadastral :70742

• PropIietaT si dobal1dire: Municipiul Braila in baza Semimei civile
nr.6782il 0.09.1997. emisa de Judeeatoria Braila. Deeizie eivila
Ilr.72,:S.02.1998 a Tribunalului BraHa , contractu} de panaj yohmtar aut.
Nr.1047.5.02.2008 BN SC VARGA &ASOCIATII. doeumentmie avizma
eu nr. J724:17.01.2008 OCPI Braila.

",.

MENTIUNI I: Situa\ia
priYind Canea flmciara

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA'

•

•

Are Carte fllllciara nL 70742·N,Braila.

Supraialu inregisu"ata in docmnenHqia cadastmIa:
TEREN: S = I. I 39mp :

in ANEXA nr. 1 este pre2emma copia plmml11i de sltuHlie
in ANEXA 1lI. 2 este prezemata copia extrasului CF pentl1l intormare

8. UTILIZAREA ACTUAL..\ Drepl de lolosil1la in favoarea SC TRA;\SALGEO S.R.L Braila.
A PROPRIETATIl

9. DESCRlEREA ZO>iEl DE A~lPLASARE

lO'\'A DE A,\IPLASARE • In municipal Braila. 111 lonH pcriiCrica a ora511lui BraiJa. cu acces direct
la 50S. Rumnicu Sarae in apropicre de cart. Lacu Dulce si cart.Chercea.
Zona in care esle amplasat eslC in 5tagnare.

• Pe teren se aila cOllstmctiile: C?I,C6.si C7:

ARTERE l11PORTANTE
DE CIRCULAT/E iN
APROPIERE

CARACTERUL
EDlLITAR AL ZONEl

UTILITATI EDILITARE

• Sunt anere rutiere nnmicipale importamc.
• Caliunea rClelelor de tran5p0l1: nsnlltate ,circulate, accesibile.

Tipul zonei
• Urban. periferica. zona 4. in stagnare.
In zona se aHa:
• Retea de transport in comun In apropiere . eu m~11oace de transport

sul1ciente
• Unitali comerciale :
• Relca urbana de energic electrica: exiSleJlfti
• ReIca urbana de npiLexislenlG
• Rqea urbana de tennoticare: inexislellla
• Relca urbana de gaze:exisrelllo
• Reica urbrma de canalizare:e.yislen16
• Retea urbana de telefonie: cxiSlCWO

• Altele
AMBIENT • Relative imens.



CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTVL

Zona de referin!a medie, amplasare relariv /avorabiUi in cadml zonei .

10. DESCRIEREA TERENULUI
Tipul (arnplasar'e in cadml • IntravilarlUI orasului Braila.
locali/atii)
Regim economic • Careeoria de folosinta -curti -commlctii
Supra/lna teren • S - 1.139 IUP ;

Deschiderea la strada • Acces la dnun astalta\.
Tip dnuu de acces • as/altat

11. CARACTERISTICILE Plat. lara denivelari, acoperit cu vegetatie.
TERENULUI
Dimensiul1i • 1.139 m\)
Forma • drepnlllehiulara
Utilitati existente pe Apa. energie electrica. cana1izare:
proprietare
Utilitati existente la Iimita • Energie electrica. apa. canalizare 5i gaze:
proprietatii
\/ecinatati • N -sos.Ra111uicll Sara!

• E -SC COMERCIAL ASTOR SRL sl lot3
• S- OboT Primaria BraHa

· V- SC AGRIDELTA SERV SRL
Inclinare • plar,
SHIre teren • blU13

Alte simatii • Nu se CHIlDSC:

Restrictii de consmure • Nu se CUllOSC

12. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51 • Pia~a redeventei pelltru terenmilor categoria curti -cansU"uetii:
SUBPIETEI

NATURA ZONEl · Zona comerciala si reziderlliala in apropiere.
• Din P1.U1Ct de vedere edilitar: zona in stagnare

· Din pUllet de \'cdcre economic: zona in stagnare

OFERTA DE · In stagnare
PROPRlETATJ
IMOBJLlARE SJMILARE

CEREREADE • In stagnare
PROPRIETATI
SIMILARE

ECHILlBRUL PIETEI • Dczechilibru in fh\'oarea o±ertei
(RAPORTUL CERERE
OFERTA)

PRETURIDE • Minim:03 ECROmp, an
INCHIRIERE iN ZONA • Maxim: 1 EURO,mp,an
PENTRU PROPRIETATI
SIMJLARE
0plional: PRE1URI DE • ?\.1inim :O,3Euro,1l1p,an
INCHIRIERE IN ZONA • }'faxill1 :I Euror"mp,'an
VECINA PENTRU
PROPRJETATI
SIMILARE

CONCLUZlI 51 TENDlNTE • In echilibru:
PRIVIND PlATA • Tendinj2 de cre~tere iu 1)1\"oarea OFERTEI
PROPRIETAT!I REZULTATUL CERCETARlI: posibilitalea scaderii preturilor etc.



13. I DEFINfTIf
• VALOREA DE PlATA
Vafoarea de piala repre::.inta slIma estimata pemru care 0 proprietate va ji schimbata. fa data evaillarii, intre
lin cumparator decis it un valcator kotarat, fntr-o tratt=acrie ell pre! determinat obiectil', dupa 0 actil'itate de
marketil1g cOreSplll1::.alOare. ill care par(ile implicate all aclial1at ill clll1o}til1(a de call::.a, prlldel1t }i feira
cOl1strtil1gere.

13.2 fPOTEZE Sf CONDlTIf LIMITATIVE:
1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ~i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de

catre 0 terta persoana lara oblinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, automlui evaluarii , asa cum se
precizeaza la pct.8 de mai .ios. Nu se asuma responsabilitatea fala de nici 0 alta persoana in afara clientului,
destinatarului evaluarii ~i celor care au oblinut acordul scris ~i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de arice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau aetiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare i~i pastreaza valabilitatea numai in situalia in care conditiile de piata. reprezentate de
factoni economici, sociali ~i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului
de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu sunt cunoscute de carre evaluator. in acest sens se
precizeaza ca nu au fost lacute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate
este valabil ~i se pome tranzaet!ona, ca nu exista datorii care au Iegaturn cu proprietatea evaluata ~i aceasta nu
este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista 0 asemenea situalie ~i este cunoscuta, aceasta este
menlionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se ana in posesie legaIa
(titlul de proprietate este valabil) ~i responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documenta!iile de urbanism,
Iegilc de construetie ~i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerin!e, valoarea de
piala va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul dc evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprieta!ii ~i este realizata pentru a aj~ta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. in
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea VOl' avea prioritate.

6. Daca nu sc arata altfel in raport, se in!elcge ca evaluatorul nu are cuno~tin!a asupra starii ascunse sau invizibile
a proprietalii (inclusiv, dar lara a sc limita doar la acestea, starca ~i structura solului. structura fizicii, sistemele
mecaniee ~i alte sisteme de funqionare, funda!ia, etc.), sau asupra condiliilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe 0 proprietate invecinata, inelusiv prezenta substantelor periculoase.
substantelor toxice etc.), care pot majora sau mic~ora valoarea proprietalii. Se presupune ca nn exista astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspec!iei, san nu au devenit vizibile in perioada efectuarii
anahzei obi~nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu ofera garanIii ex.plicite sau
ilnplicite in privinta starii in care se aDa proprietatea ~i nu este responsabiJ pentru existenra unor astfel de
situa!ii ~i a eventualelor lor consecinle ~i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

7. Evaluatorul ob!ine informati;' estimari ~i opinii necesare ;ntocmirii rap011ului de evaluare, din surse pe care Ie
considera a fi credibile ~i evaluatorul considera ca aces!ea sunt adevarate ~i corecte. Evaluatoriulnu i~i asum~

responsabilitatea in priv;n!a acuratele; informa!iilor furnizate de terte parli.
8. Con!inutuI acestui raport este confiden!ial pentru client ~i destinatar ~i autorul nu il VOl' dezv~lui unei terte

persoane, cu excep!ia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare ~iisau atunci ciind
proprietatea a intrat in atenlia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-~i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre elient ~i in scopul precizat in raport.

10. Consimlamantu! scr;s al evaluatorului ~i al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie oblinut ;nainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in arice scop, de catre arice
persoana, cu exceplia clientului ~i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluMii care au fost preciza!i in
rap011. Consim!amantul scns ~i aprobarea trebuie oblinute inainte ca raportul de evaluarc (sau orieare parte a
sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terle pfu1i, inclus;v altor creditori ipotecari, al!ii dedt elientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memori;, publicitate, rela!ii publice, informa!ii, \':lnzare sau alte
mijloacc. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului propliett\!ii evaluate, iar valoarea prezentata ;n
raportul de evaluare nu are legiitura cu valoarea de asigurare.

~,
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13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este eompletat cu fotografii din care rezultii incadrarea in zona in care se afla proprietatea ~i

minim fotografii de pe teren. in procesul de evaluare se utilizeaza date ~i informalii in EURO ,conversia in alte
valute urmiind a fi efectuata de ciilre destinatar.

13.4. SURSE DE 1NFORMARE

• Valorile de tranzaqionare ale comparabilelor au fost preluate din uTI11atoarele surse:
pentru COMPARABILA A: Obiectiv /8.12.2010;
pentru COMPARABILA B: Obiectiv/8.12.20IO;
pentru COMPARABILA C: Obiectiv/8.12.2010 ;

14. DECLARAT/E DE CONFORM/TATE
Ca elaborator declara eii raportul de evaluare. pe care il semnez, a fost realizat in concordanla cu reglementarile
Standardelor Internalionale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i condiliile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca
nu am nici 0 relalie particulara cu clientul ~i nici un interes actual sau viitor fala de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
funqie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aeeste condilii. subsemnatul. in cahtate de elaborator . imi asum
responsabilitatea pentru datele ~i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cuno~tinla de cauza ~i cu buna credinp ca:
AfirmaIiile declarate de catre mine ~i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate ~i corecte. Estimarile ~i concluziile
se bazeaza pe informalii ~i date considerate de ciilre evaluator ca fiind adevarate ~i corecte, precum ~i pe concluziile
inspeqiei asupra proprietiilii. pe care am efectuat-o la data 20.01.201 I.
Analizele. opiniile ~i concluziile mele suntlimitate doar dc ipotezele ~i concluziile limitative mentionate 1i sunt
analizele. opiniile ~i concluziile mele profesionale personale. impartiale ~i nepaninitoare.
Nu am interese anterioare. prezente sau viitoare in privinta propriet<l]ii imobiliare care face obiectul prezentului
rapon de evaluare ~i nu am niei un interes personal privind partile implicate in prezenla misiune. exceptie fiicand
roiul mentionat aici.
Impliearea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilitlegat
de marimea valorii estimate sau impus de destinatanLI evaluarii ~i legat de produc.crca unui evenlmcnt care
favorizeaza cauza clientului in funqic de opinia mea.
Analizele, opiniile ~i concluziiie mele au fost formulate. la fcl ca ~i intocmirea acestui raport. in coneordan15 eu
Standardele Internationale de Evaluare.
Posed cuno~tintcle ~i expel~enta neeesare indcplinirii misiunii in mod competent. Cu excePtia persoanelor
mentionate in raponul de evaluare. niei 0 alta persoana nu mi-a aeordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16.EVALUARE
Data evaluarii proprietatii este 21.01.20 II. Procesul de evaluare a utilizat informatii referitoare la nivelul preturilor
terenurilor din Braila, la nivelullunii decembrie 2010, pre1uate din presa si de la agentiile imobiliare din oras.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului s-a parcurs urmatoarele doua etape :
- s-a estimat valoarea terenului utilizand abordarea comparatiei directe
- s-a estimat valoarea de piata a redeventei terenului utilizand abordarea pe baza de randament - multiplicatorul
chiriei brute;

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei directe
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unor terenuri similare si compararii acestora cu
subiectul de evaluat. Preturile si informatiile referitoare la tranzactii sunt analizate pentru dcternlinarca
caracteristicilor inferioare, superioare sau identice cu proprietatea de evaluat si cuantificarea acestora.
Valoarea de piata a unei proprietati este in rclatie directa cn preturilc proprietatilor comparabilc(similare) si
competitive.

i
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Valoarea terenului s-a estimat utilizand abordarea prin comparatii directe pentm situatia in care terenu! este liber.
Valori!e obtinute sunt prezentate in Anexa nrA, tab.! si tab.2.

Proprietati comparabile :
Teren A: Teren Cazasu, S=500mp,deschidere 21m, 30.000lei;
Teren B: Teren Ramnicu Sarat , S=280mp, deschidere !Om, zona pod Ramnicu Sarat, !!.OOOEuro;
TerenC: Teren Cazasu, S=40Omp, 8Euro/mp;

Estimarea valorii redeventei terenului - metoda multiplicatorului chiriei brute
Pentm estimare s-au utilizat valoarea chiriei de piata pentm zona respectiva :
Comparabila ! : teren S= 500mp, 0,4Euro/mp/an ;
Comparabi!a 2 : teren S= 28Omp, 0,4 Euro/mp/an ;
Comparabila 3 : teren, S= 40Omp, 0,35Euro/mp/an
Valorile estimate sunt prezentate in tab.nr.3 din Anexa nrA .

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOl, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE cA
VALOAREA DE PlATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PlATA A O,38Euro/mp/an sau 439 Euro/an

REDEVENTEI RECOMANDA TA echiva!ent 1,62Iei/mp/an sau 1.8451ei/an

VALOAREA DE PlATA A FOST MULTIPLICATORULUI BRUT AL
DETERMINATA PRIN METODA CHIRIEI

VALOAREA DE PlATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATORI:

Dinu Valerica
Jon Marcel
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