ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREASA NIR.SS

din 2% . OZ2.2011L

Privind: Concesionarea prin incredintare directa a terenului in suprafata de
1139,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Bréila,
situat in Braila, $os. Ramnicu Sarat nr.111 lot 2/2, solicitantei
S.C.”TRANSALGEO” S.R.L. Briila, teren pe care sunt amplasate
constructiile C1 (fost C3), C3 (fost C6) si C4 (fost C7), proprietatea
acesteia.

CONSIIJUIL.E . OCAL - MUNICIFAIL. BRAIL.S

La initiativa Primarului Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului si cererea
inregistratéd sub nr. 1537/14.01.2011 a S.C."TRANSALGEQO” S.R.L. Braila;

Vazand raportul comun al Directiei Patrimoniu si Directiei Juridic
Contencios Administratie Publicd Locald, precum si raportul comisiei de
specialitate nr.2 din cadrul C.L.M. Braila;

Tindnd cont de Sentinta civilda nr. 331/FCA din 04.11.2008 a
Tribunalulul Braila, ramasa definitivd si irevocabila, prin care s-a anulat
H.C.L.M. nr.302/28.09.2007;

in conformitate cu prevederile art.4, art.5, alin.(2) din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publicad si regimul juridic al acesteia, art. 2
lit. e), art.21 lit. a) din Legea nr. 195/2006 - legea cadru a descentralizarii,
Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.20 alin.(1), iit.e) din
lLegea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.C.L.M. nr.51/2009, completatd cu H.C.L.M.
nr.24/31.01.2011, Anexa nr.1.23, pozitia 8 si H.C.L.M. nr.212/29.05.2009;

in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin.(1) si (3) coroborat cu art.115 alin.(1) lit. b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;



H OT A R AS'T E

Art.1: Concesionarea prin incredintare directa, pe o perioada de
49 ani, a terenului in suprafata de 1739,00 mp, apartinand domeniului privat
al Municipiului Braila, situat in Braila, Sos. Ramnicu Sarat nr.111 lot 2/2,
solicitantei S.C.”"TRANSALGEQ” S.R.L. Braila, teren pe care sunt
amplasate constructiile C1 (fost C3) — depozit in suprafata de 5,00 mp, C3
(fost C6) — chiosc Tn suprafata de 7,00 mp si C4 (fost C7) — cabina poarta in
suprafata de 21,00 mp, proprietatea acesteia.

Art.2: Terenul prevazut la art.1 se identificd Tn schita anexats, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3: (1) Redeventa se stabileste in cuantum de 1,62 lei/mp/an,
respectiv 0,135 lei/mp/luna, conform raportului de evaluare, parte integranta

din prezenta hotarére.

(2) Cuantumul redeventei se actualizeaza anual, in functie de rata
inflatiei.

Art.4: Prezenta hotarére va fi dusad la indeplinire de Primarul

Municipiuiui Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice
Locale, iar Secretarul Municipiului Bréila o va comunica celor interesati.

PRE$EDINTE DE SEDINTA,

BUTEICA 'DAN

FUDULAICHE MIRCEA
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RAPORT DE EVALUARE

Teren categoria curti constructii , in suprafata de 1.139mp,
apartinand Primariei municipiului Braila, situat in intravilanul orasului
Braila, sos.Ramnicu Sarat nr.111, lot 2/2

Beneficiar: SC TRANSALGEO SRL Braila

Intocmit: Ing.Dinu Valerica
Ing.lon Marcel



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN LIBER

EVALUATOR! | DINU VALERICA. ION MARCEL

T- [Legitimaric ANEVAR Nr. 91062004 :3503/1998;
Parafa valabila 2011
Finua
Adresa evaluatorului * Orasul: BRAILA

» B-dul. Dorobantilor nr. 9, bloc AY, scara 3, etaj 4, apartament 56
= B-dul Dorebantilor nr.%,bloc A9, scara 3,etaj 4. apartament 53

= Tel. 0741205246: 074454125}

= Fax: 239681438

. E-mail: dinu_valerica@ vahoo.com: sad marcel@ vahoo.com

CLIENT  (cel care | 5.C . TRANSALGEO S.R.L. Braila

2. plateste executarea
raporiutui)
Solicitantul raporiuhui . $.C. TRANSALGEO S.R.L. Braila
Adresa . . Orasul:Braila, sos.Ramnicy Sarm wr 111
DESTINATARUL 5.C. TRANSALGEO S.R.. Braila
RAPORTULUI

PROPRIETATEA Proprictaie rezidentiald compusd din:
3. |EVALUA TA .| TEREN — suprafata 1.13%mp :
(confonm inspectief} o . . . L . . .

- categoria: mtravilan.categoria curti -constructii . intravilanu! erasului Braila:
~ terenul se identifica in : sos. Ramnicu Saratnr. 113 —let2.2.

- Teren cu constructii,

Proprietar Municipiu! Braila

Adresa proprietagii ol Braila. sos. Ramntcu Sarat, nr.111-jot 2.2,

Conditii limitative Neconcordante cu decumente de proprietate si de cadasiru -NU
deosebite

4. | DECLARAREA VALORI
VALOAREA DE PIATA 0,38FEuro/mp/an sau 439 Euro/an

A REDEVENTE]! ESTIMATA echivalent 1,62lei/mp/an sau 1.845lei/an
PENTRU TEREN

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

PR WALUATS,
3 9106 %o
2 DIRY 2
2 yALERICA & o2

I/; SiL- ”/(3'/\,6 S
fUA TOR h‘?\*&

CrderALapn. 10N @;ﬁ'
ANEVaR +

,f VALUATO <48
AR
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5. |EVALUARE
SCOPUL Estimarea valorii de piata a redeventei peniru teren.
EVALUARII
DATA Inspeciia o fost efectuara de cawe Dinu Valerica Ia dmade 20.01.2011.
INSPECTIE!
PROPRIETATH
DATA 21.01.2011
INTOCMIRN
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE | 1 EURO =4.2671 LE],
SCHIMB BNR LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULU! DE
EVALUARE
6. |DATE PRIVIND - L - ]
DREPTUL DE . Descrierea proprietatii, conform CF:
PROPRIETATE Teren inmavilan, categoria curti-constructi, - situat i intravilanul
municipiuiui Braila, sos, Ranmicu Sarat , nr. 111- lot 2:2;
Cartea Funciara nr. 70742 N.Braila, Nr. cadastral ;70742
= Proprietar si dobdndire; Municipiul Braila in baza Semimei civile
nr.6782/10.09.1997, emisa de Judecatoria Braila, Decizie civila
nr.72/5.02.1998 a Tribunalului Braila . comtractul de partaj voluniar aur,
Nr.10475.022008 BN SC VARGA &ASOCIATH. documentatie avizata
cu nr, 172417012008 QCPI Braila.
MENTIUNI 1; Simatia - Are Carte funciara nr. 70742 N. Braila.
priving Cartea Funciari
7. | DATE PRIVIND " Suprafala invegistrala in docuwmentatia cadastrala:
DOCUMENTATIA . TEREN:S= 1.13%mp :
CADASTRALA fn ANEXA nr. | este prezentatd copia plannlui de situatie
ln ANEXA nr. 2 este prezentata copia extrasului CF pentru informare
8. | UTILIZAREA ACTUALA | Drept de folosinta in favoarea SC TRANSALGEOQ S.R.L Braila.
A PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

¢ In municipal Braila, in zona periferica a orasului Braila, cu acces direct
la sos. Ramnicu Sarat, in apropiere de cart. Lacu Dulce si cart.Chercea,
Zona in care esle amplasat esie in stagnare.

» Pe eren se alla constuetiile: C3.C6.s51 C7:

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

¥ Sumiartere rutiere municipale importante.
* (Calitatea refelelor de wansport: asfaltate . circulate. accesibile.

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONE!

Tipul zonei

Urban, periferica, zona 4, in stagnare,

Inzond se afla:

Rejea de transport in comun in apropiere . cu mijloace de transport
suficiente
Unitdli comerciale

UTILITATI EDILITARE

Retea urbana de energie electrica: exisrentai
Retea urbana de apievistentd

Retea urbana de tenmoficare: inexistenia
Retea urbana de gaze:existenid

Retea urbana de canalizare:exisrenia

Retea urbana de telefonie; existentd

Altele

AMBIENT

Relative intens.




CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinia medie, amplasare relativ favorabila in cadrul zonei .

10. § DESCRIEREA TERENULUI

Tipul (amplasare in cadt
tocalitatii)

Intravilanul orasulyi Braila.

Regim economic

Categoria de folosinta —curti ~constmciii

Suprafata teren - S=1.138mp ;
Deschiderea la strada = Acces la drum asfaliat,
Tip drum de acces = asfaltat

11. | CARACTERISTICILE

Plat. tara denivelart. acoperit cu vegetatie.

TERENULUIX
Dimensiuni - 1,139 mp
Forma * dreprunghiulara
Utilitati existente pe Apa, energie clectrica, canalizare:
proprietate
Utilitati existenie la limita = Energie electrica. apa. canalizare si gaze
proprietatii
Vecinatati = N —sos.Ramnicu Sarat
- E-5C COMERCIAL ASTOR SRL si 1013
. S- Obor Primaria Bratla
- V- SC AGRIDELTA SERV SRL
Inclinare . plat.
Stare teren Ld buna

Ahe stmatii

Nu se cunose:

Restrictii de constnure

Nt se curosc

12, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETE] §1
SUBPIETE!

Piafa redeveniei pentru terenmrifor categoria curti ~constructii:

NATURA ZONEI

Zoni comerciala si rezidentiala in apropiere.

Diin punct de vedere edilitar: zona in stagnare
Din punct de vedere economic: zona in stagnare

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE

In stagnare

CERERFA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

In stagnare

ECHILIBRUL PIETE]
(RAPORTUL CERERE
OFERTA)

Dezechilibru m favoarea otertei

PRETURI DE _
INCHIRIERE INZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

Minim:0,3 EURO:mp. an
Maxim: | EUROmp-an

Optional: PRETURI DE
INCHIRIERE IN ZONA
VECINA PENTRU
PROPRIETATI
SIMILARE

Minim (0, 3Euro. mpan
Maxim 1 Eurormp.an

CONCLUZI ST TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

REZULTATUL CERCETARIL: posibilitaiea scaderit preturilor elc.

In echilibru:
Tendmid de crestere in tavoarea OFERTE]
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13.1 DEFINITII

®  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbaid, la data evaludrii, intre
un cumpdrdror decis §i nn vanzdtor hotdrdt, fntr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing corespunzdtoare, in care pdriile implicate au actionar in cunostingd de cauzd, prudent §i fard
constrdangere.

13.2 IPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE:

|3

I~

{d

A

6.

10.

Prezentul raport este intocmit 1a cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de
cétre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului seris al clientului, autorului evaludrii , asa cum se
precizeaza la pet.8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fad de nici o alid persoan3 in afara clientului,
destinatarului evaluéirii §i celor care au obtinut acordul scris gi nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.
Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situajia in care condifiile de piatd, reprezentate de
factorii cconomici, sociali §i politici, riméan nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului
de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald. care afecteazd fie proprietatea imobiliard
evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se
precizeazi cd nu au fost ficute cercetdri specifice 1a arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate
esie valabil §i se poate tranzacjiona, ¢ nu existd datorii care au legitura cu proprietatea evaluald §i aceasta nu
este ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este
mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legala
(titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind documentatiile de wrbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piatd va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul dc evaluarc prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititornl raportului si vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existd docomente relevante {(midsuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daci nu se aratd altfel In raport, se intelege ¢& evaluatorul nu are cunostintd asupra stiirii ascunse sau invizibile
a proprietilii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starca si structura sotului, structura fizicd, sistemcle
mecanice st alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condititfor adverse de mediu (de pe
proprictatea imobiliard in caunzd san de pe o proprietaie Invecinatd, inclusiv prezenia substanielor periculoase.
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune cd nu exista astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectulrii
analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportulod de evaluare. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii $i a eventualelor lor consecinte st nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.
Evaluatorul obtine informatii. estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatoriul nu isi asuma
responsabilitatea In privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Continutol acestui raport este confidential pentrn client §i destinatar §i autorn! nu il vor dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si‘sau atunci cind
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizdrii precizate de céatre chent §i in scopul precizat in raport.
Consimtamanty! scris al evaluatorului i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din wrmi este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sd poata fi utilizata, in orice scop, de ciitre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditornlui, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. ConsimtAmantul scris §i aprobarea trebuie objinute Inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte parfi. inclusiv altor creditori ipotecari, altii decdt clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritornlui proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in
raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare.

Lo



13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea in zona in care se afld proprietatea $i
minim fotografii de pe teren. In procesul de evaluare se utilizeaza date si informaiii in EURO | conversia in alte
valute urmand a fi efectuata de catre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: Obiectiv/8.12.2010;
- pentru COMPARABILA B: Obiectiv/8.12.2010;
- pentru COMPARABILA C: Obiectiv/8.12.2010 ;

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declara ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cid
nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual san viitor fatd de proprietatea evaluaid.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client | iar remunerarea evaludrii m se face in
functie de satisfacerea unel asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator , im1 asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauza §i cu buna credinfa ca:

Afirmatiile declarate de citre mine $i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si concluziile
se bazeazi pe informatpii si date considerate de ctre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiet asupra proprietdtii, pe care am efectuat-o la data 20.01.2011.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele $i concluziile limitative mentionate i sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale $i nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtite implicate in prezenta misiune, exceptie ficind
rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat
de mirtmea valorit estimate sau impus de destinatarul evaludrit si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostinfele si experienta necesare indeplinirii misiunit in mod competent. Cu exceplia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16.EVALUARE

Data ¢valuarii proprietatii este 21.01.2011. Procesul de evaluare a utilizat informatii referitoare la nivelul preturilor
terenurilor din Braila, la nivelul lunii decembrie 2010, preluate din presa si de la agentiile imobiliare din oras.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului s-a parcurs urmatoarcle doua etape

- s-a estimat valoarea terenului utilizand abordarea comparatiei directe

- s-a estimat valoarea de piata a redeventel terenului utilizand abordarea pe baza de randament — multiplicatorul

chinei brute,

Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei directe
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unor terenuri similare si compararti acestora cu

subiectul de evaluat. Preturile s1 informatiile referitoare la tranzactii sunt analizate pentru determinarea
caracteristicilor inferioare, supertoare sau identice cu proprictatea de evaluat si cuantificarea acestora.
Valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu preturile proprietatifor comparabile(similare) si

competitive.
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Valoarea terenului s-a estimat utilizand abordarea prin comparatii directe pentru situatia in care terenul este liber.
Valorile obtinute sunt prezentate in Anexa nr.4, tab.] sitab.2.

Proprietati comparabile :
Teren A: Teren Cazasu , S=500mp,deschidere 21m, 30.000les;
Teren B: Teren Ramnicu Sarat , $=280mp, deschidere 10m, zona pod Ramnicu Sarat, 11.000Euro;
TerenC: Teren Cazasu, S=400mp, 8Euro/mp;

Estimarea valorii redeventei ferenului — metoda multiplicatorului chiriei brute
Pentru estimare s-au utilizat valoarea chiriei de piata pentru zona respectiva :
Comparabila 1 : teren 5= 500mp, 0,4Euro/mp/an ;

Comparabila 2 : teren S= 280mp, 0,4 Euro/mp/an ;

Comparabila 3 : teren, S= 400mp, 0,35Euro/mp/an

Valorile estimate sunt prezentate in tab.nr.3 din Anexa nr 4 .

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA A 0,38Euro/mp/an sau 439 Euro/an
REDEVENTEI RECOMANDATA echivalent 1,62lei/mp/an sau 1.845lei/an

VALOAREA DE PIATA A FOST MULTIPLICATORULUI BRUT AL
DETERMINATA PRIN METODA CHIRIEI

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATORI:

Dinu Valerica

Ton Marcel VALER!LA

o VALUATO‘?‘



