ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA )
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

HOTARAREA NR.494

din 29.08.2019

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a bunului denumit
generic ,Centrald termica”, compus din constructia C1 — centrala termica,
cu o suprafata construitd de 267,00 mp si terenul aferent in suprafatad de
581,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Braila,
situat in Braila, str. Rahovei nr. 351, in vederea realizarii unui obiectiv
economic.

CONSILIUL LLOCAIL: MUNICIPAT. BRATLA

La initiativa domnului Viceprimar Jantea — Crican Alexandru;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum si cererea
domnului Mocanu Florin in calitate de administrator al societati ALLROGUE
FITNESS S.R.L., inregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 25149/06.08.2019;

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei
Juridic Contencios Administratie Publicd Locald, Directiei Finantelor Publice
Locale si Directiei Arhitect Sef, precum si avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si
2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) si
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu meodificarile si completarile
ulterioare, H.C.L.M. nr. 245/30.06.2017 si H.C.L.M. nr. 19/31.01.2019;

in baza art. 129 alin. (1), alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. a), art. 108 lit. ¢c), art.297
alin.(1) lit.c) si art. 332 = 352 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

in temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a bunului
denumit generic ,Centrala termica”, compus din constructia C1 — centrala termica,
cu o suprafatd construitd de 267,00 mp si terenul aferent in suprafata de 581,00
mp, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, situat in Braila,
str. Rahovei nr. 351, in vederea realizarii unui obiectiv economic, avand datele de
identificare prevazute in anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Formalitatile prevazute de legislatia in materie de urbanism si
publicitate imobiliara pentru schimbarea destinatiei, in functie de obiectivul
economic convenit, cad in sarcina adjudecatarului.

Art.3 Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiintare
pentru schimbarea de destinatie, cad in sarcina adjudecatarului.

Art.4 Toate investitile raman in proprietatea Municipiului Braila la expirarea
duratei contractuale, fara plata.

Art.5 Amplasamentul imobilului prevazut la art. 1 se identifica in planul de
amplasament, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6 (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 3, parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 300,00 lei si
garantia de participare in cuantum de 71302,00 lei. Adjudecatarul licitatiei are
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la ramanerea definitiva a rezultatului
licitatiei sa constituie in favoarea Municipiului Braila o garantie de buna executie a
contractului Tn cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2 (doud) luni. Dupa
constituirea acestei garantii si semnarea contractului de inchiriere si a procesului —
verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea solicita returnarea garantiei
de participare. In cazul in care procedura mai sus prezentatd nu este indeplinita,
garantia de participare se pierde si licitatia se reia.

Art.7 Se aproba pretul de pornire la licitatie pentru imobilul
(teren+constructie) in cuantum de 1,72 lei/mp/luna, conform raportului de
evaluare intocmit de expert evaluator A.N.E.V.A.R. Dinu Valerica, prevazut in
anexa nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8 Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de rata inflatiei.

Art.9 Inchirierea imobilului (teren+constructie) se realizeaza pe o perioad
de § ani.

Art.10 Locatarul are obligatia de a desfasura activitate economica in spatiul
inchiriat, cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obtinerea avizului
de functionare.

Art.11 Adjudecatarul are obligatia respectarii unui drept de servitute gratuit
la instalatile si echipamentele aflate in proprietatea Municipiului Braila si in
administrarea Companiei de Utilitati Publice ,Dunarea” Braila.



Art.12 Adjudecatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditillor impuse
prin certificatul de urbanism nr. 1570/28.08.2019.

Art.13 Se desemneaza domnii consilieri locali Caprariu Lucian si Gojan
Petru, ca membri titulari si domnii consilieri locali Popescu Razvan si Caranica
George — Marius, ca membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor depuse
pentru inchirierea imobilului, ce va fi constituita prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Braila, conform art.338 din Codul administrativ.

Art.14 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu si Directia Finantelor Publice Locale,
iar Secretarul Municipiului o va comunica celor interesati.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,

DRAGAN ION
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ANEXANR. J_
LAH.C.L.M. BRAILANR._ 4 94/ 19. J8. 20/9

ROMANIA SE APROBA,
JUDETUL BRAILA PRIMAR,
MUNICIPIUL BRAILA
-PRIMAR- Viorel Marian Dragomir

CAIET DE SARCINI AL INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.M. Brdila nr.  / , privind scoaterea la licitatie
publica in vederea inchirierii a imobilului compus din constructia C1-centrald termicé cu
o suprafatd construitd de 267,00 mp si teren in suprafatd totald de 581,00 mp, imobil ce
apartine domeniului public al Municipiului Bréila, situat in Braila, Str. Rahovei, nr. 351,
in vederea desfasurarii de activitéti economice.

in baza prevederilor Cod Civil — cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr.
50/1991, republicatd, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr.
7/1996 privind cadastrul cu modificérile si completarile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, se organizeaza licitafia publica in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeaza pentru inchirierea imobilului ce apartine domeniului public al
Municipiului Bréila, situat in Braila, Str. Rahovei, nr. 351, compus din teren in suprafata
de 581,00 mp, si constructia C1-centrala termica cu o suprafatd construita de 267,00 mp,
in vederea desfasurarii de activitati economice, conform Certificatului de Urbanism nr.
1570/28.08.2019.

Destinatia bunului este aceea de obiectiv economic.

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publicd. Caietul de sarcini se poate achizitiona numai pe suport hértie,
in urma depunerii de cédtre persoana interesata a unei cereri la Registratura Generala a
Primériei Municipiului Bréila, cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd de
depunere a ofertelor.

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este

Persoanele interesate pot viziona spatiul pana in preziua 1101tatlel in urma depunerii
unei solicitdri scrise la Registratura Generald a Primariei Municipiului Braila, Piata
Independentei, nr. 1, in cadrul programului de functionare al institutiei, cu cel putin 24h
inainte de data vizionarii.



1.3. Durata contractului de inchiriere
Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o durata de 5 ani

incepand cu data semnarii contractului.

1.4. Pretul inchirierii
Pretul de pornire al licitatiei este de  lei/mp/luna, conform H.C.L.M. Briila nr.
, pornit de la raportul de evaluare.

Pretul inchirierii se actualizeazd anual de catre locator, In prima luna a fiecarui an
fiscal, in functie de rata inflatiei.

Pretul chiriei se achitd anticipat trimestrial, la serviciul de specialitate al autoritatii

locale.

Neachitarea acesteia timp de 2 trimestre consecutiv, conduce la rezilierea contractului
unilateral, fard interventia instantelor judecétoresti, sumele restante urmand a fi
recuperate conform prevederilor legale in vigoare.

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA
LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane juridice romane sau stréine.

2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt
urmatoarele:

a) formular informatii generale (model anexa 1);

b) formular de participare la licitatie (model anexa 2);

c) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C.;

d) certificat eliberat de O.R.C., din care sa reiasd ca societatea nu se afla in stare
de insolventd, faliment sau lichidare (original sau copie legalizatd);

e) statutul societdtii/actul constitutiv al societatii (copie xerox);

f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul local, valabil la data
licitatiei (original sau copie legalizatd);

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului,
eliberat de D.GR.F.P., valabil la data licitatiei (original sau copie legalizat3);

h) ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente (original sau
copie legalizatd);

1) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de ,00 lei
(copie);

j) dovada achitérii caietului de sarcini (copie)

k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3);

1) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

m) planga desenata cu propunerea legatd de investitii semnatd si stampilatd de un
proiectant autorizat Inscris in Tabloul National al Arhitectilor in sensul Legii

2



nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
(original);

n) declaratie a participantului ca a luat la cunostintd stadiul fizic si tehnic a
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5);

0) acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal (model anexa 6)

p) declaratia din care s@ reiasé ca a luat la cunostinta de prevederile contractului de
inchiriere anexa la caietul de sarcini

q) declaratie ca va anunta autoritatea publica locald imediat de situatia insolventei
sau falimentului firmei

r) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei
(original)

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum si
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publicA anterioard privind bunurile apartinind
Municipiului Briila in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigiatoare la licitatie.

Ofertele se redacteaza In limba roméana.

Pentru ofertantii persoane juridice strdine documentele se prezintd in limba
romana, fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba
straina.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Ofertele se depun la Registratura Priméariei Municipiului Bréila, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul interior, in care se introduce oferta propriu-zisa (formularul oferti de
pret, model anexa nr. 7) si se va sigila, se inscriu denumirea si sediul social al
ofertantului.

Plicul interior, sigilat, Impreuna cu documentele obligatorii de participare la
licitatie se vor introduce In plicul exterior.

Pe plicul exterior sigilat se va specifica “Pentru inchirierea prin licitatie publicd
a imobilului ce apartine domeniului public al Municipiului Brdila, situat in Brdila, Str.
Rahovei, nr. 351, compus din teren in suprafatd de 581,00 mp si constructia CI-
centrald termicd cu o suprafatd construitd de 267,00 mp, in vederea desfasurdarii de
activitati economice”.

Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data ___, ora

»”

Impreuna cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce si un opis
intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse
mentionand la fiecare document dacé este in original, in copie legalizata sau copie.

Plicul se va depune la Registratura Primériei Municipiului Braila doar in ziua
licitatiei Tnainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei.



Ofertantul isi asumd intreaga responsabilitate pentru inregistrarea ofertei sale
pand la data si ora limita.

Ofertele inregistrate dupé termenul limita de primire vor fi inapoiate nedeschise pe
bazd de solicitare scrisa si depusd la Registratura Generald a Primariei Municipiului
Braila.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU
STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de ,

Termenul limitd de depunere a ofertelor , ora , la REGISTRATURA
Primériei Municipiului Bréila, Piata Independentei, nr. 1.

Ofertele depuse la o altd adresa, precum si cele care sunt depuse dupa data limita
se considera respinse §i se returneaza nedeschise.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , la sediul Primariei
Municipiului Bréila.
In ziua de , ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta

comisiei de evaluare, participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a
imputenicirii, dupé caz.
- Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de cédtre comisia de evaluare
numita prin dispozitia Primarului Municipiului Bréila nr.

Comisia de evaluare, in prezenta ofertantilor sau a rep1ezentanplor imputerniciti ai
acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Licitafia poate continua numai dupd ce comisia constatd ca sunt indeplinite
cumulativ conditiile de calificare de céatre cel putin 2 ofertanti.

Documentele obligatorii/ofertele depuse constituie arhiva la dosarul licitatiei si
pot fi returnate ofertantilor numai in copie urmare unei solicitiri scrise in acest sens.

Organizatorul poate exclude unii ofertani de la licitatie daca acestia sunt dovediti
ca detin informatii asupra valorilor oferite de cétre alti ofertanti, au stabilit infelegeri intre
el pentru obfinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decét cele de pornire si pot
impiedica promovarea concurentei reale intre ofertanti.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si
indeplineste cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei d&d citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor
inchirierii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.




Comisia de evaluare intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv
observatii ale ofertantilor respinsi.

Procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de calificare se va semna
de cétre comisia de evaluare si va fi insusit de cétre ofertanti prin semnatura si aplicarea
stampilei. O copie a acestuia va fi Inmanata fiecarui ofertant.

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la etapa a 2-a a licitatiei
precum si data si ora desfasurarii acesteia se aduce la cunostinta participantilor prezenti
verbal de cétre presedintele comisiei, ori prin afisarea acestei liste pe usa silii de licitatie.

Ofertantii descalificati/respinsi pot depune contestatie impotriva deciziei comisiei
de evaluare ori a modului de organizare si desfasurare a acestei prime etape a licitatiei in
conditiile prevazute la Capitolul V CONTESTATII.

Urmare desfasurdrii primei etape, in prezenta comisiei de evaluare, participantii
sunt invitati In sald, In baza actului de identitate sau a imputenicirii dupa caz, pentru
desfasurarea celei de a 2-a etape a licitatiei.

Licitajia poate continua numai dupd ce comisia constatd cd sunt indeplinite
conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
verificare si analizare a documentelor de calificare de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

Presedintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel:
- anuntd pretul de pornire la licitatie de lei/mp/luni, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;
- anunti conditiile de adjudecare
- deschide plicurile interioare si anuntd tare si clar suma oferita de fiecare
participant;
- analizeazd Tmpreund cu comisia de evaluare ofertele de pret stabilind punctajul
fiecarei oferte, dupa criteriile de mai jos:

Nr. Criteriu Punctaj
ert. maxim
I | Cel mai mare nivel al chiriei* 40 puncte
2 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor** 20 puncte
3 | Protectia mediului inconjurator*** 10 puncte
4 | Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat**** | 30 puncte

*Valoarea maxima se acordad ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi
punctaj proportional

** Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezintd extrasul de cont la zi
constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei (original)

% Valoarea maxima se acorda ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect amenajarea unui numér de 10 locuri de parcare cu
asigurarea unui procentaj de 10% spatiu verde (anexa nr. 4)



k% Valoarea maxima se acordd ofertantului care isi asuma prin declaratia privind
asumdrile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pana la 12 luni,
termenele de realizare a investitiei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte

(anexa nr. 4)

- 1n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai

mare dupa acesta
- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care realizeaza cel mai

mare punctaj;
- presedintele comisiei de evaluare anuntd adjudecatarul, declara inchisa sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de catre comisie si
va fi Insusit de catre ofertanti prin semnaturd si aplicarea stampilei. O copie a acestuia va
fi iInméanata fiecarui ofertant.
In termen de 1 zi lucritoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va
intocmi un raport al procedurii, pe care 1l va inainta spre aprobare ordonatorului principal

de credite.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare
Priméria Municipiului Braila informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse indicdnd motivele excluderii, cat si pe ofertantul castigitor

despre acceptarea ofertei prezentate.
In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar si licitatia va fi reluata,

organizarea urméatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de minim 20 de
zile de la fiecare etapd. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este
guvernat de aceleasi conditii ca si prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La
sfarsitul fiecdrei etape de licitajie comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in
care se vor preciza si eventualele contestatii.

Dovada efectudrii procedurii de publicare si afisare va fi anexa la documentatia de
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;

2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 40 de
zile de la data comunicdrii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv
atribuirea contractului.

Garantia de participare pierdutd in cazul in care adjudecatarul nu se prezinta pentru
semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data de la data comunicarii deciziei
referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului se constituie venit la
bugetul local prin grija Directiei Finantelor Publice Locale urmare instiintarii in acest
sens de catre Compartimentul Contracte din cadrul Directiei Patrimoniu.



Prin grija Directiei Finanfelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor
necastigatori ai licitatiei, li se restituie garantiile de participare In urma cererii depuse la
Registratura Priméariei Municipiului Braila.

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusa de
cagtigétorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui
drept platd in avans din chiria pe care o are de achitat, in urma cererii depuse in acest
sens la Registratura Priméariei Municipiului Briila.

Adjudecatarul are posibilitatea sd solicite returnarea garantiei de participare numai
dupd semnarea contractului de inchiriere, a procesului verbal de punere in posesie si
constituirea garantiei de buna execufie.

Amanarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
— la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant;
— la licitatie s-a prezentat o singurd oferta
— la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta.

3.2. Garantia de participare

Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii.

Garantia de participare este de ,00 lei si se achitd prin Ordin de
plata in contul organizatorului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Briila

Cont: RO10TREZ1515006XXX 000216

C.LE.: 4205670

3.3. Garantia de buna executie
Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 20 zile de la

de la data comunicarii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea
contractului, sa constituie in favoarea Municipiului Bréila o garantie de buna executie a
contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe doud luni, suma ce va fi
returnatd la finalizarea contractului de inchiriere in conditiile in care contractul va fi
executat cu respectarea clauzelor.

In cazul in care aceastd garantie nu va fi constituita astfel inct contractul si fie
semnat in termen de 40 zile, licitatia se anuleaza urmand a se relua o noud procedura de
licitatie, iar garantia de participare depusa de adjudecatar se pierde si se constituie venit
la bugetul local.



3.4. Adjudecarea licitatiei
Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care obtine cel mai mare

punctaj.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie imobilul proprietatea publicé
a Municipiului Briila, avand urmatoarele caracteristici:

- suprafata terenului: 581,00 mp

- suprafata constructiei C1 — centrald termicé: 267,00 mp

- amplasarea : teren intravilan, situat in Bréila Str. Rahovei, nr. 351

- vecinatéti si intinderi:

= NORD - imobil proprietate privata
= EST - Str. Rahovei

= SUD - imobil proprietate privata
= VEST - imobil proprietate privata

- caracteristici constructive: constructia C1 — centrald termicé a fost edificata in anul
1970, structura de rezistenta este din cadre de beton armat, peretii din caramida,
acoperisul tip terasd cu planseu din beton si invelitoare din membrand bitumata,
finisajele la interior si exterior tencuieli din ciment driscuite, pardoseala din beton,
tamplaria exterioard si interioard metalicad. Starea tehnicd a constructiei este foarte
rea (peretii sunt cu fisuri addnci, tencuiala cazuta la interior si exterior, cu igrasie,
acoperis deteriorat, cu infiltratii de apa, fard tdmplarie la interior si exterior,
pardoseala deterioratd). Constructia este debransata de la utilitati.

- Imprejmuirea este formata din gard de tabla si o poarta de metal

- nu are dotéri si amenajari

- terenul are o forma poligonala fiind plat si fara denivelari

- deschiderea la strada este de 16,69 ml.

4.2. Adjudecatarul are obligatia acordarii unui drept de servitute gratuit la
instalatiile si echipamentele aflate in proprietatea Municipiului Braila si administrarea
Companiei de Utilitati Publice ,DUNAREA” Briila.

4.3. Adjudecatarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor necesare functiondrii in
conditii legale.

4.4. Locatarul are obligatia de a desfasura activitate economica in spatiul inchiriat,
cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obtinerea avizului de functionare.

4.5. Racordarea si brangarea la utilitéti cad In sarcina adjudecatarului.

4.6. Adjudecatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditiilor impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. / ;

4.7. Formalitdtile prevazute de legislatia in materie de urbanism si publicitate
imobiliara pentru schimbarea de destinatie in functie de obiectivul economic convenit cad
in sarcina adjudecatarului.




4.8. Cheltuielile necesare eventualelor lucrdri de construire/desfiintare pentru

schimbarea de destinatie cad In sarcina adjudecatarului.
4.9. Toate investitiile rAméan in proprietatea Municipiului Brdila la expirarea duratei
contractuale, fara plata.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva deciziei comisiei de evaluare ori a modului de organizare §i desfasurare a
celor doud etape a licitatiei ofertantul se poate adresa in termen de 30 de zile sectiei de
contencios administrativ a Tribunalului Bréila, cu obligatia de a instiinta de indatad
Priméaria Municipiului Bréila in acest sens.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA
TERENULUI

Perfectarea contractului de inchiriere se va face numai dupé constituirea in contul
de garantie al Municipiului Briila in termen de maxim 20 zile de la de la data
comunicdrii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractului, a
unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate pe doud luni.

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Dupa implinirea temenului de 20 zile calendaristice de la data comunicérii deciziei
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia sd se prezinte la Directia
Patrimoniu, Compartimentul contracte, inchirieri si concesiuni imobile din cadrul
Primariei Municipiului Bréila in vederea perfectérii si semnarii contractului de inchiriere.

In cazul in care acesta nu se conformeazi, locatarul pierde garantia de participare,
rezultatul licitatiei se anuleaza, urménd a se organiza o noua licitatie.

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupa semnarea contractului de
inchiriere in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna
executie.

Urmadtoarele anexe fac parte integrantd din prezentul Caiet de sarcini:

- Anexanr. 1 - Formular Informatii generale

- Anexa nr. 2 - Formular de participare la licitatie

- Anexa nr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea

- Anexa nr. 4 - Declaratie privind asumérile legate de proiect

- Anexanr. 5— Declaratie privind asumarea stadiului fizic si tehnic al terenului
- Anexanr. 6 — Acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal

- Anexa nr. 7 — Formular Oferta de pret



- Anexanr. 8 - Model Contract de inchiriere
- Anexanr. 9 - Certificatul de urbanism nr. 1570/28.08.2019

- Anexanr. 10-H.C.L.M. nr. /
DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., ARHITECT SEF,
BRATU ANGELICA ANGHELESCU CORINA ELENA
DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIY, DIRECTOR EXECUTIY,
GURGU VASILICA PRUNDEA ELENA
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Anexanr. 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL la Caietul de sarcini

(denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE

1, DEANMAIE PRISHEART TUTIALOE cvsvmvcomin s ot atmer o e SRR TR s

[\

. Datele de identificare

(F'%)

- Nunele sl prehumels adehistrEloriN cosminsmmmmsrssramn ussimssmE
. BTN o o v e s SR B VR S5 455 S TR e P LT S T M A o i

Ln
o
e,
Q
=

-------------------------------------

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

1



Anexanr. 2
la Caietul de sarcini

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE

pentru
1. Date privind participantul la licitatie
Denumirea persoanei jUridiCe:. ..ooeeirireriirmrivaseseiorerressssssonssasensassnne ,

sodiol i looalitalen. .ounwisssamsmmnmss B s m sk i R 0 ¢ | E—— .
bl....... g A euicnn B L ] R S W G ) | — g Belelei. ..ovnven ommansin st sz "
reprezentall dB .omuranmmsmassimmiiie s i BTNET e , posesor al
BI/CI, seria......... I W10 T (o

2. Solicit Inscrierea la licitatia din data de , In vederea
inchirierii imobilului compus din teren in suprafatd de ............. mp, si constructia... in
suprafata de.......... mip. sttt Briils. St osssemmsmmnemin , Nr..., In vederea

s1 ma angajez sa respect clauzele

------------------------------------------------------------------------------------

prevazute in Caietul de Sarcini.

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P..........cccocviiiiniininnnn.n

4. Declar ca:
— am cumpdrat caietul de sarcini si I-am achitat cu chitanta.......................
— am luat la cunostintd si sunt de acord cu toate conditiile previzute in caietul
de sarcini (respingerea ofertantilor, pierderea garantiei de participare, etc.)
— accept pretul de pornire la licitatie in suma de ............... lei/mp/luna;
— declar cd am luat la cunostintd de prevederile Contractului de inchiriere
anexd la Caietul de Sarcini al licitafiei si iImi insusesc prevederile acestuia.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)
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Anexa nr. 3
la Caietul de sarcini

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subseranatlal. cansmiseirscreni s R A 5 | ———— .
posesor al BI/CI, seria ........ W . | RCE———— v BUBETEE Q8 suosctanon b .
meprezeiiant 8l cissssiaessTEEEE TR , cu sediul 1in localitatea
............................ R APRERNNISIESSSESSS-SUNE ENAS, | N . | (PR . . J— . - |
......................... , CUD ooy, telefON eveovvceevevisivennnn, n calitate de
ofertant la licitatia publicd deschisd din data de..............ooevieiieiiinns in vederea
inchirierii imobilului din Braila,
................................................................................................... g declar pe proprie

raspundere ca:

a) mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care este stabilit.

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecdtoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢4, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnz
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Anexa nr. 4
CANDIDATUL/OFERTANTUL la Caietul de sarcini

(denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

BIEITHAINIIIAY . conmemsaminsmimram s eI, SR A , GNP
............................................................. . ‘Dosesor Bl BUCL M ..cwses BB sosaessoemms
LEITCEEDIRNE Bl ..o immmsmamsionmarmnssmssmarers AR AAREARAS , cu sediul domiciliat in Briila,
SHALA. ccvosssonresorimmessrvussanss S 1 AReT——— s Dlisiiases B ;. SIRA— , judetul oo , CUI
............................ , telefon .......ccocevveeveeeieineeneens,  In calitate de ofertant la licitatia publica
deschisd din data de .........ccceeciiiieriinnane , In vederea inchirierii imobilului din Braila,

declar pe propria raspundere ca:

- Voi respecta in totalitate prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

- Voi executa racordurile, bransamentele si infrastructura aferentd obiectivului
economic, aga cum rezulta din clauzele contractului de inchiriere

- Voi acorda dreptul de servitute gratuit la instalatiile si echipamentele proprietatea
Municipiului Bréila si in administrarea Companiei de Utilitati Publice ,,Dunarea”
Briila

- Voi amenaja 10 locuri de parcare cu asigurarea unui procentaj de 10% spatiu verde
conform prevederilor H.G. nr. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism

- Obiectivul va avea urmaétoarele caracteristici:

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificul zonei

3.Descrierea succinta a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construita(orientativ)

6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate

7.Plangd desenatda cu amplasarea construcfiilor asumate prin prezenta
declaratie file

8.Costul estimativ al proiectului

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, Senig:
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Anexanr. 5
la Caietul de sarcini

DECLARATIE
Subsemnatul(a), ......ccccccecrrerserecnecsasssanenns N L —— ,
i | , posesor al CI/BI, seria ........ i B consusmuabanprsarss ,
HEeral Q8 awmnsmaumuswmsansssnasism x TEPEZOAnL Al ..ocinvimnuamusmrmasissssmmmsyrn 5 G
seditl T localItatel .....coseussssssssasussssass o BEL i e AR , Tk
........... o BB sormesinsinsy W0 sy, SHNEHAL vaumssmmimassamiig Bl et s
TBIBEO, xneerommimermenorminsnmsnsrensimnin , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data
de ......... R ——— , In vederea Inchirierii imobilului din Bréila, str.
.......................................................... , NI .eeecvveeeenns, compus din teren in suprafatd de
......... mp si constructie in suprafatd de......... mp, declar pe propria raspundere ca am luat
la cunostintd stadiul fizic §i tehnic al imobilului, teren in suprafatd de .......... mp si
constructie in suprafata de .......... mp, ce face obiectul Caietului de Sarcini si imi asum

participarea la licitatie.

(denumirea persoanei juridice
nume §i prenume reprezentant, semnatura)

15



Anexanr. 6

INFORMARE PRIVIND PROTECTIA la Caietul de sarcini
DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Prelucrate in vederea obtinerii avizului/autorizatiei de functionare pentru desfasurarea activitatilor
economice pe raza Municipiului Bréila

Conform Regulamentului UE 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal, Municipiul Bréila este un operator de date. Datele de contact
ale Municipiului Bréaila sunt: P-ta Independentei nr. 1, Bréila, Telefon 0239 694947, Fax 0239 692394.
Datele sunt prelucrate conform art.6, alin.1, lit. c..

Temeiul juridic al prelucrarii datelor personale: art. 6 (1), lit. ¢) din Regulamentul UE 679/2016,
respectiv obligatie legala (OUG nr. 57/2019,Legea nr. 359/2004 - O.G. nr.99/2000, Legea nr.650/2002,
H.G. nr. 333/2003, O.G. nr.99/2000, H.G nr. 348/2004, Legea nr. 213/1998,Legea nr. 350/2001, Legea nr.
50/1991, Ordin Nr. 119 din 4 februarie 2014, O.M.D.R.A.P. nr. 3384/2013 “Normativ privind acustica
in constructii si zone urbane, indicativ C 125-2013”, Legea nr. 12/1990, H.G. nr. 584/2001, O.G. nr.
2/2001, O.G. nr. 21/1992, H.G. nr.128/1994, Legea nr. 227/2016, Ordinul nr. 65/2013, H.G. nr. 571/2016,
Legea nr. 307/2006, Ordin nr. 163/2007, Ordin Nr. 187/2010, ORDIN Nr. 118/1709/2010, H.G.
915/2015, Ordin nr.1030/2009, Ordin nr. 111/2008, Ordin nr. 57/2010, Ordin nr. 1798/2007, Legea nr.
282/2015, O.G. nr. 20/1994, Hotérarea nr. 924 din 11 august 2005, Ordinul nr. 976/1998).

Destinatarii acestor date sunt: Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd, Politia Municipiului,
Politia Locald, — participanti in cadrul Comisiei de avizare si alte institutii abilitate (Judecdtorii, D.N.A.,
S.R.L, etc).

Datele cu caracter personal sunt atasate documentatiei in baza c#reia se va emite/viza
Avizul/Autorizatia de functionare si arhivate conform Nomenclatorului Arhivistic al institutiei aprobat
prin Dispozitia Primarului nr. 180/20.01.2012 pentru o perioadi de 10 ani.

In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal sunt previzute in cazul persoanele
vizate de prelucrari urmatoarele drepturi:

1. Dreptul la informare si transparenta

2. Dreptul de acces

3. Dreptul la rectificare

4. Dreptul de a fi uitat (stergerea). In anumite situatii, persoanele vizate au dreptul si solicite ca
datele lor si fie sterse. De exemplu, acest drept se aplicd n cazul in care datele nu mai sunt
necesare pentru scopul pentru care au fost colectate sau dacd individul isi retrage
consimtdmantul sau dacd informatia este prelucratd ilegal. Existd cdteva exceptii: daca
prelucrarea se face in scopuri stiintifice sau istorice, de cercetare sau in scopuri statistice, iar
stergerea datelor ar face imposibila sau ar afecta grav indeplinirea obiectivelor
Dreptul la restrictionarea prelucrarii
Dreptul la portabilitate
Drepturi legate de luarea deciziilor si profilarea automata
Dreptul de a depune o plangere in fata autoritdti de supraveghere www.dataprotection.ro, B-
dul G-ral. Gheorghe Magheru 28-30,Sector I, cod postal 010336,Bucuresti, Romaénia, tel
0318.059.211.

Persoana vizatd are obligatia de a furniza datele personale, nefurnizarea lor duce la refuzul
primiri actelor pentru emitere/vizare Avizului/Autorizatiei de functionare, conform H.C.L.M. 716/2018.

Date personale prelucrate: Identitate (nume, prenume); Identificare (CNP, serie si numar carte de
identitate/pasaport, copie CI), Contact (adresd, telefon), Informatii personale (semnétura).

Daca doriti informatii suplimentare referitoare la prelucrarea datelor dvs. personale puteti
contacta Responsabilul cu protectia datelor personale, DI. Gheorghitd Gheorghe, la nr de tel. 0239
694947, 0239 607400, adresa de e-mail gheorgl Jmarlabr ro, birou nr.213.

Subsemnatul/a /w

MmOy

, In calitate

_lugs-la-ammgatmta cele prezentate mai sus.
Y m 3 1 Semnatura,
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Anexanr. 7
la Caietul de sarcini

OFERTA DE PRET

Sy 0 R S ————— ;
I iR AT , posesor al CI/BI, seria ........ o HP prvegteis i ,
eliberat de .....ccocccvviiriicrinreninreneennenens , reprezentant al ........cccccceeevieiieeecinieie e , Cu
gedi]l T locallalen ..owwonmsssmammvenis x B e R SR , Nt
........... s DL ey @D eveeieneeennny JUAETUL ooy, CUL oy
TRIRIR s , In calitate de ofertant la licitatia publica deschiséd din data
de e, , In vederea inchirierii  imobilului din  Briila, str
......................................... , NI ...coeeeens, teren in suprafatd de ....... mp si constructie in
suprafata de ..... mp, pentru realizarea unui obiectiv economic, sustin oferta de pret in

suma de lei/mp/luna.

(denumirea persoanei juridice
nume $i prenume reprezentant, semnatura)
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

ANEXA NR 5

LY CANTUL JE FALCCIN

CONTRACT DE INCHIRIERE
ME. sicanes
I. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Bréila, reprezentat prin VIOREL MARIAN DRAGOMIR - PRIMAR in calitate de
LOCATOR, pe de o parte, si
B.C s 91 Ralsy, O SCdiul i Municipiul Brlila, StF, e 4 5 5 csomorisess
B e 5Bl s s S8 s € 5 8D e 3 Clllcisumsnmssnnny TODEEZERIAE 68 wuiavmvnvmimnusmirasssm , In

calitate de LOCATAR.

in baza art. 1179 si urmatoarele, art. 1777 - 1823 Cod Civil, Legii nr. 50/1991, republicata, Legii
nr. 7/1996 privind cadastrul cu modificdrile §i completarile ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscal,
cu modificarile si completirile ulterioare, Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publicd, cu
modificérile si completérile ulterioare si O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1570/28.08.2019, adresa nr. 49394/2017, H.C.L.M Briila nr. 72/2019 s-a
incheiat urmatorul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obiectul contractului il constituie inchirierea de cétre locatar a imobilul situat in Municipiul
Briila, str. Rahovei nr. 351, compus din teren in suprafatd de 581,00 mp, si constructia Cl- centrala
termicd cu o suprafatd construitd de 267,00 mp, in vederea desfasurdrii de activitdti economice, pentru
imobilului ce apartine domeniului public al Municipiului Briila, conform Certificatului de Urbanism
nr. 1570/28.08.2019.

b) Obiectul precizat la pct. a) se preda de cétre Locator, Locatarului pe baza de proces verbal de
predare - primire, intocmit de Directia Patrimoniu, conform art. 343 alin .4 din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul Administrativ: ("' Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei”), conform declaratiei solicitantului (anexa nr. 3 la
prezentul contract de inchiriere).



ITI. TERMENUL CONTRACTULUL
3. Termenul de inchiriere este de 5 de ani, incepand cu data predarii.

IV. PRETUL INCHIRIERII
4.1. a) Pretul inchirierii — chiria pentru folosirea imobilului compus din constructiei si teren
inchiriat este de ... lei/mp/lund, conform procesului verbal de adjudecare din data de ..., totalizdnd ...,

...lei/luna.
b) Preful inchirierii — chiria se actualizeaza anual de citre Locator, in prima lund a fiecirui an

fiscal, in functie de inflatie.

V. PLATA CHIRIEI

5.1. Chiria se achita la valoarea adjudecata, anticipat trimestrial. Neachitarea acesteia timp de 2
trimestre consecutiv, conduce la rezilierea contractului unilateral, fard interventia instantelor
Jjudecétoresti, prin simpla notificare care va fi opozabild, sumele restante urmand a fi recuperate conform
prevederilor legale in vigoare.

5.2. Plata chiriei se face, prin numerar, la Serviciul impozite §i taxe persoane juridice/fizice din
cadrul Primariei Municipiului Briila, sau prin Contul Locatorului
nr, RO47TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Briila.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

6.1. Municipiul Briila are urmétoarele obligatii:

6.1.1. S& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul contract, si
asigure folosin{a exclusiva, linistitd si utild a terenului pe intreaga duratd a contractului.

6.1.2. S& predea imobilul compus din constructie — teren cu respectarea art. 334 alin. 4 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

7.1. Locatarul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Locatarul are obligatia de a realiza, obiectivul propus in urma licitatiei, in termenul
declarat in oferta tehnica.

7.1.2. Sa exploateze imobilul compus din constructie si teren ca un bun locatar, respectind
prevederile legii si ale prezentului contract.

7.1.3. Sa plateascd chiria Tn suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.4. Sa realizeze lucrérile proiectului propus conform autorizafiei de construire eliberatd de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.5. Sé respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 2, a prezentului contract.

7.1.6. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului
de inchiriere in favoarea sa si sd suporte orice cheltuiala in acest sens.



7.1.7. Sa depund toate documentele si avizele necesare obtinerii autorizafiei de construire in
termen, astfel incat Primdria Municipiului Bréila sa poata emite autorizatia de construire in termenul
declarat in oferta tehnica.

7.1.8. Sa obtina avizul de functionare pentru activitatea desfasuratd de la toate institutiile cu
atributii si a domeniului activitate desfasurat.

7.1.9. S& realizeze sistematizarea terenului conform declaratiei din oferta tehnica, a drumurilor
de acces necesare Companiei de Utilitdti Publice Dunarea Braila gratuit precum si a racordurilor si
instalatiilor de utilitdti aferente si eliberarea acestuia de orice resturi rezultate in urma eventualelor
demolari.

7.1.10. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice
alte amenajdri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de inchiriere i care
apartin unor furnizori de servicii de utilitate publicd, vor fi mentinute in functiune, fird niciun fel de
pretentie din partea locatarului, iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupd primirea
avizului scris al definatorului retelei respective si dupa obtinerea autorizatiei de construire in acest sens.

7.1.11. In cazul in care se constatd ca in termen de 60 de zile consecutiv, nu se desfisoara
activitate in spatiul respectiv, contractul de inchiriere se rezilieze, iar toate imbunatatirile aduse
imobilului compus din constructie si teren vor ramane in proprietatea locatorului fara plata.

7.1.12. Sa respecte normele PSI, revenindu-l, integral, rdspunderea pentru organizarea si
desfdgurarea activitdtii in spetd, dotdndu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesare stingerii
incendiilor si raspunzénd direct de eventualele pagube produse din culpa sa.

7.1.13. Sé respecte normele igienico-sanitare reglementate.

VIII. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

8.1. In conformitate cu art. 334 alin. 5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a
fost depusa in contul Municipiului Brdila, suma de ... , ... lei (2 luni chirie ) drept garantie de buna
executie a contractului de inchiriere.

8.2. In cazul in care locatarul nu-si respecti obligatia asumata in contract, Municipiul Briila va
putea refine din aceastd suma contravaloarea eventualelor restante pe care locatarul le are inregistrate.

8.3. In cazul in care la sfarsitul contractului se constata respectarea tuturor clauzelor asumate de

locatar prin prezentul contract, acesta va putea solicita returnarea garantiei refinute.

8.4. In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu respecti clauzele
contractuale, garantia va fi refinut partial sau integral de catre Municipiul Briila, iar daca situafia care a
generat aceasta refinere nu este de naturd s ducd la rezilierea contractului, locatarul are obligafia s&
intregeasca suma in termen de 15 zile de la data notificarii acestei situatii.

IX. SUBINCHIRIEREA $I CESIUNEA
9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a imobilului

compus din constructie si teren inchiriat si orice forméa de asociere sau colaborare.



X. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1. Contractul poate fi denuntat unilateral de cétre partile semnatare cu preaviz de 30 zile, firi
plata de daune interese.

10.2. Contractul se reziliazd de drept, fara punere in intdrziere si fard interventia instantei,
precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati prin simpla notificare de incetare a contractului, firad
plata despagubirilor din partea locatarului, transmisa de locator:

a) in cazul in care locatarul nu plateste pretul in termen de 90 de zile de la data scadent3, stabilita
prin contract;

b) in cazul in care locatarul nu foloseste constructia si terenul conform destinatiei stabilite in
art. II, pct. b) si nu remediazé aceastd situatie intr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de cétre Municipiul Briila;

¢) in cazul in care locatarul nu a respectat una sau mai multe dintre obligatiile prevazute la art.
7.1 pana la 7.1.13, din prezentul contract.

d) in cazul in care locatarul nu a obtinut toate avizele necesare in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, in termenul prevéazut in declaratia din oferta tehnica.

10.3. De asemenea, contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fard interventia
instantei, precum si fard efectuarea vreunei formalitdti prealabile, daci oricare dintre pérti va intra in
procedura falimentului sau in procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul inchiriat dispare, dintr-o
cauzd de fortd majora.

10.4. in cazul in care contractul inceteazi inainte de termen, indiferent de motive, imobilul
compus din constructie si teren revine locatorului gratuit si liber de sarcini.

10.5. in cazul in care adjudecatarul nu respecta obligatiile asumate la pct. 7.1.1 este obligat la
plata unor despégubiri in cuantum de ... ,... lei.

10.6. In cazul in care adjudecatarul executa alte lucriri decat cele previzute in autorizatia de
construire sau executd lucrdri fard autorizatie de construire, prezentul contract inceteazd prin simpla
notificare de cétre locator, iar locatarul este obligat la plata unor despdgubiri in cuantum de lei.

10.7. Tn cazul in care locatarul nu respecti una sau mai multe obligatii asumate la pct. 7.1. pana
la 7.1.13., este obligat indiferent de obligafia nerespectaté la plata unor despagubiri in cuantum de ... ,

. lei.

10.8. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevazute in contract, se aplicd majorari de
intarziere conform prevederilor legale, in conditii similare stabilirii obligatiilor fiscale accesorii, datorate
bugetelor locale.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
11.1. Pargile inteleg sa-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
credintd si diligenta cerutd unui bun locatar sau unui profesionist care actioneazd in mod obisnuit in

domeniul de activitate al partilor.
11.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din

parti, fara acordul scris al celeilalte parti, daca legea nu prevede altfel.



XII. FORTA MAJORA

12.1. Forta majord exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea care invoca forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejuréri, in cel mult 15
zile de la aparifia acestora, si trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia respectiva. Daca
situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in
urma unei notificari adresate celeilalte parti, de cétre partea interesata.

XIII. CLAUZE SPECIALE
13.1. a) Constructia si terenul inchiriat nu poate fi instrdinat prin vanzare sau inchiriere.

b) Constructia si terenul inchiriat nu poate cépéta o altad destinatie decat cea pentru care a
fost inchiriat.

XIV. LITIGII

14.1. Acest contract va fi guvernat i conceput in conformitate cu legea roméana. Orice disputa
(dacd nu este rezolvatd amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competentd, conform
legislatiei din Romaénia si regulamentelor in vigoare.

XV. DISPOZITII FINALE.

15.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele
care pot produce efecte vor riméne in vigoare.

15.2. Municipiul Briila nu poate fi tras la raspundere de catre locatar pentru schimbarea situatiei
juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel superior ulterioare semndrii
contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fa{d de orice tulburare a folosinfei acestuia,
respectiv pentru orice altd deposedare de bun, cu exceptia deposedérii, potrivit legii, pentru cauza de
utilitate publica.

15.3. Toate notificarile si orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in
baza prezentului contract, vor fi facute in scris si vor fi considerate a fi facute in mod valabil, daca sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire.

15.4. Urmaitoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

- Anexa 1 - Declaratie comuna privind problemele de mediu;
- Anexa 2 — Dovada achitirii garantiei conform art. VIII din prezentul contract.

15.5. Locatarul este obligat ca in termen de 48 ore de la schimbarea sediului, sd ingtiinteze
locatorul, in caz contrar comunicirile ficute la sediului, asa cum apare in prezentul contract, vor fi
considerate valabile si vor produce efecte.

Prezentul contract s-a incheiat azi .................. a fost redactat in Municipiul Briila, in 2 (doua)

exemplare originale si a fost semnat de pérti.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,
Viorel - Marian Dragomir opEckl




ANEXA | la
Contractul de Inchiriere nr.

DECLARATIA COMUNA. A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Municipiului Briila.
Inchirierea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie si se
respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Locatorul declard cd va acorda locatarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Locatarul confirmi cd 1i este pe deplin cunoscuta atét situatia juridici a
terenului inchiriat, cat si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Locatarul declard ci a fost
in procesul armonizdrii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in
domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricdnd genera costuri suplimentare pentru
investitii, iar suportarea lor revine in sarcina locatarului.

Amplasarea constructiilor i functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zond activititile economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si
plantelor. Dacad este necesar, accesul pentru incarcare/descércare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevadi
de asemenea, spatiu suficient pentru incércare/descércare in interiorul sitului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
in acest scop. Este recomandabil ca deseurile s fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o groapd de gunoi autorizatd de
autoritatile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene referitoare
la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea,
data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectdnd cerintele
autoritdtilor sanitare.

Nu trebuie sé fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operafiunile
desfasurate in fabrica.



Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice,
dacd va fi necesard o astfel de licenfd. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR,
Viorel - Marian Dragomir

Vizat pentru C.F.P., Vizat Arhitect Sef,
Director Executiv D.F.P.L.,
Vasilica Gurgu Arh. Corina Elena Anghelescu
Vizat pentru legalitate, Vizat Directia Patrimoniu,
Director Executiv D.J.C.A.P.L. Director Executiv,
Dr. Jur. Bratu Angelica Prundea Elena

fntocmit, 2 ex.,



DINU VALERICA - evaluator ANEVAR

rgf;ﬂa_l:-l;-dul Indé'[;;ndentéi, bl.B6, sc.1, ap.S AMEXA A/’R%
LA poe o e 29 14908 2019

Tel: 0741265246
e-mail: dinu_valerica@vyahoo.com

www: evaluaribraila.ro

DE EVALUARE

RAPORT

Imobil compus din teren , categoria curti- constructii in suprafata de 140mp
si constructiile C2 si C3 , amplasat in Braila, str. Rahovei, nr.351, apartinand

Municipiului Braila ~-Domeniul public

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL BRAILA

Evaluator: Dinu Valerica



SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii : Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, categoria curti-
constructii, in suprafata de 140 mp (din suprafata totala de 721mp)si cladirile nerezidentiale
CI1 —cladire administrativa , cu suprafata construita de 69mp si C3-Anexa cu suprafata

construita de 26mp;

2. Localizare : imobil amplasat in Braila, str.Rahovei, nr. 351, jud.Braila;

3. Proprietarul bunului: MUNICIPIUL BRAILA -Domeniul public ;

4. Descrierea bunului: imobil compus din teren intravilan , categoria curti- constructii in suprafata
de 140mp si constructiile : C2 cu suprafata construita de 69mp si C3 cu suprafata construita de

26mp . Imobilul nu este intabulat.
5. Situatia terenului: teren intravilan, categoria curti- constructii, construit.
6. Clientul : CONSILIUL LOCAL BRAILA
7. Destinatarul : CONSILIUL LOCAL BRAILA
8. Scopul evaluarii: Estimarea valorii de inchiriere a imobilului prezentat.

9. Baza evaluarii: Valoarea chiriei de piata pentru imobil (teren + constructii).
10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate asupra imaobilului si valoarea de inchiriere a

imobilului.
11. Data evaluarii; 29.07.2019

12. Valori estimate:
Metodele de estimare : Abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii.

Valoare de piata a imobilului : V =17.400 Euro sau 82.255 lei
din care:

Valoare constructie C2: V =3.200 Euro sau 15.127 Lei
Valoare constructie C3: V = 900 Euro sau 4.255Lei
Valoare teren : V=13.300 Euro sau 62.873 Lei

Valoare de inchiriere a imobilului
V chirie = 1.874 Lei/an sau 13,39 Lei/mp/an

echivalent

156 Lei/luna sau 1,12 Lei/mp/luna

Valorile nu contin T.V.A.

13. Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1Euro=4,7273 Lei




RAPORT DE

EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE TIP NEREZIDENTIAL (constructii si teren)

EVALUATOR

DINU VALERICA

Legitimatice ANEVAR

Nr. 12116;

Parafa

Valabila 2019

Adpresa evaluatorului

] Orasul: BRAILA
B B-dul. Independentei nr. 18, bloc B6, scara I, etaj 2,

apartament 5
8 Tel . 0741265246;

o E-mail:dinu_valerica@yahoo.com;
CLIENT CONSILIUL LOCAL BRAILA
Solicitantul raportului | CONSILIUL LOCAL BRAILA
Adresa Orasul Braila, jud.Braila;
DESTINATARUL CONSILIUL LOCAL BRAILA
RAPORTULUI
PROPRIETATEA Proprietate nerezidentiala compusa din:

EVALUATA (conform
inspectiei)

o Constructiile : C2 — cladire administrativa, regim de
inaltime parter, cu suprafata construita de 69mp si C3-
Anexa , cu regim de inaltime parter si suprafata construita
de 26mp;

o Teren intravilan, categoria curti constructii, in suprafata

de 140mp( din suprafata totala a terenului de 721mp);

Proprietar

Persoana juridica :
Municipiul Braila- Domeniul Public, pentru teren si constructii;

Adresa proprietitii

Braila, str.Rahovei, nr. 351, jud.Braila;

Conditii limitative

- Suprafata terenului si suprafata constructiilor sunt conform

deosebite Planului de amplasament si delimitare a imobilului si
informatiilor transmise de beneficiar.
. | DECLARAREA V chirie= 1.874 Lei/an sau 13,39 Lei/mp/an
VALORII
VALOAREA DE echivalent
PIATA A CHIRIEI PENTRU
PROPRIETATE (teren + 156 Lei/luna sau 1,12 Lei/mp/luna
constructie)

BAZA DE | Valoarea de piatd a chiriei
EVALUARE
SCOPUL Estimarea valorii de piata a chiriei pentru imobil, in vederea
EVALUARII inchirierii.
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuaté de cétre ing. Dinu Valerica la data de
PROPRIETATII 26.07.2019




DATA INTOCMIRII

29.07.2019

RAPORTULUIX DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB | | EURO =4,7273 LEI;
BNR LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
DATE PRIVIND Dobandire:
DREPTUL DE Imobilul apartine Municipiului Braila — Domeniul Public,
PROPRIETATE conform Actului administrativ nr. 6633/ 25.07.2019, emis de
Primaria municipiului Braila, .
MENTIUNI: Situatia | Imobilul nu are carte funciara.
privind Cartea
Funciari
DATE PRIVIND Nu are
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
UTILIZAREA La momentul inspectiei cladirea nu era in exploatare.
ACTUALA A
PROPRIETATII
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
In orasul Braila, in zona centrala, la aprox.400m distanta de
intersectia str.Rahovei cu str. G-ral Eremia Grigorescu.
Este o zona rezidentiala cu locuinte parter sau parter +etaj.
ARTERE Str. Rahovei ;
IMPORTANTEDE | = Deschidere la str.Rahovei;
CIRCULATIE IN
APROPIERE
CARACTERUL Tipul zonei:
EDILITAR AL = Zona rezidentiala , cu case parter si parter+etaj.
ZONEI In zona se afli :
= Retea de transport in comun : maxi-taxi ;
= artera comerciala : str. G-ral Eremia Grigorescu;
= unitati de invatamant: Scoala generala, gradinite;
UTILITATI o Retea urband de energie electrica: existentd
EDILITARE = Retea urbani de api: existentd
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
8 Retea urbani de gaze: existentd
n Retea urbani de canalizare:existentd
o Retea urbané de telefonie: existentd
- Altele
GRADUL DE = Poluare redusa;
POLUARE
ORIENTATIV
AMBIENT " Trafic auto intens pe str.g-ral Eremia Grigorescu, trafic auto
moderat pe strazile din apropiere;




CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta buna. Dotari si retele edilitare buna. Utilitatile
zonei sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaze , telefonie,

internet. Poluare medie.

10. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

DATE GENERALE
SI DESCRIERE
CONSTRUCTIE

Constructia C2 - constructie administrativa are suprafata
construita de 69mp , regim de inaltime P si a fost edificata in
anul 1970.

Constructia are:

Structura de rezistenta: cadre din beton;

Peretii : din caramida ;

Acoperis : tip terasa cu planseu din beton si invelitoare din
membrana bitumata;

Finisaje: la interior si exterior tencuieli din ciment driscuite
,pardoseala din beton, tamplaria din pvc cu geam
termopan.Constructia a fost renovata la interior.

Stare tehnica : satisfacatoare

Peretii sunt cu tencuiala la interior si exterior , cu finisajele
exterioare deteriorate.
Constructia este bransata la energie electrica..

Constructia C3 - Anexa are suprafata construita de 26mp ,
regim de inaltime P si a fost edificata in anul 1970.
Constructia are:

Structura de rezistenta: zidarie portanta din caramida;

Peretii : din caramida ;

Acoperis : tip cu sarpanta din lemn si invelitoare din
azbociment;

Finisaje: la interior si exterior tencuieli din ciment driscuite
,pardoseala din beton, tamplaria interioara si exterioara
metalica;

Stare tehnica : rea
Peretii sunt cu fisuri adancitencuiala cazuta la interior si

exterior , infiltratii de apa la acoperis, tamplaria deteriorata.
Constructia este debransata de la utilitati.

IMPREJMUIRE

n Poarta din metal;
n Tip gard: tabla;

ALTE DOTARI I
AMENAJARI

- fara;

11. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

= Amplasare: pe str.Rahovei, zona centrala, Braila.

DESCRIERE

n Dimensiuni :

B Forma: poligonala;

o Inclinare: plat, fara deniveldri
8 Deschidere la strada de 17m.

VECINI

N - imobil persoana fizica;
S - imbil persoana fizica;
V- imobil persoana fizica;
E- str.Rahovei;




12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEISI | = Piata locuintelor rezidentiale
SUBPIETEI
NATURA ZONEI a Zond rezidentiala de locuinie etc.
2 Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare;
a Din punct de vedere economic: zond cu economie in
stagnare;
OFERTA DE In anul 2018 s-a observat o crestere a ofertelor de vanzare pentru
PROPRIETATI terenuri cu constructii in orasul Braila si aceasta tendinta continua si
IMOBILIARE i anu 2019
SIMILARE :
CEREREA DE o In crestere;
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEl | = Dezechilibru in favoarea OFERTEI;
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA o Minim: 30.000 EURO echivalent 145.000 LEI
PENTRU o Maxim: 75.000 EURO echivalent 355.000 LEI
PROPRIETATI
SIMILABE i}
CHIRII IN ZONA n Minim: 500 EURO / lun&
PENTRU o Maxim: 1500 EURO / luni
PROPRIETATI
SIMILARE
CONCLUZII $1 TENDINTE | Numarul tranzactiilor imobiliare a crescut cu aprox.5% pe parcursul
PRIVIND PIATA anului 2018, comparativ cu cele din 2017, in timp ce ipotecile
PROPRIETATII inregistrate [a Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobilira
(ANCPI) s-au redus cu un ritm apropiat.
Potrivit analigtilor din domeniu, pentru anul 2019 se preconizeaza o
stagnare a tranzactiilor imobiliare si a preturilor .
REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea scaderii preturilor
o Anexa nr. 6 cuprinde extrase privind prefurile pe segmentul
de piati al propriettii.
REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL
STANDARDELE DE |= SEV —Cadru general
EVALUARE ANEVAR | = SEV —Raportarea evaluarii
— editia 2019 s SEV 230- Evaluarea proprietatii imobiliare
CADRU LEGAL Catalogul privind clasificarea §i duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2005

13. DEFINITII, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

13.1 DEFINITII

VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdridtor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref determinat

5



obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrfile implicate au acfionat in
cunogtinfd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

13.2 IPOTEZE SI CONDITHI LIMITATIVE:

1.

o]

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de
citre o terfd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de
nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obfinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de
factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturé legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliara
evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se
precizeazi cd nu au fost ficute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate
este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au legaturi cu proprietatea evaluati si aceasta nu
este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea situatie §i este cunoscutd, aceasta este
mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei cé aceasta se afla in posesie legald
si responsabila.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze proprietatea. In
cazul n care existd documente relevante (méasurétori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arati altfel in raport, se Infelege ci evaluatorul nu are cunostingfi asupra stérii ascunse sau invizibile
a proprietatii (inclusiv, dar fir3 a se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu existi astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii
analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un
audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietéii, astfel de informafii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite Tn privinta stirii in care se
afld proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situafii si a eventualelor lor consecinte
si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtin informatii, estimiri si opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea fn privinta acuratetei informatiilor furnizate de terfe parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu il vor dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd
proprietatea a intrat in aten{ia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizrii precizate de cétre client §i in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi utilizata, Tn orice scop, de cétre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. Consimtdméntul scris gi aprobarea trebuie obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) s3 poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentati in
raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultid incadrarea in zona in care se afla
proprietatea si minim fotografii de pe teren. In procesul de evaluare se utilizeaza date si informatii in

EURO si LEI, conversia n alte valute urménd a fi efectuaté de catre destinatatar.



14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanté cu reglementérile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport., Declar
¢i nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fafi de proprietatea evaluata,
Rezultatele prezentuluj raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul,
n calitate de elaborator ,imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate fn prezentul raport de

evaluare.

15. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinti de cauzi si cu bund credinta ca:
|. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse Tn prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimdrile si

concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate §i corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietdii, pe care am efectuat-o la data 29.07.2019.
2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare 1n privin{a proprietiii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pérfile implicate In prezenta misiune, exceptie
facénd rolul mentionat aici.
4. Implicarea mea n aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluérii i legat de producerea unui eveniment care

favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanti

cu Standardele Internationale de Evaluare,
6. Posed cunostintele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu a acordat asisten{i profesionali in vederea
Indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

L

16. EVALUAREA PROPRIETATII (teren + constructie)

16.1 Estimarea valorii terenului utilizind abordarea prin piata
Procesul de evaluare a utilizat informatii referitoare la nivelul preturilor terenurilor din Braila, din
lunii iulie 2019, preluate de pe internet;
Estimarea valorii terenului - metoda comparatiei directe
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unor terenuri similare si compararii
acestora cu subiectul de evaluat. Preturile si informatiile referitoare la tranzactii sunt analizate pentru
determinarea caracteristicilor inferioare, superioare sau identice cu proprietatea de evaluat si cuantificarea
acestora.
Valoarea de piata a unei proprietati este in relatie directa cu preturile  proprietatilor
comparabile(similare) si competitive.
Valoarea de garantie bancara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe este prezentata Fisa de
calcul nr.1.
Proprietati comparabile :

Teren A: teren intravilan, curti —constructii, str.Rahovei, suprafata 350mp, front stradal 9m, toate

utilitatile, 46.000Euro; www.olx.ro;

Teren B: teren intravilan, str.Rahovei, colt cu str.Garii, deschidere 20mp/11mp, suprafata 210mp,

utilitati la strada, 50.000 Euro;www.olx.ro;

Teren C: teren intravilan, str.Rahovei, suprafata 460mp, intre str.1Decembrie 1918 si str.g-ral Eremia

Grigorescu, posibiltate utilitati, 45.000Euro;

Valoarea terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe este:

13.300 EUR sau 62.873 LEI



Corectii efectuate:
1)Tip pret - Pentru oferta negociabila , procentul de negociere pentru terenuri intravilane recunoscut de

piata imobiliara este de 5- 15% din pretul de oferta.In cazul nostru procentul estimat este de 10%.

2)Drept de proprietate —dreptul de proprietate transmis se considera a fi deplin, nu s-a aplicat corectie;

3) Conditii de finantare — comparabilele sunt la valoarea de piata ca si propietatea de evaluat , nu s-a

aplicat corectie;

4)Conditii de vanzare- toate comparabilele sunt din luna iulie, nu am aplicat corectii.

5) Localizare — toate comparabilele sunt amplasate in aceeasi zona, nu am aplicat corectii.

6) Utilitati (apa, canalizare, energie, gaze)- comparabilele au utilitati [a limita proprietatii si au fost

ajustate cu 3% pentru lipsa utilitatilor.

T)Acces —nu s-au aplicat corectii, toate au acces la drum asfaltat.

8)Topografie - toate comparabilele sunt terenuri, plate, poligonale, nu am aplicat corectii.

9) Teren liber sau construit — toate comparabilele sunt terenuri libere si au fost corectate cu -20%.
10)Marimea terenului — s-a aplicat corectii de -2% pentru comparabilele .

16.2 Estimarea valorii constructiei utilizand abordarea pe baza de costuri

Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active IVS 230 Drepturi
asupra proprietatii imobiliare, pct.C 23., ca prima etapa, calcularea unui cost de inlocuire. In mod
normal, acesta reprezinta costul de inlocuire a proprietatii cu un echivalent modern, la data evaluarii.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor segregate si/san metoda costurilor unitare (dupi
caz), luand in considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (suprafata
construita sau desfasurata) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate o constituie catalogul “Costuri de reconstructie- Costuri de inlocuire.
Cladiri industriale, comercialesi agricole. Constructii speciale.” — Editura IROVAL Bucuresti, 2010,
Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

-Stabilirea costului de inlocuire brut
-Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 135-2000 (avizat de

MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1999 care stabileste coeficienti de uzura fizica a mijloacelor fixe din
grupa | — constructii) si pe baza estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe
- Determinarea costului de inlocuire net — prin scaderea deprecierii totale din costul de inlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele

etape:

o inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale
acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirilor
si a subansamblelor componente

o efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar / cataloage.

o determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari — valori care
contin TVA

o calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata
desfasurata totala a cladirii

o estimarea deprecierii totale
e estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu

pierderea de valoare datorita deprecierii totale.
Costul de inlocuire bruf - reprezinta costul unui activ modern echivalent, la data evaluarii,
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire brut ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea costului de inlocuire net (CIN) pentru constructie C2 s-a estimat in Fisa de calcul nr. 2 si

este : V=3.200 Euro sau 15.127 Lei
Estimarea costului de inlocuire net (CIN) pentru constructie C3 s-a estimat in Fisa de caleul nr. 3 si

este : V=900 Euro sau 4.255 Lei



Valoarea imobilului este:
V= Vteren +Vcostructii = 13.300 + 3.200 + 900 = 17.400 EUR

V=17.400 EURO echivalent 82.255 LEI

16.3.Estimarea valorii redeventei de piata in vederea inchirierii

Limita minima de concesionare se va stabii astfel incat sa asigure recuperarea in 49 de ani a valorii de
piata a imobilului (teren +constructie) la data evaluarii.

Pentru aceasta s-a estimat factorul de anuitate constanta ( valoarea actualizata a unei plati de | leu pe o
perioada de timp) -a, factor ce se calculeaza avand la baza rata medie a dobanzii de piata interbancara ,
i= 0,45% , pentru n=49 ani , dupa cum urmeaza:

a,=(1-1/8")/ i

unde:

i — rata medie a dobanzii pe piata interbancara;

n- perioada de concesiune;

1/S= 1/(1+)" - factor de actualizare;

Valoarea de piata este:

V=R x f;

unde :

R —redeventa;

f, - factor de anuitate ;

Rezulta valoarea anuala a redeventei :

R=V /f,

Valoarea redeventei obtinute este prezentata in Tabelul din Fisa de calcul nr. 4 si este de :

V chirie=1.874 lei/an sau 13,39 Lei/an /mp echivalent 156 Lei/luna sau 1,12 Lei/mp/luna

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE INCHIRIERE A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:
VALOAREA V chirie= 1.874 Lei/an sau 13,39 Lei/mp/an
CHIRIET DE PIATA
RECOMANDATA PENTRU echivalent
IMOBIL

156 Lei/luma sau 1,12 Lei/mp/luna

VALOAREA DE PIAT;X A | COMPARATIEI DIRECTE
FOST DETERMINATA
PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR:

Dinu Valerica




ANEXE

ANEXA nr. 1:
ANEXA nr. 2:

ANEXA nr. 3:

ANEXA nr 4:
ANEXA nr.5:

ANEXA nr. 6:

Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei
Determinarea valorii de piata a constructiei prin metoda costului
Estimarea valorii de piata a chiriei

Act administrativ

Fotografii

Comparabile



Fisa de calcul 1

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN COMPARATIE

Elemente de comparatie UM Dec evaluat | COMPAR. A |COMPAR. Bl COMPAR. C
Pret unitar de oferti / tranzactie Euro/mp 131.00 238.00 200.00
Tip pret (ofertd / tranzactie) oferta ofertd oferta
Marja de negociere % 10% 10% 10%

1 {Pret obtenabil la vinzare Euro/mp 117.90 214.20 180.00
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie pentru tipul tranzactiei 0 0 0

2 |Pret corectat 117.90 214.20 180.00
Conditii de finantare la piata la piatd la piafi la piatd
Corectie pentru conditii de finanfare 0 0 0

3 {§Pret corectat 117.90 214.20 180.00
Conditii de vinzare abiective obiective obiective obiective
Corectie pentru condifii de vinzare 0 0 0

4 |Pref corectat 118 214 180
Condigiile piefei - 'julie 2019 "julie 2019 ‘iulie 2019 iulie 2019
Corectie pentru conditiile pietei (procentual) % 0% 0% 0%
Corectie pentru conditiile pictei (valoric) lei 0.00 0.00 0.00

5 |Pret corectat Euro/mp 117.90 214.20 180.00

str.Rahovei, str.Rahovei, | str.Rahovei, | str.Rahovei,
zona cenfrala,| zona centrala, §zona centrala,| zona centrala,
Tip / Localizare / Zonare - Braila Braila Braila Braila
Corectie pentru localizare (procentual) 0% 0% 0%
Corectie pentru localizare (valoric) Euro/mp 0.00 0.00 0.00
6 |Pret corectat Euro/mp 117.90 214.20 180.00
elect::i?:ilfapa la Iit.nita“ la tir_nita“ _ la o
Utilitagi i S proprietatii proprietatii | lim.proprietatii
Corecfie pentru utilitati (procentual) Yo 3.00% 3.00% 3.00%
Corectie pentru utiliti{i (valoric) Euro/mp 3.54 6.43 5.40
7 |Pret corectat Euro/mp 121.44 220.63 185,40
Acces (tip de drum) drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat § drum asfaltat
Corectie pentru acces (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Corcctie pentru acces (valoric) Euro/mp 0.00 0.00 0.00
8 |Pret corectat Euro/mp 121.44 220.63 185.40
teren plan, teren teren plan, teren plan
Topografie, formd, front stradal, raport laturi poligonal | plan,poligonal | poligonal ,poligonal
Corectie pentru form (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie pentru formi (valoric) Euro/mp 0.00 0.00 0.00
9 |Pret corectat Euro/mp 121.44 220.63 185.40
intravilan c-c, | intravilan , c-c, |intravilan c-c,
Categoria terenului construit liber liber intrav., c-c, liber
Corectie pentru teren construit (procentual) % -20% -20% -20%
Corectie pentru teren liber/constr. (valoric) | Euro/mp -24.29 -44.13 -37.08
10 {Pref corectat Euro/mp 97.15 176.50 148.32




Mirimea terenului 140.00 350.00 210.00 460.00
Corectie pentru miirime (procentual) % -2% -2% 2%
Corectie pentru mirime (valoric) Euro/mp -1.94 -3.53 -2.97

11 |Pret corectat Euro/mp 95.21 172.97 145.35
Corectie totalii neta Euro/mp -23 -41 -35
Corectie tot.netit (% pret vinzare) % -19.2 -19.2 -19.2
Corectie totald bruti Euro/mp 29.77 54.08 45.45
Corectie tot.bruti (% pret vinzare) % 25.2 25.2 25.2

VALOAREA UNITARA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN 95.21 450,1 Lei/mp
COMPARATIE ESTE DE (Euro/mp) 3
VALOAREA TOTALA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN 13329 63.012 Lei
COMPARATIE ESTE DE (Euro) i ¢
rotunjit : 13,300 Euro

62,873

Lei




Fisa calcul nr. 2, pag.1

1.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT (catalog IROVAL)
C2- Cladire administrativa

Proprietar: Municipiul Braila

Denumire si adresa obiectiv: C2- Cladire administrativa, Braila, str.Rahovei, nr.351
Data evaluarii: 29.07.2019

Supraf. construita Sc(mp) = 69.00

Supraf. desfasurat construita Sdc (mp) = 69.00 mp

MIETODA COSTURILOR UNITARE
Catalog IROVAL" Costuri de reconstructie - Costuri de inlocure.Cladiri industriale, comerciale si
agricole.Constructii speciale, Cap.Cladire veche industriala cu cu trei tronsoane diferite, cu variante constructive
(asmilare), Corneliu Schiopu, Bucuresti, 2010

Suprafal® | Costcatalog Total cost Co:ef. co:ec’;ie Coef. corectie | Cost total
Nr. ) ) Se/Sde (euro/mp, (euro, lei) chsgnls os manopera (euro, lei)
ert Denumire / Simbol (mp) lei/mp) transport
A B C=AxB 2 £ F=CxDxE
1.000 1.000
Suprastructurd / Structurd
1 |8SCLDP1 | 6900 | 8029 [ 55400 ] 1000 | 1.000 55,400.1
Total 55,400.1
Finisaj
1 |FINSCLDP1 | 6900 [ 3361 [ 231909 | 1000 |  1.000 23,190.9
Total 23,190.9
Instalatii electrice
1 |ELSCLDP1 | 69.00 | 625 | 43125 | 1000 |  1.000 4,312.5
Total 4,312.5
Instalatii sanitare
1 [SASCLDP1 69.0 24.2 1,669.8 | 1000 |  1.000 1,669.8
Total 1,669.8
Instalatii de incalzire
1 [IscLDP1 [ 69.00 83.8 | 57822 | 1000 |  1.000 5,782.2
Total 5,782.2
TOTAL COST {CIB) CU TVA ( LEI) 90,356
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) 1,310
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 75,929
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 1,100
2.ANALIZA DEPRECIERI! FIZICE
Cladire : Centrala termica (conf.ANEXA nr.36, Indicativ P135/19983, subgrupa 1.6.5.)
An PIF: 1970
Mediu de folosinta : normal
Stare tehnica: satisfacatoare
Virsta efectiva: 49 ani
Deprecierea fizica normala (Dfn), Dfn=D1+(D2-D1)*(Fef-V1)/V2-V1)
Calculul deprecierii:
Varsta(ani) Deprecierea(%) D2-D1 V2-vi Vef-vV1 Dfn{%)
Vef 45.00
Vi 45(D1 70.0%
\ 50|D2 80.0%
0.100 5.0 4.0 78.0%




Fisa de calcul 2, pag.2

3.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE NET

Cost de inlocuire brut (CIB) : [ 75,929

Uzura fizica reala (ku) (%) = 78 %

Valoare ramasa (VR) = CIB x (1-kuw/100) = 16,704

Depreciere functionala 0 %

Depreciere din cauze externe: 10 % [ Cost de inlocuire net -1 (CIN 15,034
Modernizai fara 0.00
Depreciere 0%
Valoare modernizare (consolidare si reabilitare)

15,034

Cost de inlocuire net (CIN):LEI

Valoarea cladirii prin metoda costului

vV = 15,034 LEI

rotunjit: V= 3,200 Euro

sau 15,127 LEI




Fisa calcul nr. 3, pag.1
1.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT (catalog [ROVAL)

C3-Anexa
Proprietar: Municipiul Braila
Denumire si adresa obiectiv: C3- Anexa, Braila, str.Rahovei, nr.351
Data evaludrii: 29.07.2019
Supraf. construita Sc(mp) = 26.00
Supraf. desfasurat construita Sdc (mp) = 26.00 mp

METODA COSTURILOR UNITARE
Catalog IROVAL" Costuri de reconstructie - Costuri de inlocure.Cladiri industriale, comerciale si
agricole.Constructii speciale, Cap.Cladire veche industriala cu cu trei tronsoane diferite, cu variante constructive

(asmilare), Corneliu Schiopu, Bucuresti, 2010

sonte | Costeniiog Total cost Co,e‘c' COI:ECIIE Coef. corectie | Cost total
Nr. SefSdc [eurs/tap, (euro, lei) slistanjrce manopera (euro, lei)
o Denumire / Simbol (mp) lei/mp) d transport .
A B C=AxB - : F=CXDXE
1.000 1.000
Suprastructura / Structura
1 |85CLDP1 | 2600 | 8029 [ 208754 | 1.000 |  1.000 20,875.4
Total 20,875.4
Finisaj
1 |FINSCLDP1 | 2600 | 3361 | 87386 | 1000 |  1.000 8,738.6
Total 8,738.6
Instalatii electrice
1 |ELSCLDP1 | 2600 | 625 | 16250 | 1000 |  1.000 1,625.0
Total 1,625.0
Instalatii sanitare
1 [SASCLDP1 26.0 24.2 6292 | 1000 | 1.000 629.2
Total 629.2
Instalatii de incalzire
1  |IsCLDP1 | 2600 | 83.8 21788 | 1000 |  1.000 2,178.8
Total 2,178.8
ITOTAL COST (CIB) CU TVA ( LEI) 34,047
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) 1,310
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 28,611
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 1,100
2.ANALIZA DEPRECIERII FIZICE
Cladire : Anexa (conf.ANEXA nr.36, Indicativ P135/1999, subgrupa 1.6.5.)
An PIF: 1970
Mediu de folosinta : normal
Stare tehnica: satisfacatoare
Virsta efectiva: 49 ani
Deprecierea fizica normala (Dfn), Dfn=D1+(D2-D1)*(Fef-V1)/V2-V1)
Calculul deprecierii:
Varsta(ani) Deprecierea(%) D2-D1 V2-V1 Vef-v1 Dfn(%)
Vef 49.00
V1 45|D1 75.0%
V2 50|D2 85.0%
0.100 5.0 4.0 83.0%




Fisa de calcul 3, pag.2

3.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE NET

Cost de inlocuire brut (CIB) : | 28,611

Uzura fizica reala (ku) (%) = 83 %

Valoare ramasa (VR) = CIB x (1-ku/100) = 4,864
Depreciere functionald 0 %

Depreciere din cauze externe: 15 % | Cost de inlocuire net -1 (CIN, 4,134
Moderniza fara 0.00
Depreciere 0%
Valoare modernizare (consolidare si reabilitare)

4,134

Cost de Tnlocuire net (CIN):LEI

Valoarea cladirii prin metoda costului
vV = 4,134 LEI

ratunjit:

V= 900 Euro sau 4,255 LEI




CALCULUL VALORII DE INCHIRIERE

V constructie C2 = 3,200 Euro
V construetie C3 = 900 Euro
V teren = 13,300 Euro
Vimobil (constructi + teren) = 17,400 Euro
Tabel nr.2
CALCUL REDEVENTEI
Durata de concesiune (n) ' 49
Rata medie a dobanzii de piata monetara (i) 0.45%
Factorul de actualizare 0.80
Factorul de anuitate constanta 44
Valoare teren +constructie (Lei) 82,255
Redeventa anuala(Lei/an) 1874
Redeventa anual /mp (Lei/mp/an) 13.388
Val. Chirie = 1,874 Lei/an
156 Lei/luna

sau
sau
sau

sau

sau

echivalent

sau
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15,127
4,255
62,873
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