
ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA 

H: 0 T..A.. R...A.. R. E..A.. NR.. 494 

din. 29.08.2019 

Privind: Scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a bunului denumit 
generic "Centrala termica", compus din constructia C1 - centrala termica, 
cu 0 suprafata construita de 267,00 mp ~i terenul aferent in suprafata de 
581,00 mp, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, 
situat in Braila, str. Rahovei nr. 351, in vederea realizarii unui obiectiv 
economic. 

La initiativa domnului Viceprimar Jantea - Crican Alexandru; 
Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, precum ~i cererea 

domnului Mocanu Florin in calitate de administrator al societatii ALLROGUE , 
FITNESS S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub 
nr.25149/06.08.2019; 

Vazand raportul comun de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei 
Juridic Contencios Administratie Publica Locala, Directiei Finantelor Publice , " 

Locale ~i Directiei Arhitect $ef, precum ~i avizele comisiilor de specialitate nr. 1 ~i 
2 din cadrul C.L.M. Braila; 

In conformitate cu prevederile art. 861 Cod Civil, art. 20 alin. (1) lit. e) §i 
art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu 
modificarile §i completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare, H.C.L.M. nr. 245/30.06 .2017 si H.C.L.M. nr. 19/31.01.2019; 

In baza art. 129 alin. (1), alin.(2) lit. c), alin.(6) lit. a), art. 108 lit. c), art.297 
alin.(1) lit.c) si art. 332 - 352 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ; 

In temeiul art. 139 alin. (1) §i (3) lit. g), coroboratcu art. 196 alin . (1) lit. a) din 
O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ; 

H:OT..A..R...A..STE: 

Art.1 Se aproba scoaterea la licitatie publica, in vederea inchirierii, a bunului 
denumit generic "Centrala termica", compus din constructia C1 - centrala termica, 
cu 0 suprafata construita de 267,00 mp ~i terenul aferent in suprafa\a de 581,00 
mp, imobil ce apartine domeniului public al Municipiului Braila, situat in Braila, 
str. Rahovei nr. 351, in vederea realizarii unui obiectiv economic, avand datele de 
identificare prevazute in anexa nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare. 



Art.2 Formalitatile prevazute de legislatia in 
publicitate imobiliara pentru schimbarea destinatiei, 
economic convenit, cad in sarcina adjudecatarului. 

materie de urbanism si , 
in functie de obiectivul , 

Art.3 Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiintare 
pentru schimbarea de destinatie, cad in sarcina adjudecatarului. 

Art.4 Toate investitiile raman in proprietatea Municipiului Braila la expirarea 
duratei contractuale, fara plata. 

Art.S Amplasamentul imobilului prevazut la art. 1 se identifica in planul de 
amplasament, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.S (1) Se aproba Caietul de sarcini prevazut in anexa nr. 3, parte 
integranta din prezenta hotarare. 

(2) Se aproba pretul Caietului de sarcini, in cuantum de 300,00 lei ~i 
garantia de participare in cuantum de 1302,00 lei. Adjudecatarul licitatiei are 
obligatia ca in termen de maxim 20 de zile de la ramanerea definitiva a rezultatului 
licitatiei sa constituie in favoarea Municipiului Braila 0 garantie de buna executie a 
contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe 2 (doua) luni. Dupa 
constituirea acestei garantii ~i semnarea contractu lui de inchiriere ~i a procesului -
verbal de punere in posesie, adjudecatarul va putea solicita returnarea garantiei 
de participare. In cazul in care procedura mai sus prezentata nu este indeplinita, 
garantia de participare se pierde ~i licitatia se reia . 

Art.7 Se aproba pretul de pornire la licitatie pentru imobilul 
(teren+constructie) in cuantum de 1,12 leilmpllunii, conform raportului de 
evaluare intocmit de expert evaluator A.N.EVAR. Dinu Valerica, prevazut in 
anexa nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.S Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in functie de rata inflatiei. -- " 

Art.9 Inchirierea imobilului (teren+constructie) se realizeaza pe 0 perioada 
de 5 ani. 

Art. 1 0 Locatarul are obligatia de a desfa~ura activitate economica in spatiul 
inchiriat, cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obtinerea avizului 
de functionare. , 

Art.11 Adjudecatarul are obligatia respectarii unui drept de servitute gratuit 
la instalatiile ~i echipamentele aflate in proprietatea Municipiului Braila ~i in 
administrarea Companiei de Utilitati Publice "Dunarea" Braila. 
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Art.12 Adjudecatarul are obligatia respectarii cu strictete a conditiilor impuse 
prin certificatul de urbanism nr. 1570/28.08.2019. 

Art.13 Se desem neaza domnii consilieri locali Ciiprariu Lucian !ii Gojan 
Petru, ca membri titulari !?i domnii consilieri locali Popescu Riizvan !ii Caranica 
George - Marius, ca membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor depuse 
pentru inchirierea imobilului, ce va fi constituita prin Dispozitie a Primarului 
Municipiului Braila, conform art.338 din Codul administrativ. 

Art.14 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul 
Municipiului Braila, prin Directia Patrimoniu !?i Directia Finantelor Publice Locale, 
iar Secretarul Municipiului 0 va comunica celor interesati. 

''''T·O:; DE SEDINTA, , , 
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ANEXA NIl. / 
la H.C.L.M. nr. t, 'J t I ~ '}. rJJ. .2019 

DATE DE IDENTIFICARE 
ale bunului apartinand domeniului public 

CDS· t ap. IS erne d r t . t e a Irnen are cu energle errnlca, cu t . ~ t erenurJ a eren e 
Codul Anul 

Nr di!rii Valoare de 
Crt. de Denumire 

in Inventar Situatia 
clasifi Elemente de identificare 

bunului 
folosin lei 

Juridici! care 
Iii 

Strada Rahovei nr.351 
Lotul I 

Centrala C I-centrala terrnica 
Termica Suprafata construita=267,OOmp 307.275,00 
Rahova Suprafata teren=58I ,OOmp. 

117 1.6.5. Lotul2 
C2- clad ire hidrofor 
Suprafata construita=69,OOmp 

82.255,00 C3-anexa 
Suprafata construita=26,OOmp 
Suprafata teren= 140,OOmp. 
Suprafata total a construita =362,00 mp 
Supraafata totala teren=72I,OO mp 
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721 mp MUN,8RAIU, STR. RAHOVA, NR.351 

Nr. R.G.I. .... ...•...•.•.... ... .••...•.............. 
Coria F'unciQro Nr. U.A.T BRAH.A 

A. Dote r-eteritoare 10 feren 

N,. 1 Cotegorlc d'i SUfrofola Ioienlluni 
pare.la folo~'nIQ lmp) 
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TOTAL 721 
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ANEXANR. lL 

LA H.C.L.M. BRAILA NR. J, "it, .f ca , (Jr! , 2(f}/'1 

ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 
-PRIMAR-

SEAPROBA, 
PRIMAR, 

Viorel Marian Dragomir 

CAiET DE SARCINI AL iNCHIRIERll PRIN LICITATIE PUBLICA 

Avand ill vedere H.C.L.M. Braila nr. 1 , privind scoaterea la licitatie 
publica ill vederea illchirierii a imobilului compus din construcfia C I-centrala termica cu 
o suprafafa construita de 267,00 mp ~ i teren ill suprafata total a de 581 ,00 mp, imobil ce 
aparline domeniului public al Municipiului Braila, situat ill Braila, Str. Rahovei, nr. 351, 
In vederea desfiisurarii de activitati economice. . . 

In baza prevederilor Cod Civil - cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legii nr. 
5011991 , republicata, a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, a Legii nr. 
711996 privind cadastrul cu modificarile ~i completarile ulterioare ~i O.U.G. nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, se organizeaza licitatia publica in data de ___ _ 

CAP. I. DATELE LICITATIEI 

1.1 Obiectullicitatiei 
Licitatia se organizeaza pentru illchirierea imobilului ce apal1ine domeniului public al 

Municipiului Braila, situat ill Braila, Str. Rahovei, nr. 351, compus din teren In suprafala 
de 581 ,00 mp, ~i construqia C l-centrala termica cu 0 suprafata construita de 267,00 mp, 
In vederea desfii~urarii de activitali economice, conform Certificatului de Urbanism nr. 
1570/28.08.2019. 

Destinalia bunului este aceea de obiectiv economic. 

1.2.Forma licitatiei 
Licitatia va fi publica. Caietul de sarcini se poate achizitiona numai pe suport hartie, 

In urma depunerii de catre persoana interesata a unei cereri la Registratura Generala a 
Primariei Municipiului Braila, cu cel pUlin 5 zile lucratoare illainte de data limita de 
depunere a ofertelor. 

Data limita pentru solicitarea clarificarilor este ____ _ 
Persoanele interesate pot viziona spaliul pan a In preziua licitaliei, ill urma depunerii 

unei solicitari scrise la Registratura Generala a Primariei Municipiului Braila, Piata 
Independentei, nr. I, In cadrul programului de funclionare al instituliei, cu eel pUlin 24h 
Inainte de data vizionarii. 
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1.3. Durata contractu lui de Inchiriere 
Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe 0 durata de 5 ani 

Incepand cu data semnarii contractului. 

1.4. Pretul Inchirierii 
Pretul de pornire al licitatiei este de __ lei/mp/luna, confonTI H.C.L.M. Braila nr. 

______ , pOlTIit de la rapOliul de evaluare. 
Pretul Inchirierii se actualizeaza anual de catre locator, In prima luna a fiecarui an 

fiscal , in functie de rata inflatiei. 
Pretul chiriei se achita anticipat trimestrial, la serviciul de specialitate al autoritatii 

locale. 
Neachitarea acesteia timp de 2 trimestre consecutiv, conduce la rezilierea contractu lui 

unilateral, tara interventia instantelor judecatore~ti, sumele restante urmand a fi 
recuperate conform prevederilor legale In vigoare. 

CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA 
LICITATIE 

2.1. Pot paliicipa la licitatie ofertanti persoane juridice romane sau straine. 

2.1.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt 
urmatoarele: 

a) formular informatii generale (model anexa 1); 
b) formular de patiicipare la licitatie (model anexa 2); 
c) copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de O.R.C.; 
d) celiificat eliberat de O.R.C., din care sa reiasa ca societatea nu se afia In stare 

de insolventa, faliment sau lichidare (original sau copie legalizata); 
e) statutul societatii/actul constitutiv al societatii (copie xerox); 
f) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a 

impozitelor, a taxelor ~i a contributiilor catre bugetul local, valabil la data 
licitatiei (original sau copie legalizata); 

g) certificat privind achitarea la zi a tuturor obligatiilor exigi bile de plata a 
impozitelor, a taxelor ~i a contributiilor catre bugetul consolidat al statu lui, 
eliberat de D.G.R.F.P., valabilla data licitatiei (original sau copie legalizata); 

h) ultimul bilant contabil vizat ~i Inregistrat de organele competente (original sau 
copie legalizata); 

i) dovada achitarii garantiei de paliicipare la licitatie, In suma de ,00 lei 
(copie); 

j) dovada achitarii caietului de sarcini (copie) 
k) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 3); 
I) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4) 
m) plan~a desenata cu propunerea legata de investitii semnata ~i stampilata de un 

proiectant autorizat Inscris In Tabloul National al Arhitectilor In sensul Legii 
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nr.50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 
(original); 

n) declaratie a participantului ca a luat la cuno~tinta stadiul fizic ~i tehnic a 
obiectului ce urmeaza a fi licitat (model anexa 5); 

0) acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal (model anexa 6) 
p) declaratia din care sa reiasa ca a luat la cuno~tinla de prevederile contractu lui de 

inchiriere anexa la caietul de sarcini 
q) declaratie ca va anunta autoritatea publica local a imediat de situatia insolventei 

sau falimentului firmei 
r) extrasul de cont la zi constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei 

(original) 

Neprezentarea unui document din cele mention ate mai sus, precum si 
prezentarea certificatelor cu debite, conduce la descalificarea of ertan til or. 

Nu are dreptul sa participe la Iicitatie persoana care a fost desemnata 
ca~tigatoare la 0 Iicitatie publica anterioara privind bunurile apartinand 
Municipiului Braila in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit 
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculata de 
la desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare la Iicitatie. 

Ofeliele se redacteaza in limba romiina. 
Pentru ofelianlii persoane juri dice straine documentele se prezinta in limba 

romiina, fiind acceptate doar traduceri legalizate ale documentelor intocmite intr-o limba 
straina. 

La depunerea documentelor se va proceda astfel: 
Ofeliele se depun la Registratura Primariei Municipiului Braila, in doua plicuri 

sigilate, unul exterior ~i unul interior. 
Pe plicul interior, in care se introduce ofelia propriu-zisa (jormuiarul ojertii de 

pre!, model anexa 111: 7) ~i se va sigila, se inscriu denumirea ~i sediul social al 
ofeliantului. 

Plicul interior, sigilat, impreuna cu documentele obI igatorii de patiicipare la 
licitatie se vor introduce in plicul exterior. 

Pe plicul exterior sigilat se va specifica "Pentru Inchirierea prin licitaJie publicii 
a imobilului ce apartine domeniuiui public al Municipiului Briiita, situat In Briii/a, SIr. 
Rahovei, m: 351, compus din teren In suprajaJii de 581,00 mp ~i construc/ia C1-
centralli termicli cu 0 supraja!ii construitli de 267,00 mp, In vederea desjli~uriirii de 
activitiili economice". , 

Pe plic se va menliona, de asemenea, "A nu se deschide lnainte de data __ , ora 
" 

Impreuna cu documentele obligatorii, in plicul exterior se va introduce ~i un opis 
intocmit de ofertant, semnat ~i ~tampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse 
mentioniind la fiecare document daca este in original, in copie legalizata sau copie. 

Plicul se va depune la Registratura Primariei Municipiului Braila doar in ziua 
licitatiei inainte cu cel putin 15 minute de ora inceperii licitatiei. 
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O/ertantul l~i asumii lntreaga responsabilitate pentru 1I1I'egistrarea o/ertei sale 
panii la data ~i ora limitii. 

Ofertele mregistrate dupa termenul limita de primire vor fi mapoiate nedeschise pe 
baza de solicitare scrisa ~i depusa la Registratura Generala a Primariei Municipiului 
Braila. 

Fiecare participant poate depune doar 0 singura ofelia. 

CAP. III. DESFA~URAREA LlCITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU 
STRIGARE 

3.1. Calendarullicitatiei 
Lansarea anuntului publicitar la data de ___ _ 
Termenullimita de depunere a ofelielor , ora , la REGISTRATURA 

Primariei Municipiului Braila, Piata Independentei, m. I . 
Ofertele depuse la 0 alta ad res a, pre cum ~i cele care sunt depuse dupa data limita 

se considera respinse ~i se returneaza nedeschise. 
Deschiderea licitatiei m data de , ora _ _ , la sediul Primariei 

Municipiului Braila. 
In ziua de , ora precizata in anuntul publicat m presa, in prezenta 

comisiei de evaluare, paliicipantii sunt invitati m sala, m baza actului de identitate sau a 
lmputenicirii, dupa caz . 

. Licitatia este valabila daca s-au depus cel putin 2 oferte. 
Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre comisia de evaluare 

numita prin dispozi!ia Primarului Municipiului Braila m. ____ ---:::-
Comisia de evaluare, in prezenta of ertan til or sau a reprezentantilor lmputerniciti ai 

acestora, verifica existenta tuturor documentelor de participare solicitate. 
Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constata ca sunt mdeplinite 

cumulativ conditiile de calificare de catre cel putin 2 of eli anti. 
Documentele obligatorii/o/ertele depuse constituie arhivii la dosaru/ licitafiei ~i 

pot fireturnate o/erfanfi/or numai In copie urmare unei solicitiiri scrise in acest sens. 
Organizatorul poate exclude unii of eli anti de la licitatie daca ace~tia sunt dovediti 

ca detin informatii asupra valorilor oferite de catre alti ofertanti, au stabilit mtelegeri mtre 
ei pentru obtinerea unor taxe, au stabilit sume mai mici decat cele de porn ire ~i pot 
impiedica promovarea concurentei reale mtre of eli anti. 

Se considera of eli ant calificat ofeliantul care a depus documentatia completa ~i 

lndepline~te cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. 
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect 

acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie. 
Pre~edintele comisiei da citire incuno~tintarilor ~ i publicatiilor, conditiilor 

inchirierii, a listei participantilor, modului de desIa~urare a licitatiei ~i constata 
'indeplinirea conditiilor legale de desIa~urare. 
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Comisia de evaluare Intocme~te procesul verbal de verificare ~i analizare a 
documentelor de calificare depuse de ofertanti, In care se va mentiona rezultatul 
deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti, ofertantii respin~i, ofertantii accepta\i, respectiv 
observatii ale of ertan til or respin~i. 

Procesul verbal de verificare ~i analizare a documentelor de calificare se va semna 
de catre comisia de evaluare ~i va fi insu~it de catre ofertanti prin semnatura ~i aplicarea 
~tampilei. 0 copie a acestuia va fi inmiinata fiecarui ofertant. 

Lista ofel1antilor declarati calificati, care vor fi invitati la etapa a 2-a a licitatiei 
precum ~i data ~i ora desIa~urarii acesteia se aduce la cuno~tinta paJ1icipantiior prezenti 
verbal de catre pre~edintele comisiei, ori prin afi~area acestei liste pe u~a salii de licitatie. 

Ofertantii descalificati/respin~i pot depune contestatie impotriva deciziei comisiei 
de evaluare ori a modului de organizare ~i desIa~urare a acestei prime etape a licitatiei In 
conditiile prevazute la Capito lui V CONTESTATII. 

Urmare desIa~urarii primei etape, in prezenta comisiei de evaluaJ'e, participantii 
sunt invitati In sala, In baza actului de identitate sau a imputenicirii dupa caz, pentru 
desIa~urarea celei de a 2-a etape a licitatiei. 

Licitatia poate continua numai dupa ce comisia constata ca sunt indeplinite 
conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de 
verificare ~i analizare a documentelor de calificare de catre toti membrii comisiei de 
evaluare ~i de catre ofel1anti. 

Pre~edintele comisiei de evaluare conduce licitatia astfel: 
anun\a pretul de porn ire la licitatie de lei/mp/luni'i, acceptat de 

ofertanti prin declaratia depusa; 
anunta conditiile de adjudecare 

fieca 

deschide plicurile interioare ~i anunta tare ~i clar suma oferita de fiecare 
pal1icipant; 
analizeaza impreuna cu comisia de evaluare ofel1ele de pret stabilind punctajul 

rei ofel1e, dupa cnteriile de mai ios: 
Nr. Criteriu Punctaj 
crt. maxim 

1 Cel mai mare nivel al chiriei * 40 puncte 
2 Capacitatea economico-financiara a ofertantilor* * 20 puncte 
3 Protectia mediului Inconjurator* * * 10 puncte 
4 Conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat* * * * 30 puncte 

*Valoarea maxima se acorda ofertei celei mai mari, iar celelalte oferte vor primi 
punctaj proportional 
* * Valoarea maxima se acorda ofertantului care prezinta extrasul de cont la zi 
constituind dovada detinerii sumei de minim 15.000 lei (original) 
*** Valoarea maxima se acorda ofertantului care i~i asuma prin declaratia privind 
asumarile legate de proiect amenajarea unui numar de 10 locuri de parcare cu 
asigurarea unui procentaj de 10% spatiu verde (anexa nr. 4) 
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**** Valoarea maxima se acorda ofertantului care I~i asuma prin declaratia privind 
asumarile legate de proiect ca termen de realizare a investitiei pana la ! 2 luni, 
termenele de realizare a investi!iei peste 12 luni se vor puncta cu 0 puncte 
(anexa nr. 4) 

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, 
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire 
care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitatii in continuare, depal1ajarea se va 
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai 
mare dupa acesta 

adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care realizeaza eel mat 
mare punctaj; 

pre~edintele comisiei de evaluare anunta adjudecatarul, declat'a Inchisa ~edinta 
de licitatie ~i intocme~te procesul verbal de licitatie care va fi sernnat de catre comisie ~i 
va fi insu~it de catre ofel1anti prin semnatura ~i aplicarea ~tampilei. 0 copie a acestuia va 
fi inmanata fiecarui ofel1ant. 

In termen de I zi lucratoare de la adjudecarea licitatiei, comisia de evaluare va 
Intocmi un raport al procedurii, pe care 11 va inainta spre aprobare ordonatorului principal 
de credite. 

In tennen de 3 zile lucratoare de la primirea rap0l1ului comisiei de evaluare 
Primaria Municipiului Braila inforl11eaza In scris, cu confirl11are de prim ire, ofertantii ale 
caror ofel1e au fost excluse indicand l110tivele exc1uderii, cat ~i pe ofel1antul ca~tigator 
des pre acceptarea ofertei prezentate. 

In cazul in care nu este desemnat un adjudecatar ~i licitatia va fi reluata, 

organizat'ea urmatoarelor etape de licitatie se va desIa~ura la intervale de minim 20 de 

zile de la fiecare etapa. Modul de desIa~urare al urmatoarelor etape de licitatie este 

guvemat de acelea~i conditii ca ~i prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La 

sfar~itul fiecarei etape de licitatie comisia de evaluare va Intocmi un proces verbal in 

care se VOl' preciza ~i eventualele contestatii. 

Dovada efectuarii procedurii de publicare ~i afi~are va fi anexa la documentatia de 
licitatie. 

Garantia de participare se pierde in cazu! in care: 
I. pat1icipantull~i retrage ofel1a dupa ce a fost declarat calificat; 
2. adjudecatarul nu se prezinta pentru sernnarea contractului In tennen de 40 de 

zile de la data comunicarii deciziei referitoare la acceptarea ofel1ei, respectiv 
atribuirea contractu lui. 

Garantia de pal1icipare pierduta in cazulin care adjudecatarul nu se prezinta pentru 

semnarea contractului in termen de 40 de zile de la data de la data comunicarii deciziei 

referitoare la acceptarea ofel1ei, respectiv atribuirea contractu lui se constituie venit la 

bugetul local prin grija Directiei Finantelor Publice Locale Ulmare in~tiintarii in acest 

sens de catre Compal1imentul Contracte din cadrul Directiei Patrimoniu. 
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Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, participantilor descalificati, celor 
neca~tigatori ai licitatiei, Ii se restituie garantiile de participare In urma cererii depuse la 
Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Prin grija Directiei Finantelor Publice Locale, garantia de participare depusa de 
ca~tigatorul licitatiei, cu care s-a Incheiat contractul de inchiriere, se poate constitui 
drept plata in avans din chiria pe care 0 are de achitat, in urma cererii depuse In acest 
sens la Registratura Primariei Municipiului Braila. 

Adjudecatarul are posibilitatea sa solicite returnarea garantiei de paliicipare numai 

dupa semnarea contractului de Inchiriere, a procesului verbal de punere In posesie ~i 

constituirea garantiei de buna executie. 

Amanarea licitatiei are loc ~i se comunica celor interesati In cazurile In care: 
la licitatie s-a prezentat un singur ofertant; 

- la licitatie este declarat eligibil doar un singur of eli ant; 
- la licitatie s-a prezentat 0 singura ofelia 

la licitatie nu s-a prezentat nici 0 ofelia. 

3.2. Garantia de participare 

Garantia de participare este obligatorie ~i se stabile~te la nivelul contravalorii a 
doua chirii. 

Garantia de participare este de ,00 lei ~i se achita prin Ordin de 
plata in contul organizatorului: 

Banca: Trezoreria Municipiului Braila 
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Braila 
Cont: ROIOTREZ1515006XXX000216 
C.I.F.: 4205670 

3.3. Garantia de buna executie 
Participantul declarat adjudecatar are obligatia ca in termen de maxim 20 zile de la 

de la data comunicarii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea 
contractului, sa constituie In favoarea Municipiului Braila 0 garantie de bun a executie a 
contractului in cuantum egal cu valoarea chiriei licitate pe doua luni, suma ce va fi 

returnata la finalizarea contractu lui de Inchiriere In conditiile In care contractu I va fi 
executat cu respectarea clauzelor. 

In cazul in care aceasta garantie nu va fi constituita astfel incat contractu I sa fie 

semnat In tennen de 40 zile, licitatia se anuleaza urmand a se relua 0 noua procedura de 
licitatie, iar garantia de paliicipare depusa de adjudecatar se pierde ~i se constituie venit 
la bugetul local. 
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3.4. Adjudecarea licitatiei 
Adjudecarea licitatiei se va face In favoarea ofertantului care obtine cel mai mare 

punctaj . 

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI 

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini 11 constituie imobilul proprietatea publica 
a Municipiului Braila, avand Ulmatoarele caracteristici: 

- suprafa!a terenului : 581 ,00 mp 
- suprafa!a construc!iei C I - centrala termica: 267,00 mp 
- amplasarea : teren intravilan, situat In Braila Str. Rahovei, nr. 351 
- vecinata!i ~i Intinderi: 

• NORD - imobil proprietate privata 
• EST - Str. Rahovei 
• SUD - imobil proprietate privata 
• VEST - imobil proprietate privata 

- caracteristici constructive: construc!ia C 1 - centrala termica a fost edificata In anul 
1970, structura de rezisten!a este din cadre de beton armat, pere!ii din caramida, 
acoperi~ul tip teras a cu plan~eu din beton ~i Invelitoare din membrana bitumata, 
finisajele la interior ~i exterior tencuieli din ciment dri~cuite, pardoseala din beton, 
tamplaria exterioara ~i interioara metalica. Starea tehnica a construqiei este foarte 
rea (pere!ii sunt cu fisuri adanci, tencuiala cazuta la interior ~i exterior, cu igrasie, 
acoperi~ deteriorat, cu infiltratii de apa, lara tamplarie la interior ~i exterior, 
pardoseala deteriorata). Construc!ia este debran~ata de la utilita!i. 

- Imprejmuirea este fOimata din gard de tabla ~i 0 poarta de metal 
- nu are dotari ~i amenajari 
- terenul are 0 forma poligonala fiind plat ~i lara denivelari 
- deschiderea la strada este de 16,69 ml. 

4.2. Adjudecatarul are obliga!ia acordarii unui drept de servitute gratuit la 
instala!iile ~i echipamentele aflate In proprietatea Municipiului Braila ~i administrarea 
Companiei de Utilita!i Pub lice "DUNAREA" Braila. 

4.3. AdjudecataruI are obliga!ia oblinerii tuturor avizelor necesare func!ionarii In 
condi!ii legale. 

4.4. Locatarul are obliga!ia de a desla~ura activitate economica ill spa!iul Inchiriat, 
cu respectarea tuturor prevederilor incidente, inclusiv obtinerea avizului de func!ionare. 

4.5. Racordarea ~i bran~area la utilitati cad In sarcina adjudecatarului. 
4.6. Adjudecatarul are obliga!ia respectarii cu stricte!e a condi!iilor impuse prin 

Certificatul de Urbanism nr. I ---
4.7. Formalitatile prevazute de legisla!ia ill materie de urbanism ~i publicitate 

imobiliara pentru schimbarea de destinalie In funqie de obiectivul economic convenit cad 
In sarcina adjudecatarului. 
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4.8. Cheltuielile necesare eventualelor lucrari de construire/desfiin!are pentru 
schimbarea de destina!ie cad In sarcina adjudecatarului. 

4.9. Toate investi!iile raman In proprietatea Municipiului Braila la expirarea duratei 
contractu ale, rara plata. 

CAP. V. CONTESTATll 

Impotriva deciziei comisiei de evaluare ori a modului de organizare ~i desra~urare a 
celor doua etape a licitatiei ofertantul se poate adresa in termen de 30 de zile sectiei de 
contencios administrativ a Tribunalului Braila, cu obliga!ia de a In~tiin!a de indata 
Primaria Municipiului Braila in acest sens. 

CAP. VI. iNCHEIEREA CONTRACTU LUI SI PREDAREA-PRIMlREA 
TERENULUI 

Perfectarea contractului de Inchiriere se va face numai dupa constituirea In contul 

de garantie al Municipiului Braila in termen de maxim 20 zile de la de la data 
comunicarii deciziei referitoare la acceptarea ofertei, respectiv atribuirea contractu lui, a 
unei sume egale cu valoarea chiriei adjudecate pe doua luni. 

Contractu I de Inchiriere se va Incheia numai dupa unplinirea unui termen de 20 
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului. 

Dupa implinirea temenului de 20 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei 
referitoare la atribuirea contractului, adjudecatarul are obligatia sa se prezinte la Directia 
Patrimoniu, Compartimentul contracte, Inchirieri si concesiuni imobile din cadrul 
Primariei Municipiului Braila In vederea perfectarii ~i semnarii contractului de Inchiriere. 

in cazul In care acesta nu se conformeaza, locatarul pierde garantia de pa11icipare, 
rezultatullicitatiei se anuleaza, urmand a se organiza 0 noua licitatie. 

Procesul verbal de predare-primire se va incheia dupa semnarea contractului de 
inchiriere In termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garan!iei de buna 

execu!ie. 

Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Caiet de sarcini: 

Anexa nr. I - Formular Informatii generale 
Anexa nr. 2 - Formular de pa11icipare la licitatie 
Anexa nr. 3 - Declaratie privind eligibilitatea 
Anexa nr. 4 - Declaratie privind asumarile legate de proiect 

- Anexa nr. 5 - Declaratie privind asumarea stadiului fizic ~i tehnic al terenului 
- Anexa nr. 6 - Acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal 

Anexa nr. 7 - Formular Oferta de pre! 
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Anexa nr. 8 - Model Contract de lnchiriere 
Anexa nr. 9 - Certificatul de urbanism nr. 1570/28.08.2019 

- Anexa nr. 10 - H.C.L.M. nr. 1 __ _ 

DIRECTOR EXECUTIV D.J.C.A.P.L., 

BRATU ANGELICA 

DIRECTIA FINANTELOR PUBLICE LOCALE 
DIRECTOR EXECUTIV, 

GURGU VASILICA 

ARHITECT ~EF, 

ANGHELESCU CORINA ELENA 

DIRECTIA PATRIMONIU 
DIRECTOR EXECUTIV, 

PRUNDEA ELENA 
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CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirea persoanei juridice) 

INFORMATII GENERALE 

Anexa nr. 1 
la Caietul de sarcini 

1 D · .. 'd' . enumlrea persoanel JUrI Ice ... .... .......... ........... .... ... ... ..... .... ... ....... .... ... ... ... ...... ... ..... . . 

2. Datele de identificare 
cui .. ..... .. ......................... .. ... .. 
J .... ... .............. ..... ..... .. .... ... .. .. . . 

3. Numele ~i prenumele administratorului .. .. .... ..... ...... ................................. ....... .. 
4. Sediul .. .. .... ...... .... .. ...... ......... . ..... .. .. ..... .. . .. .... . .. .. .................... . ........ . 

5. Telefon .. . ...... . . .. ... . . .. . ........ .. ..... . 

Fax .............. .. ... .. ........ ....... .. ....... .... .. 

E-mail. .... .. . .. .. ...... . ........ . ....... .. . 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, semnatura) 
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Anexa nr. 2 
la Caietul de sarcini 

FORMULAR DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
pentru 

1. Date privind participantulla licitatie 
Denumirea persoanei juri dice: ........................ . .................. ..... ........ , 

sediulin localitatea ............ ..... .... . .. , str .. ....... ........................ , nr ..... . .. , 
bl. ...... , ap .. .... , judetul. .. . ................. , cui ............... , telefon .. .... ............... ..... , 
reprezentata de .. ............................ ... ........ .... ......... , CNP ... ..... .. .................. ... , posesor al 
BIICI, seria ...... . .. , nr ................... , eliberat de ............. .. ...... .. .. .............. .. .... .. .... . 

2. Solicit inscrierea la licitatia din data de , in vederea 
inchirierii imobilului compus din teren In suprafata de ...... ...... . mp, ~i constructia ... In 
suprafata de ... ....... mp, situat Braila, Str. . ................ ............ , nr ... .... , in vederea 
.. ... ....... ....... ......................... ........ .... ,. ..... .... ....... ....... ... ~i rna angajez sa respect clauzele 
prevazute in Caietul de Sarcini. 

3. Pentru licitatie am depus garantia de participare prin O.P .............................. .. . 

4. Declar ca: 
- am cumparat caietul de sarcini ~i I-am achitat cu chitanta ........... ........... . 

am luat la cuno~tinta ~i sunt de acord cu toate conditiile prevazute In caietul 
de sarcini (respingerea of ertan til or, pierderea garantiei de participare, etc.) 

- accept pretul de pornire la licitatie In suma de ............... lei/mp/luna; 
- declar ca am luat la cuno~tinta de prevederile Contractului de Inchiriere 

anexa la Caietul de Sarcini allicitatiei ~i imi Insu~esc prevederile acestuia. 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, semnatura) 
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CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirea persoanei juridice) 

Anexa nr. 3 
la Caietul de sarcini 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ............................ . ................... , CNP ........... ............... , 
posesor al BIICI, seria .. ...... , nr. . .... .. ............ . , eliberat de ................................. , 
reprezentant al .................. .......................................... , cu sediul in localitatea 
............................ , str: ........................................ , nr ........ , bl. ........ , ap ............... , judeful 
......................... , CUI ............................. , telefon .......... .... ................. , In calitate de 
ofertant la licitatia publica deschisa din data de ........ ................ ...... In vederea 
inchirierii imobilului din Braila, 
... .. ............ .... ... .... .................. .... .. ... ... ...................... .. .... ... .......... , declar pe propne 
raspundere ca: 

a) mi-am Indeplinit obligatii1e de plata a impozitelor, taxelor, in confonnitate cu 
prevederile legale in vigoare In Romania sau in fara in care este stabilit. 

b) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei in stante 
judecatore~ti, pentru 0 fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru 
comiterea unei gre~eli In materie profesionala. 

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete ~i corecte in fiecare 
detaliu ~i Infeleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii 
~i confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg ca, in cazul In care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt 
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii . 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, sernl}~~~ 
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CANDIDATULIOFERTANTUL 

(denumirea persoanei juridiee) 

DECLARATIE PRIVIND 
ASUMARILE LEGATE DE PROIECT 

Anexam.4 
la Caietul de sareini 

Subsemnatul(a) ... ...... ......................... ............ ............... . .... ..................... , CNP 
.. .. .......... .... ........ ............ .......... ......... .... , posesor al BIICI, seria ... ...... , m. . ................ , 
reprezentant al ...... ................ ........... ........... ........ ............ , eu sediul domieiliat in Braila, 
strada ....... ... .. ... ..... ........ .. , m ....... .. ....... , bl... .... . , ap . ........ ... , judetul ....... .. ... ... ........ , cui 
...... ... ........... ........ , telefon ........ .. ... .. .. ......... ... .. .. , in ealitate de ofertant la lieitatia publica 
deschisa din data de ............. ........... ........ , in vederea inchirierii imobilului din Braila, 
.... .... ........... .. .. ......... .. ...... ..... ..... .. ................................................. ...... .............. ...... ...... .. . , 
declar pe propria raspundere ca: 
- Voi respecta in totalitate prevederile Legii m. 5011991 , republicata, privind 

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, eu modificarile ~i completarile 
ulterioare 

- Voi executa racordurile, bran~amentele ~i infrastructura aferenta obiectivului 
economic, a~a cum rezulta din clauzele contractului de inchiriere 

- Voi acorda dreptul de servitute gratuit la instalatii1e ~i echipamentele proprietatea 
Municipiului Braila ~i in administrarea Companiei de Utilitati Publice "Dunarea" 
Braila 

- Voi amenaja 10 locuri de pareare cu asigurarea unui procentaj de 10% spatiu verde 
conform prevederilor H.G. m. 525/1996, republicata, pentru aprobarea 
Regulamentului general de urbanism 

- Obiectivul va avea unnatoarele caracteristici: 
I .Titlul proiectului(denumirea generica) ________ ______ _ 

2.Corelarea cu specificul zonei _______________ __ _ 

3.Deserierea succinta a proiectului _ _________ ______ _ 

4.Calendar orientativ(durata de implementare) ____________ _ 

5.Suprafata construita(orientativ) ________________ _ 

6.Destinatia si numarul constructiilor ee urmeaza a fi realizate --------
7.Plan~a desenata cu amplasarea construetiilor asumate pnn prezenta 

declaratie file 

8.Costul estimativ al proiectului _________ _ 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, ser~~ltuq 

PRE§EDI.tm~~ 
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Anexa nr. 5 
la Caietul de sarcini 

DECLARATIE 

Subsemnatul(a), .......... .......... .. ... ... ....... .............................................................. , 

CNP ............................................... , posesor al CIfBl, seria ........ , nr. .. ............ .. ..... , 

eliberat de .. ........................ .. ... ........... , reprezentant al .......... .. .................................... , cu 

sediul In localitatea .............................. , str. .. ......................... .. ...... ...... .......... .... . , nr . 

........... , bl. ................ , ap ................. , judetul ............................ , cui ............................. , 
telefon ..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data 

de ................................. , vederea 'inchirierii imobilului din Braila, str . 

.......................................................... , nr. .. ............. , compus din teren In suprafata de 

......... mp ~i constructie In suprafata de ........ . mp, declar pe propria raspundere ca am luat 

la cuno~tinta stadiul fizic ~i tehnic al imobilului, teren 'in suprafata de .......... mp ~i 

constructie In suprafata de .......... mp, ce face obiectul Caietului de Sarcini ~i imi asum 

participarea la licitatie. 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, semnatura) 
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Anexa nr. 6 
INFORMARE PRIVIND PROTECTIA 

DATELOR CU CARACTER PERSONAL 
la Caietul de sarcini 

Prelucrate in vederea ob!inerii avizului/autorizaliei de funclionare pentru desfij~urarea activitatilor 
economice pe raza Municipiului Braila 

Conform Regulamentului UE 679/2016 privind proteclia persoanelor fi zice in ceea ce prive~te 
prelucrarea datelor cu caracter persona l, Municipiul Braila este un operator de date. Datele de contact 
ale Municipiului Braila sunt: P-la Independenlei nr. I, Braila, Telefon 0239 694947, Fax 0239 692394. 
Datele sunt prelucrate conform art.6, alin.l , lit. c .. 

Temeiul juridic al prelucrarii datelor persona le: art. 6 (I), lit. c) din Regulamentul UE 679/2016, 
respectiv obligalie legala (OUG nr. 57/20 I 9,Legea nr. 359/2004 - O.G. nr.99/2000, Legea nr.650/2002, 
H.G. nr. 333/2003 , O.G. nr.99/2000, H.G nr. 34812004, Legea nr. 213/1998,Legea nr. 35012001 , Legea nr. 
5011991 , Ordin Nr. 119 din 4 februarie 2014, O.M.D.R.A.P. nr. 3384/2013 "Normativ privind acustica 
in construclii ~i zone urbane, indicativ C 125-2013", Legea nr. 1211990, H.G. nr. 584/2001 , O.G. nr. 
2/2001, O.G. nr. 2111992, H.G. nr.12811994, Legea nr. 227/2016, Ordinu l nr. 65/2013, H.G. nr. 571 /2016, 
Legea nr. 307/2006, Ordin nr. 163/2007 , Ordin Nr. 187/20 10, ORDIN Nr. 11811709/2010, H.G. 
915/2015, Ordin nr.1 030/2009, Ordin nr. 111 /2008, Ordin nr. 57/20 I 0, Ordin nr. 1798/2007, Legea nr. 
282/2015 , O.G. nr. 2011994, Hotararea nr. 924 din II august 2005, Ordinul nr. 976/1998). 

Destinatarii acestor date sunt: Inspectoratul pentru Situa!ii de Urgen!a, Poli!ia Municipiului , 
Poli!ia Locala, - participan!i in cadru l Comisie i de avizare ~i alte institu!ii abilitate (Judecatorii , D.N.A ., 
S.R. I. , etc). 

Datele cu caracter personal sunt ata~ate documenta!iei in baza careia se va emite/viza 
AvizullAutorizalia de funclionare ~ i arhivate conform Nomenclatorului Arhivistic al institulie i aprobat 
prin DispoziPa Primarului nr. 180/20.01.2012 pentru 0 perioada de 10 ani . 

In ceea ce prive~te prelucrarea datelor cu caracter personal sunt prevazute in cazul persoanele 
vizate de pre lucrari urmiitoarele drepturi: 

I . Dreptul la inform are ~ i transparenla 
2. Dreptu I de acces 
3. Dreptulla rectificare 
4. Dreptul de a fi uitat (~tergerea). In anumite situa!ii, persoanele vizate au dreptul sa so licite ca 

datele lor sa fie ~terse . De exemplu, acest drept se apl ica in cazul in care datele nu mai sunt 
necesare pentru scopul pentru care au fost colectate sau daca individul i~i retrage 
consimlamantul sau daca informalia este prelucrata il egal. Exista cateva excep!ii: daca 
prelucrarea se face in scopuri ~ti i n!ifice sau istorice, de cercetare sau in scopuri statistice, iar 
~tergerea datelor ar face imposibila sau ar afecta gray indeplinirea obiectivelor 

5. Dreptu l la restriclionarea prelucrarii 
6. Dreptulla portabilitate 
7. Drepturi legate de luarea dec izii lor ~i profilarea automata 
8. Dreptul de a depune 0 plangere in fala autoritlili de supraveghere www.dataprotection .ro. B­

dul G-ral. Gheorghe Magheru 28-30,Sector I, cod po~tal 0 I 0336,Bucuresti , Romania, tel 
0318.059.211 . 

Persoana vizata are obligalia de a furniza datele personale, nefurnizarea lor duce la refuzul 
primiri actelor pentru em itere/vizare Avizulu il Autorizaliei de functionare , conform H.C.L.M. 716/2018. 

Date personale prelucrate: Identitate (nume, prenume); Identificare (CNP, serie ~i numlir carte de 
identitate/pa~aport, copie CI), Contact (adresa, telefon), Informalii personale (semnatura). 

Daca dorili infonnalii suplimentare referitoare la prelucrarea datelor dvs . personale pute!i 
contacta Responsabilul cu proteclia datelor personale, DI. Gheorghila Gheorghe, la nr de tel. 0239 
694947,0239607400, adresa de e-mai l ·abr.ro. birou nr.213 . 

de .. ... .. .. S.u.b.S~I~ 11~tu.1 1 ~ ... ~ ... ~ .. ~ .. -:: .. -:: ... ~ .. ~ .. ~, ddee;c:Jru~~~~~~~$ili;(i-;;c~eliee~p;;:r~ez;e;;:n;ttaaitee-;;m;;;a;;;iSs~u~s ._' in ca I i tate 

DATA, Semnatura, 
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Anexa nr. 7 
la Caietul de sarcini 

OFERTA DE PRET 

Subsemnatul(a), ..... ... .. ... ... ..... .. ...... ... .. ... .. .. ............................. ........................... , 

CNP .. ..... .................... .. ... .. .. .......... . , posesor al CIIBI, seria .. ...... , nr. . ... .. ......... ...... , 

eliberat de .................. .. ...................... , reprezentant al ............... ... ... .................... ....... , cu 

sediul In localitatea .. ............................ , str. ........................................................ , nr . 

....... .. .. , bl. ................ , ap ................. , judetul .................. .. .. ...... , cui ............................. , 

telefon ..................................... , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa din data 

de ....... .. .......... . , vederea Inchirierii imobilului din Braila, str . 

t ' " t- d . t t' , ................. ..... ................... , nr ... ............. , eren In suprala.a e ....... mp ~I cons ruc,le ill 

suprafata de ..... mp, pentru realizarea unui obiectiv economic, sustin ofelia de pret In 

suma de ____ lei/mp/luna. 

(denumirea persoanei juridice 
nume ~i prenume reprezentant, semnatura) 
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ROMANIA 
JUDETUL BRAILA 

MUNICIPIUL BRAILA 

CONTRACT DE INCHIRIERE 
Nr ......... / .................... .. 

I. PAR TILE CONTRACTANTE 
Municipiul Braila, reprezentat prin VIOREL MARIAN DRAGOMIR - PRIMAR in calitate de 

LOCA TOR, pe de 0 parte, ~i 

S.C ... ..... ... ..... .................................... S.R.L, cu sediul in Municipiul Braila, str. ...... , .. , ... ........... . 
nr . .... , bl. ..... , sc ..... et .... , ap ...... , CUI. ....... ........ .... , reprezentata de .......... ................... ......... ...... , in 
calitate de LOCATAR. 

in baza art. 1179 ~i urmatoarele, art. 1777 - 1823 Cod Ciyil, Legii nr. 5011991, republicata, Legii 
nr. 711996 priyind cadastrul cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind 
finan\ele publice locale, cu modificiirile ~i completarile ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul 
Fiscal, cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea nr. 207/2015 priYind Codul de procedura fiscal, 
cu modificarile ~i completarile ulterioare, Legea nr. 21311998 priyind bunurile proprietatea publica, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare ~i O.U.G. nr. 57/2019 priYind Codul Administratiy, conform 
Certificatului de Urbanism nr. 1570/28.08.20 19, adresa nr. 49394/2017, H.C.L.M Braila nr. 72/2019 s-a 
incheiat urmatorul contract de inchiriere. 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI 
a) Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre locatar a imobilul situat in Municipiul 

Braila, str. Rahoyei nr. 351, compus din teren in suprafa\ii de 581,00 mp, ~i construc\ia C 1- centrala 
termica cu 0 suprafata construitii de 267,00 mp, in yederea desfl\~urarii de actiYitati economice, pentru 
imobilului ce apar\ine domeniului public al Municipiului Braila, conform Certificatului de Urbanism 
nr. 1570/2 8.08.2019. 

b) Obiectul precizat la pet. a) se preda de catre Locator, Locatarului pe baza de proces yerbal de 
predare - primire, intocmit de Direc\ia Patrimoniu, conform art. 343 alin .4 din o.UG. nr. 5712019 
privind Codu/ Adminisfrafiv: ('Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in fermen de 
maximum 30 de zile de fa data consfifuirii garanliei 'J, conform deciaraliei solicitantului (anexa nr. 3 la 
prezentul contract de inchiriere). 

• 



III. TERMENUL CONTRACTULUI. 
3. Termenul de inchiriere este de 5 de ani , incepiind cu data predarii . 

IV. PRETUL iNCHIRIERII 
4.1. a) Pretul inchirierii - chiria pentru folosirea imobilului compus din constructiei ~i teren 

inchiriat este de ... lei/mp/luna, conform procesului verbal de adjudecare din data de ... , totaliziind .. . , 
... lei/luna. 

b) Pre\ulinchirierii - chiria se actualizeaza anual de catre Locator, in prima luna a fiecarui an 
fiscal, in funqie de infla!ie. 

V. PLATA CHIRIEI 
5.1. Chiria se achita la valoarea adjudecata, anticipat trimestrial. Neachitarea acesteia timp de 2 

trimestre consecutiv, conduce la rezilierea contractului unilateral , Tara interven\ia instan\elor 
judecatore~ti , prin simpla notificare care va fi opozabila, sumele restante urmiind a fi recuperate conform 
prevederi lor legale in vigoare. 

5.2. Plata chiriei se face , prin numerar, la Serviciul impozite ~i taxe persoane juridice/fizice din 
cadrul Primariei Municipiului Braila, sau prin Contul Locatorului 
nr. R047TREZ15121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Braila. 

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI 
6.1. Municipiul Braila are urmatoarele obliga\ii : 
6.1.1. Sa nu il tulbure pe locatar in exerci\iul drepturilor nascute din prezentul contract, sa 

asigure folosin\a exclusiva, lini~tita ~i utila a terenului pe intreaga durata a contractului. 
6.1.2. Sa predea imobilul compus din construc\ie - teren cu respectarea arl. 334 olin. 4 din 

0. u.G. nr. 5712019 privind Codul Adminislraliv. 

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI 
7.1. Locatarul are urmatoarele obliga\ii: 
7.1.1. Locatarul are obliga\ia de a realiza, obiectivul propus in urma licita\iei , in termenul 

declarat in oferta tehnica. 
7.1.2. Sa exploateze imobilul compus din construc\ie ~i teren ca un bun locatar, respectiind 

prevederile legii ~i ale prezentului contract. 
7.1 .3. Sa plateasca chiria in suma ~i la termenele prevazute in art. V. 
7.1.4. Sa realizeze lucrarile proiectului propus conform autoriza\iei de construire eliberata de 

organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile. 

7.1.5. Sa respecte normele de protec\ie a mediului conform Anexei 2, a prezentului contract. 
7.1.6. Sa efectueze toate proceduri Ie necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului 

de inchiriere in favoarea sa ~i sa suporte orice cheltuiala in acest sens. 
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7.1.7. Sa depuna toate documentele ~i avizele necesare ob\inerii autoriza\iei de construire in 
term en, astfel incat Primaria Municipiulu i Braila sa poata emite autoriza\ia de construire in termenul 
declarat in oferta tehnica. 

7.1. 8. Sa ob\ina avizul de functionare pentru activitatea desTa~urata de la toate institu\iile cu 
atribu\i i ~i a domeniului activitate desTa~urat. 

7.1.9. Sa realizeze sistematizarea terenului conform declaratiei din oferta tehnica, a drumurilor 
de acces necesare Companiei de Utilitati Publice Dunarea Braila gratuit precum ~i a racordurilor ~i 

instala\iilor de utilita\i aferente ~i eliberarea acestuia de orice resturi rezultate in urma eventualelor 
demolari. 

7.1.10. Daca in urma stud iilor realizate se constata existen\a unor conducte, cabluri , fire sau orice 
alte amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de inchiriere ~i care 
apartin unor furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi men\inute in func\iune, Tara niciun fel de 
preten\ie din partea locatarului, iar interven\ia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea 
avizu lui scris al detinatorului re\elei respective ~i dupa ob\inerea autoriza\iei de construire in acest sens. 

7.1.11. in cazul in care se constata ca in termen de 60 de zile consecutiv, nu se desTa~oara 
activitate in spa\ iul respectiv, contractu I de inchiriere se rezilieze, iar toate imbunatatirile aduse 
imobilului compus din constructie ~i teren vor ramane in proprietatea locatorului Tara plata. 

7.1.12. Sa respecte normele PSI, revenindu-l, integral, raspunderea pentru organizarea ~i 

desTa~urarea activitatii in spela, dotiindu-se pe cheltuiala proprie, cu material necesare stingerii 
incendiilor ~i raspunziind direct de eventualele pagube produse din culpa sa. 

7.1 .13. Sa respecte normele igienico-sanitare reglementate. 

VIII. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE 
8.1. in conformitate cu art. 334 alin. 5 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a 

fost depusa in contul Municipiului Braila, suma de ... , ... lei (2 luni chirie ) drept garan\ie de buna 
execu\ie a contractului de inchiriere. 

8.2. in cazul in care locatarul nu-~i respecta obliga\ia asumata in contract, Municipiul Braila va 
putea reline din aceasta suma contravaloarea eventualelor restan\e pe care locatarulle are inregistrate. 

8.3 . in cazul in care la sfiir~itul contractului se constata respectarea tuturor clauzelor asumate de 
locatar prin prezentul contract, acesta va putea solicita returnarea garan\iei re\inute. 
8.4. in situa\ia in care pe parcursul derularii contractului, locatarul nu respecta clauzele 

contractuale, garan\ia va fi re\inuta par\ial sau integral de catre Municipiul Braila, iar daca situa\ia care a 
generat aceasta re\inere nu este de natura sa duca la rezilierea contractului, locatarul are obliga\ia sa 
intregeasca suma in term en de 15 zile de la data notificarii acestei situa\ii. 

IX. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA 
9.1. Sunt strict interzise cesiunea contractu lui, subinchirierea in tot sau in parte a imobilului 

com pus din construc\ie ~i teren inchiriat ~i orice forma de asociere sau colaborare. 
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X. REZILIEREA CONTRACTU LUI DE iNCHIRIERE 
10.1. Contractu I poate fi denunlat unilateral de catre parlile semnatare cu preaviz de 30 zile, lara 

plata de daune interese. 
10.2. Contractul se reziliaza de drept, lara punere In lntarziere ~i lara interven(ia instan(ei , 

precum ~i lara lndeplinirea vreunei alte formalita(i prin simpla notificare de lncetare a contractului, lara 
plata despagubirilor din partea locatarului , transmisa de locator: 

a) In cazulln care locatarul nu plate~te pretulln termen de 90 de zile de la data scadenta, stabilita 
prin contract; 

b) In cazul In care locatarul nu folose~te construc(ia ~i terenul conform destina(iei stabi lite In 
art. II, pct. b) ~i nu remediaza aceasta situa(ie lntr-un termen de 90 de zile de la data la care a fost 
notificat In acest sens de catre Municipiul Braila; 

c) In cazul In care locatarul nu a respectat una sau mai multe dintre obliga(iile prevazute la art. 
7.1 pan a la 7.1.13, din prezentul contract. 

d) In cazulln care locatarul nu a ob(inut toate avizele necesare In vederea ob(inerii autoriza(iei de 
construire, In termenul prevazut In declaralia din oferta tehnica. 

10.3. De asemenea, contractu I lnceteaza de drept, lara punerea In lntarziere ~i lara interven(ia 
instan(ei , precum ~ i lara efectuarea vreunei formalita(i prealabile, daca oricare dintre parti va intra In 
procedura falimentului sau In procedura de dizolvare sau lichidare, ori bunul lnchiriat dispare, dintr-o 
cauza de forta majora. 

10.4. in cazul In care contractu I lnceteaza lnainte de term en, indiferent de motive, imobilul 
compus din construclie ~i teren revine locatorului gratuit ~i liber de sarcini. 

10.5. in cazul In care adjudecatarul nu respecta obliga(iile asumate la pct. 7.1.1 este obligat la 
plata unor despagubiri In cuantum de .. . , ... lei. 

10.6. in cazul In care adjudecataru l executa alte lucrari decat cele prevazute In autoriza(ia de 
construire sau executa lucrari lara autoriza(ie de construire, prezentul contract lnceteaza prin simpla 
notificare de catre locator, iar locatarul este obligat la plata unor despagubiri In cuantum de lei. 

10.7. in cazulln care locatarul nu respecta una sau mai multe obliga(ii asumate la pct. 7.1. pana 
la 7.1.13., este obligat indiferent de obliga(ia nerespectata la plata unor despagubiri In cuantum de ... , 
.. . lei. 

10.8. Pentru sumele neachitate conform termenelor prevazute In contract, se aplica majorari de 
lntiirziere conform prevederilor legale, In condilii similare stabilirii obligaliilor fiscale accesorii, datorate 
bugetelor locale. 

XI. RAsPUNDEREA CONTRACTUALA 
11.1. Partile In(eleg sa-~ i lndeplineasca obliga(iile asumate prin prezentul contract cu buna 

credin(a ~ i diligen(a cerutii unui bun locatar sau unui profesionist care ac(ioneazii In mod obi~nuit In 
domeniul de activitate al partilor. 

11.2. Drepturile ~i obliga(iile rezultiind din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din 
piirti , lara acordul scris al celeilalte parti , daca legea nu prevede altfel. 
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XII. FORTA MAJORA 

12. 1. Forta majora exonereaza partea care 0 invoca de orice raspundere. Partea care invoca forta 

majora are obliga\ia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari, in cel mult 15 

zile de la apari\ia acestora, ~i trebuie sa prezinte documente care sa confirme situa\ia respectiva. Daca 

situa\ia de forta majora se prelunge~te mai mult de 15 zile, contractu I se va considera reziliat de drept, in 

urma unei notificari adresate celeilalte parti , de catre partea interesata. 

XIII. CLAUZE SPECIALE 

13 . 1. a) Construclia ~i terenul inchiriat nu poate fi instrainat prin vanzare sau inchiriere. 

b) Constructia ~i terenul inchiriat nu po ate capata 0 alta destina\ie decat cea pentru care a 
fost inchiriat. 

XIV. LITIGII 

14. 1. Acest contract va fi guvemat ~i conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa 

(daca nu este rezolvata amiab il), se va deduce in fata instan\ei de judecata competenta, conform 

legisla\iei din Romania ~i regulamentelor in vigoare. 

XV. DISPOZITII FINALE. 
15 .1. in cazul in care una sau unele din c1auze le prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele 

care pot produce efecte vor ramiine in vigoare. 

15.2. Municipiul Braila nu poate fi tras la raspundere de catre locatar pentru schimbarea situatiei 

juridice a terenului, ca urmare a apari\iei unor acte normative de nivel superior ulterioare semnarii 

contractu lui, dar garanteaza acestuia lini~tita posesie fa\a de orice tulburare a folosin\ei acestuia, 

respectiv pentru orice alta deposedare de bun, cu excep\ia deposedarii, potrivit legii, pentru cauza de 

utilitate publica. 

15.3 . Toate notificarile ~i orice alte comunicari ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in 

baza prezentului contract, vor fi lacute in scris ~i vor fi considerate a fi lacute in mod valabil , daca sunt 

livrate personal sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin 

recipisa de primire. 
15.4. Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract: 

- Anexa I - Declara\ie comuna privind problemele de mediu; 
- Anexa 2 - Dovada achitarii garantiei conform art. VIlI din prezentul contract. 

15.5. Locatarul este obligat ca in termen de 48 ore de la schimbarea sediului, sa in~tiin\eze 
locatorul, in caz contrar comunicarile lacute la sediului , a~a cum apare in prezentul contract, vor fi 

considerate valabile ~i vor produce efecte. 
Prezentul contract s-a incheiat azi . ... . . . ... . ... .. . . a fost redactat in Municipiul Braila, in 2 (doua) 

exemplare originale ~i a fost semnat de parti. 

LOCATOR, 
PRIMAR, 

Viorel - Marian Dragomir 

LOCATAR, 



ANEXA Iia 
Contractu I de inchiriere nr. 

DECLARATIA COMUNA. A LOCATORULUI SI A LOCATARULUI 
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Proteqia condiliilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Municipiului Braila. 
inchirierea este condilionata de respectarea condiliilor legale de proteclie a mediului. Trebuie sa se 
respecte autoriza\iile emise de catre Agenlia pentru Protec\ia Mediului pentru fiecare construclie In 
parte. Locatorul declara ca va acorda locatarului tot sprijinul posibil pentru oblinerea avizelor ~i 

autorizaliilor de mediu din partea Agenliei pentru Proteclia Mediului Braila. 
Locatarul confirma ca Ii este pe deplin cunoscuta atat situaliajuridica a 

terenului lnchiriat, cat ~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. Locatarul declara ca a fost 
informat de locator asupra posibilitalii modificarii actualei legislalii de proteqia mediului din Romania, 
in procesul armonizarii graduale a legislaliei de proteclie a mediului din Romania cu cerinlele In 
domeniu ale Uniunii Europene. Aceste lmprejuriiri pot oricand genera costuri suplimentare pentru 
investilii, iar suportarea lor revine In sarcina locatarului. 

Amplasarea construcliilor ~i func\ionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor 
In vigoare privind proteqia factorilor de mediu. Nu se vor desfii~ura in zona activitiilile economice 
susceptibile a polua aerul , apa ~i solul. 

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i la 
distan\a de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. 
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum ~i a copacilor ~i 

plantelor. Daca este necesar, accesul pentru lncarcare/descarcare ~i livrare, aceste depozite vor fi 
localizate In spatele cladirilor ~i vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada 
de asemenea, spaliu suficient pentru lncarcare/descarcare In interiorul sitului. 

Toate de~eurile ~i produsele reziduale vor fi colectate ~i depozitate lntr-o arie special amenajata 
In acest scop. Este recomandabil ca de~eurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este 
posibil ~i fezabil. De~eurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la 0 groapii de gunoi autorizata de 
autorita\ile locale, respectand regulile Uniunii Europene referitoare la de~euri. 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene referitoare 
la de~eurile toxice ~i periculoase. Se vor pastra documente prin care se lnregistreaza tipul, cantitatea, 
data ~i modul In care s-au eliminat de~eurile. Eliminarea de~eurilor se va face respectand cerinlele 
autorita\ilor sanitare. 

Nu trebuie sa fie detectabile In afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la opera\iunile 
desfii~urate In fabrica. 
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Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice, 
daca va fi necesara 0 astfel de licenta. Va trebui, de asemenea, sa se respecte prevederile din 
documentele ~i regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica. 

LOCATOR, 
PRIMAR, 

Viorel - Marian Dragomir 

Vizat pentru C.F.P., 
Director Executiv D.F.P.L., 

Va silica Gurgu 

Vizat pentru legalitate, 
Director Executiv D.J.C.A.P.L. 

Dr. Jur. Bratu Angelica 

intocmit, 2 ex. , 

Vizat Arhitect Sef, 

Arh. Corina Elena Anghelescu 

Vizat Directia Patrimoniu, 
Director Executiv, 

Prundea Elena 

PRE~EDIIWTE:l\I ~~m-A 
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DINU VALERICA - evaluator ANEVAR 
Braila, b-dul Independentei, b1.B6, 5c.1, ap.5 
Tel : 0741265246 
e-mail : dinu_valerica@ya hoD.com 
www: evaluaribraila.ro 

-1 M;X.-;f N P, 4-
ti} 1ICi. M ;j/,(': It 9.f /'('l·,{}~f2iJ/9 

RAPORT DE EVAlUARE 

Imobil compus din teren , categoria curti- constructii in suprafata de 140mp 
si constructiile C2 si C3, amplasat in Braila, str. Rahovei, nr.351, apartinand 

Municipiului Braila -Domeninl public 

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL BRAILA 

Evaluator: Dinu Valerica 



SINTEZA EV ALUARH 

1. Tipul proprietatii : Proprietate imobiliara compusa din teren intravilan, categoria curti­
construetii, in suprafata de 140 mp (din suprafata totala de 721 mp)si c1adirile nerezidentiale 
C 1 - cladire administrativa , eu suprafata eonstruita de 69mp si C3-Anexa eu suprafata 
eonstruita de 26mpi 

2. Localizare: imobil amplasat in Braila, str.Rahovei , nr. 351,jud.Braila; 

3. Proprietarul bunului: MUNICIPIUL BRAILA -Domeniul public; 

4. Descrierea bunului: imobileompus din teren intravilan , eategoria eurti- eonstruetii in suprafata 
de 140mp si eonstrlletiile: C2 eu suprafata eonstruita de 69mp si C3 eu suprafata eonstruita de 
26mp. Imobilul nu este intabulat. 

5. Situatia terenului: teren intravilan, categoria curti- construetii, eonstruit. 

6. Clientul: CONSILIUL LOCAL BRAILA 

7. Destinatarul: CONSILIUL LOCAL BRAILA 

8. ScopuJ evaJuarii: Estimarea valorii de inehiriere a imobilului prezentat. 

9. Baza evaluarii: Valoarea ehiriei de piata pentru imobil (teren + constructii) . 
10. Dreptul evaluat: lntreglll drept de proprietate asupra imobilului si valoaTea de inchiriere a 

imobilului. 
11. Data evaillarii: 29.07.2019 

12. Valori estimate: 
Metodele de estimare : Abordarea prin piata pentTu teren si abordarea prin cost pentrll constructii. 

Valoare de piata a imobilului : V = 17.400 Euro sau 82.255 lei 
din care: 

Valoare constructie C2: v = 3.200 Euro sau 15.127 Lei 

Valoar·e constructie C3: v = 900 Euro sau 4.255 Lei 
Va]oar·e teren : V = 13.300 Euro sau 62.873 Lei 

Valoare de inchiriere a irnobilului 
V chirie = 1.874 Lei/an sau 13,39 Lei/rnp/an 

echivalent 

156 Leilluna sau 1,12 LeiJrnp/luna 

Valorile nu contin T.V.A. 

13. Cursul de schimb valutar la data evaluarii: IEuro=4,7273 Lei 



I. 

RAPORT DE EV ALUARE A PROPRIETATILOR 
IMOBILIARE TIP NEREZIDENTIAL (constrllctii si teren) 

EVALUATOR DINU V ALERICA 

Legitimatic ANEV AR Nr. 12116; 

Parafa Valabila 2019 

Adresa cvaluatorului • Ora~ul: BRAILA 
• B-dlli. Independentei nr. 18, bloc B6, scara I, etaj 

apaltament 5 
• Tel. 0741265246; 
• E-mail:dinll valerica(Cilyahoo.com; 

CLIENT CONSILIUL LOCAL BRAILA 
2. Solicitmltlll raportllllli CONSILIUL LOCAL BRAILA 

Adresa Oraslll Braila, jud.Braila; 

DESTINATARUL CONSILIUL LOCAL BRAILA 
RAPORTULUI 

PROPRIETATEA Proprietate nerezidentiala compusa din: 
3. EVALUATA (coliform 

0 Constructiiie : C2 - clad ire administrativa, regim de 
illspectiei) 

inaltime parter, cu suprafata construita de 69mp si C3-
Anexa, cu regim de inaltime parter si suprafata construita 
de 26mp; 

0 Teren intravilan, categoria curti constructii, in suprafata 
de 140mp( din suprafata total a a terenului de 721mp); 

Proprietar Persoana juridica : 
Mllnicipilll Braila- Domeniul Public, pentru teren si constructii; 

Adresa proprietatii Braila, str.Rahovei, nr. 351 , jud.Braila; 

Conditii limitative - Suprafata terenului si suprafata constructiilor sunt conform 
deosebite Planului de amplasament si delimitare a imobilului 

illformatiiIor transmisc de beneficiar. 

4'i DECLARAREA 
VA ORII 

VALOAREADE 
P TA A CHIRJEI PENTRU 

PROPRIETATE (teren + 
cOllstructie) 

BAZA DE 
5. EVALUARE 

SCOPUL 
EVALUARII 
DATA INSPECTillI 

PROPRIET A TIl 

V chirie = 1.874 Lei/an sau 13,39 Lei/mp/an 

echivalent 

156 Leilluna sau 1.12 Lei/mp/luna 

Valoarea de piata a chiriei 

Estimarea valorii de piata a chiriei pentru imobil, in vederea 
inchirierii. 
lnspectia a fost efeetllatii de caIre ing. Dinu Valeriea la data de 
26.07.2019 

si 

2, 

2 



DATA INTOCMIRII 29.07.2019 
RAPORTULUJ DE 
EVALUARE 

CURS DE SCHIMB 1 EURO - 4,7273 LEI; 
BNR LA DATA 
INTOCMIRII 
RAPORTULUI DE 
EVALUARE 

6. DATE PRIVIND Dobandire: 
DREPTULDE lmobilul apartine Municipiului Braila - Domeniul Public, 
PROPRIETATE conform Actului administrativ 01". 6633/ 25.07.2019, emis de 

Primaria municipiului Braila, . 

MENTIUNI: Situatia Imobilul nu are carte funciara. 
privind Cartea 
Funciara 

7. DATE PRIVIND Nu are 
DOCUMENTATIA 
CADASTRALA 

8. UTILIZAREA La momentul inspectiei eladirea nu era in exploatare. 
ACTUALAA 
PROPRIETA TIl 

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

[n orasul Braila, in zona central a, la aprox.400m distanta de 
intersectia str.Rahovei eu str. G-ral Eremia Grigorescu. 
Este 0 zona rezidentiala cu locuinte parter sau parter +etai. 

ARTERE a Str. Rahovei ; 
IMPORTANTE DE a Desehidere la str.Rahovei; 
CIRCULA TIE IN 
APROPIERE 

CARACTERUL Tipul zonei: 
EDILITARAL a Zona rezidentiala, cu case palter si parter+etaj. 
ZONEI In zona se afla : 

a Relea de transpOit In comun : maxi-taxi; 
a artera comerciala : str. G-ral Eremia Grigorescu; 
a unitati de invatamant: Scoala generala, gradinite; 

UTILITATI a Relea urbana de energie electrieii: exislenlii 
EDILITARE a Relea urbana de apa: exislentii 

a Relea urbana de termoficare: inexistentii 
a Relea urbana de gaze: existenlii 
a Relea urbana de canalizare:existentii 
a Relea urbana de telefonie: e;dslenlii 
a Altele 

GRADULDE a Poluare redusa; 
POLUARE 
ORIENTATIV 

AMBIENT a Trafic auto intens pe str.g-ral Eremia Grigorescu, trafic auto 
moderat pe strazile din apropiere; 
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CONCLUZIE PRIVlND 
AMPLASAMENTUL 

Zona de referinta buna. Dotari ~i relele edilitare buna. Utilitatile 
zonei sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie, 
internet. Polliare medie. 

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI 
DATE GENERALE Constructia C2 - constructie administrativa are suprafata 
Sl DESCRIERE construita de 69mp , regim de inaltime P si a fost edificata in 
CONSTRUCTIE anul 1970. 

Conslrllctia are: 
Structllra de rezistenta: cadre din belon; 
Peretii : din caramida ; 

Acoperis : tip terasa Cll planseu din beton si invelitoare din 
membrana bitumata; 
Finisaje: la interior si exterior tencuieli din ciment driscllite 
,pardoseala din beton, tamplaria din pvc Cll geam 
termopan.Constrllctia a fost renovata la interior. 
Stare tehnica : satisfacatoare 
Peretii slInt Cll tenclIiala la interior si exterior, cu jinisajele 
exterioare deteriorate. 

Conslruetia esle bransala la energie eleelriea .. 

Constructia C3 - Anexa are sllprafata construita de 26mp , 
regim de inaltime P si a fost edificata in anul 1970. 
Conslrllctia are: 
Structura de rezistenta: zidarie portanta din caramida; 
Peretii : din caramida ; 

Acoperis tip Cll sarpanta din lemn si invelitoare din 
azbociment; 
Finisaje: la interior si exterior tencuieli din ciment driscu ite 
,pardoseala din beton, tamplaria interioara si exterioara 
metalica; 
Stare tehniea : rea 
Peretii sunt ell jisuri adanei,Ieneuiala eazuta la inlerior si 
exlerior, injiltralii de apa la acaperis, lamplaria deleriorata. 

Conslruetia este debransata de la utililali. 

lMPREJMUlRE • Poarta din metal; 
a Tip gard: tabla; 

AL TE DOTARI ~l 
AMENAJARI 

- fara; 

11. DESCRIEREA TERENULUl 
DATE GENERALE • Amplasare: pe str.Rahovei , zona centrala, Braila. 
DESCRIERE • Dimensillni : 

• Forma: poligonala; 
• Inclinare: plat, fara deniveliiri 
• Deschidere la strada de 17m. 

VECINI N- imobil persoana fizica; 
S - imbil persoana fizica; 
V- imobil persoana fizica; 
E- str.Rahovei; 
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12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
DEFINIREA PlETEI ~I " Piata locuintelor reziden\iale 
SUBPlETEJ 

NATURA ZONEI " Zona reziden\iala de locuinle etc. 

" Din punct de vedere edilitar: zona In stagnare; 

" Din punct de vedere economic: zona cu economie in 
stagnare; 

OFERTADE In anul 2018 s-a observat 0 crestere a ofertelor de vanzare pentru 
PROPRIETATI terenuri cu constructii in orasul Braila si aceasta tendinta continua si 
IMOBIL/ARE in anu 2019. SIMILARE 

CERE REA DE " In crestere; 
PROPRlETATJ 
SIMILARE 

ECHILIBRUL PlETEl " Dezechilibru In favoarea OFERTEI; 
(RAPORTUL CEREREI 
OFERTA) 

PRETURI IN ZONA " Minim: 30.000 EURO echivalent 14S.000 LEI 
PENTRU 

" Maxim: 7S .000 EURO echivalent 3SS.000 LEI 
PROPRlETATI 
SIMILARE 
CHlRn IN ZONA " Minim: SOO EURO 1 luna 
PENTRU " Maxim: I SOD EURO 1 luna 
PROPRIETATI 
SIMILARE 

CONCLuzn 1;>1 TENDINTE Numiirul tranzac\iilor imobiliare a crescut cu aprox.S% pe parcursul 
PRIVIND PIA T A anului 2018, comparativ cu cele din 2017, In timp ce ipoteeile 
PROPRlETATU lnregistrate la Agentia Nalionala de Cadastru $i Publieitate Imobilira 

(ANCPI) s-au redus eu un ritm apropiat. 
Potrivit anali$tilor din domeniu, pentru anul 2019 se preconizeaza 0 

stagnare a tranzac\iilor imobiliare si a preturilor . 
REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea scaderii preturilor 

" Anexa nr. 6 euprinde extrase privind prelurile pe segmentul 
de piala al proprieta\ii . 

REGLEMENTARI ~I CADRU LEGAL 

STANDARDELE DE " SEV -Cadru general 
EV ALUARE ANEVAR • SEV -RapOltarea evaluarii 
- editia 2019 " SEV 230- Evaluarea proprietatii imobiliare 

CADRULEGAL Catalogul privind clasificarea $i duratele normale de func\ionare a 
miiloacelor fixe, aorobat HG 2139/200S 

13. DEFINITJI, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE 

13.1 DEF1N1T11 
• VALOREA DE PlATA 
Va/oarea de pia/a reprezinla suma eslimala penlru care 0 proprietate va ji schimbala, fa dala 
evalllarii, inlre lin cumpariilor decis ~i un vGnzator hOliircit, intr-o Iranzacjie cu prej deterll7inal 
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obiectiv, dupa 0 activitate de marketing corespunzclloare, ill care partile implicate all actionat in 
c!lno,~lin{i1 de cal/zo, prudent ~i foro constrdngere. 

13.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE: 
1. Prezentul raport este intoemit la cererea clientului ~i in scopul precizat. Nu este permisil folosirea raportului de 

catre 0 tertii persoanil tara obtinerea, ill prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluiirii ~i 
evaluatorului verificator, a~a cum se precizeazii la punctul 8 de mai jos. Nu se asumii responsabilitatea fata de 
nici 0 alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii ~i celor care au oblinut acordul scris ~i nu se 
acceptli responsabilitatea pentru nici un fel de pagube sllferite de orice astfel de persoanii, pagube rezultate in 
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. 

2. Raportul de evaluare i~ i piistreazii valabilitatea numai in situalia in care condiliile de piala, reprezentate de 
factorii economici, sociali ~i politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii 
raportului de evaluare. 

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legal1\, care afecteazii fie proprietatea imobiliarii 
evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia ~i care nu sunt cunoscute de ciltre evaluator. In acest sens se 
precizeazii ca nu au fost tacute cercetiiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ell titlul de proprietate 
este valabil ~i se poate tranzacliona, cil nu existil datorii care au leglituril eu proprietatea evaluatii ~i aeeasta nu 
este ipotecatii sau inchiriatii. In cazul in care existii 0 asemenea situalie ~i este cunoscutii, aceasta este 
menlionatil in raport. Proprietatea imobiliarii se evalueazii pe baza premisei cil aceasta se aflil in posesie legalil 
~i responsabila. 

4. Proprietatea nu a fost expertizatli detaliat. Orice schilil din raportul de evaluare prezintii dimensiunile 
aproximative ale proprietiilii ~i este realizata pentru a ajuta cititorul rapOltului sa vizualizeze proprietatea. In 
cazul in care existil documente relevante (miisuriltori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate. 

5. Dacli nu se aratii altfel in rapOlt, se inlelege cii evaluatorul nu are cuno~tinlil asupra starii ascunse sau invizibile 
a proprietil\ii (inclusiv, dar tara a se limita doar la acestea, starea ~i structura solului, structura fizica, sistemele 
mecanice ~i alte sisteme de func\ionare, fundalia, etc.), sau asupra condi\iilor adverse de mediu (de pe 
proprietatea i mobil iaril in cauza sau de pe 0 proprietate invecinati!, inclusiv prezen\a substanlelor periculoase, 
substanlelor toxice etc.), care pot majora sau mic~ora valoarea proprieta\ii. Se presupune ca nu existii astfel de 
conditii dacii ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuiirii 
analizei obi~nuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un 
audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietlitii: astfel de infonnalii depii~ind sfera acestui raport 
~i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu of era garanlii explicite sau implicite in privinta starii in care se 
afla proprietatea ~i nu este responsabil pentru existenla unor astfel de situalii ~i a eventualelor lor consecinle 
~i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

6. Evaluatorul oblin informatii, estimari ~i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care Ie 
considera a fi credibile ~i evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate ~i corecte. Evaluatorul nu i~i asumli 
responsabilitatea in privinla acuratelei informali itor fumizate de terte parti. 

7. Conlinutul acestui raport este confidential pentru client ~i destinatar ~i autorul nu iI vor dezvalui unei terte 
persoane, cu exceplia situaliilor prevlizute de Standardele Intemationale de Evaluare ~i/sau atunci cand 
proprietatea a intrat in aten\ia unui corpjudiciar calificat. 

8. Evaluatorul a fost de acord si!-~i asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in rapOIt, in 
seopul utiliziirii precizate de catre client ~i in scopul precizat in raport. 

9. Consimlamantul scris al evaluatorului ~i al evaluatorului verificator (dacii al acestuia din urmii este necesar), 
trebuie ob\inut inainte ca ori care parte a raportului de evaluare sa poatil fi utilizata, in orice scop, de clitre orice 
persoana, cu excep\ia clientului ~i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizali in 
raport. Consimtlimantul scris ~i aprobarea trebuie oblinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a 
sa) sil poatli fi modifica! sau transmis unei terte pilrli, inclusiv altor creditori ipotecari, allii decat clientul sau 
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, viinzare sau alte 
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietalii evaluate, iar valoarea prezentata in 
raportul de evaluare nu are legaturii cu valoarea de asigurare. 

10. RapOItul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona In care se afla 
proprietatea ~i minim fotografii de pe teren. In procesul de evaluare se utilizeaza date ~i informa!ii in 
EURO ~i LEI, conversia In alte valute unnand a fi efectuata de eatre destinatatar. 
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14. DECLARATIE DE CONFORMITATE 
Ca elaborato .. declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanla cu reglementarile 
Standardelor lntemalionale de Evaluare ~i cu ipotezele ~i condiliile limitative cuprinse in prezentul raport. Decla .. 
ca nu am nici 0 relalie particulara cu clientul ~i nici un interes actllal sall viitor fata de proprietatea evaluata. 
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerii lInei anllmite valori, solicitare 
venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau ge produsul bancar garantat, iar 
remuneral'ea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea lInei asemenea solicitiiri. In aceste condilii, subsemnatul, 
in calitate de elaborator ,imi aSllm responsabilitatea pentru datele ~i concluziile prezentate in prezentul raport de 
evaluare. 

15. CERTIFICARE 
Subsemnatul certific in cuno~tinla de cauzii ~i cu buna credinla ca: 
I. Afirmaliile declal'ate de carre mine ~i cuprinse in prezentul raport sLint adevarate ~i corecte. Estimarile ~i 

concluziile se bazeaza pe informalii ~i date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate ~i corecte, precum 
~i pe concluziile inspeqiei asupra proprietalii, pe care am efectuat-o la data 29.07.2019. 

2. Analizele, opiniile ~i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele ~i concluziile limitative menlionate ~i sunt 
analizeJe, opiniile ~i concluziile mele profesionale personale, impartiale ~i nepartinitoare. 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinla proprietalii imobiliare care face obiectul prezentului 
raport de evaluare ~i nu am nici un interes personal privind piirtile implicate in prezenta misiune, exceptie 
racand rolul mentionat aici. 

4. Implicarea mea in aceasta misiune on este condipooatii de fonnulal'ea sau prezentarea unui rezultat prestabilit 
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii ~i legat de producel'ea unui eveniment cal'e 
favol'izeazii cauza clientului in functie de opinia mea. 

5. Analizele, opiniile ~i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca ~i intocmirea acestui raport, in concordanta 
Cll Standardele Internalionale de Evaillare. 

6. Posed cllno~tinlele ~i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceplia persoanelor 
mentionate in raportul de evaluare, nici 0 alta persoana nu a acordat asistentii profesionala in vederea 
fndeplinil'ii acestei misiuni de evalll.re. 

16.EV ALUAREA PROPRIETATII (teren + constructie) 

16.1 Estimarea valorii terenului utilizind abordarea Drin piata 
Procesul de evaluare a utilizat informatii referitoare la nivellll pretul'ilor terenul'ilor din Braila, din 
Iunii iulie 2019, preluate de pe internet; 

Estimarea valorii terenulni - metoda comparatiei directe 
Aceasta metoda utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii unoI' terenuri similare si compararii 
acestora cu subiectul de evaluat. Preturile si informatiile referitoare la tranzactii sunt analizate pentru 
determinarea caracteristicilor inferioare, superioare sau identice cu proprietatea de evaluat si cuantificarea 
acestora. 
Valoarea de piata a unei proprietati este 111 relatie directa cu preturile proprietatilor 
comparabile(similare) si competitive. 
Valoarea de garantie bancara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe este prezentata Fisa de 
calcul m·.1 . 

Pl'Opl'ietafi comparabile : 
Tel'en A: teren intravilan, curti -constructii, str.Rahovei, suprafata 350mp, fi·ont stradal 9m, toate 
utilitatile, 46.000Euro; www.olx.ro; 
Tel'en B: teren intravilan, str.Rahovei, colt cu str.Garii, deschidere 20mp/llmp, suprafata 210mp, 
utilitati la strada, 50.000 Euro;www.olx.ro; 
Teren C: teren intravilan , str.Rahovei, suprafata 460mp, illtre str. lDecembrie 1918 si str.g-ral Eremia 
Grigorescu, posibiltate utilitati , 45.000Euro; 
Va/oarea terenului obtinuta prill metoda comparatiei directe este: 

13.300 EUR sau 62.873 LEI 
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Corectii ejectuate: 
J)Tip pret - Pentru oferta negociabila , procentul de negociere pentru terenuri intravilane recunoscut de 
piata imobiliara este de 5- 15% din pretul de oferta.ln cazul nostru procentul estimat este de 10%. 
2)Drept de proprietate -dreptul de proprietate transmis se considera a fi deptin, nu s-a aplicat coreetie; 
3) Conditii de j1nanfare - eomparabilele sunt la valoarea de piata ca si propietatea de evaluat , nu s-a 
aptieat eoreetie; 
4)Condifii de vanzare- toate comparabilele sunt din luna iulie, nu am apticat coreetii. 
5) Localizare - toate eomparabilele sunt amplasate in aceeasi zona, nu am aplicat eorectii. 
6) Utilitati (apa, canalizare, energie, gaze)- comparabilele au utilitati la limita proprietatii si au fast 
ajustate cu 3% pentru lipsa utilitatilor. 
7)Acces - nu s-au aplieat corectii, toate au acces la drum asfaltat. 
8)Topografie - toate comparabilele sunt terenuri, plate, poligonale, nu am aplicat corectii. 
9) Terenliber sau construit - toate comparabilele sunt terenuri libere si au fost eoreetate eu -20%. 

I O)Marimea terenului - s-a aplicat corectii de -2% pentru comparabilele . 

16.2 Estimarea valorii constl'uctiei utilizand abordarea pe baza de costllri 
Abordarea prin cost presupllne, conform Standardelor referitoare la active IVS 230 Drepturi 

asupra proprietatii imobiliare, pct.C 23., ca prima etapa, ealeularea unlli cost de inlocuire. In mod 
normal, acesla reprezinta costul de inloeuire a proprietafii Cll lin echivalent modern, la data evalllarii. 

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor segregate silsau metoda costurilor unitare (dupa 
caz), luand in considerare costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (suprafata 
construita sau desfasurata) fiecarui element constructiv analizat. 

Baza valori.lor estimate 0 constituie cataJoguJ "Coslw'i de reconstructie- Costuri de inJocuire. 
Cladiri industriale, comercialesi agricole. Constructii speciale." - Editura IROVAL Bucuresti, 2010, 
Evaluarea cllprinde urmatoarele etape: 
-Stabilirea costului de inlocuire brut 
-Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 135-2000 (avizat de 

MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1999 care stabileste coeficienti de uzura fizica a mijloacelor fixe din 
grupa I - constructii) si pe baza estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe 

- Determinarea costului de inJocuire net - prin scaderea deprecierii totale din costul de inlocuire brut. 

etape: 
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele 

• inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constrtlctive ale 
acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirilor 
si a subansamblelor componente 

o efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar I cataloage. 
o determinarea costului unital' de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari - valori care 

cantin TVA 
o calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata 

desfasurata total a a cladirii 
o estimarea deprecierii totale 
• estimarea costului de inJocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu 

pierderea de valoare datorita deprecierii totale. 
COS/II! de in!oeuire brul - reprezin,la eostul unlli ocliv modern eehivalenf, 10 dala evaluarii. 
Deprecierea - reprezinta 0 pierdere de valoare jata de eostul de inloel/ire brut ce poate apare din 

eaZ/ze Oziee, [uneliollale sau e.x/erne. 

Estimarea costului de inlocuire net (CIN) pentru constructie C2 s-a estimat in Fisa de calcul Dr, 2 si 
este : V= 3.200 Euro sau 15.127 Lei 

Estimarea costului de inlocuire net (CIN) pentru constructie C3 s-a estimat in Fisa de ca1cul Dr. 3 si 
este : V= 900 Euro sau 4.255 Lei 
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Valoarea imobilului este: 
V= Vteren +Vcostructii = 13.300 + 3.200 + 900 = 17.400 EUR 

V= 17.400 EURO echivalent 82.255 LEI 

16.3.Estimarea valorii redeventei de piata in vederea inchirierii 
Limita minima de concesionare se va stabii astfel incat sa asigure recuperarea in 49 de ani a valorii de 
piata a imobilului (teren +constructie) la data evaluarii. 
Pentru aceasta s-a estimat factorul de anuitate constanta ( valoarea actualizata a unei plati de I leu pe 0 

perioada de timp) -a". factor ce se calculeaza avand la baza rata medie a dobanzii de piata interbancara , 
i= 0,45% , pentru n=49 ani, dupa cum urmeaza: 
an = (l-lIS")1 i 
unde: 
i-rata medie a dobanzii pe piata interbancara; 
n- perioada de concesiune; 
IIS= II( l+i)" - factor de actual izare; 
Valoarea de piata este: 
V= Rx f. 
unde : 
R - redeventa; 
f, - factor de anuitate ; 
RezuJta valoarea anuala a redeventei ; 
R= V If. 
Valoarea redeventei obtinute este prezentata in Tabelul din Fisa de caleul nr. 4 si este de: 
V ehirie = 1.874 leilan sau 13,39 Lei/an Imp echivalent 156 Lei/luna sau 1,12 Leilmplluna 

17. RECONCILIEREA VALORlLOR. DECLARAREA VALORlI SELECTATE 
IN URMA EVALUA.RII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR 
APLICABILE ~I A F ACTORILOR RELEV ANTI, OPINIA MEA ESTE CA. 
VALOAREA DE INCHIRIERE A PROPRIETA.TII IMOBILIARE DESCRISE (SAU 
DREPTULUI BV ALUAT) BSTB' 

VALOAREA V chirie = 1.874 Lei/an sau 13,39 LeilmQ/an 
CHIRIEI DE PlATA 
RECOMANDATA PENTRU echivalent 

IMOBIL 
156 Leilluna sau 1,12 Lei/m[!/Iuna 

V ALOAREA DE PlATA A COMPARATffiIDrnECTE 
FOST DETERMINATA 
PRINMETODA 

VALOAREA DE PlATA NU CONTINE T.V.A. 

EVALUATOR: 

Dinu Valeriea 
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ANEXE 
ANEXA nr. 1: 
ANEXA nr. 2: 

ANEXA nr. 3: 
ANEXA nr4: 
ANEXA nr.5: 
ANEXA nr. 6: 

Detel'minarea valorii de piata a terenllilli prin metoda comparatiei 
Determinarea valorii de piata a constructiei prin metoda costului 
Estimarea valorii de piata a chiriei 
Act administrativ 
Fotografii 
Comparabile 

10 



Fisa de calcul1 

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN COMPARATIE 

Elemente de com paralic UM De evaluat COMPAR. A COM PAR. E COMPAR. C 

Pre! unitar de of crt" / tranzae/ie Euro/mp 131.00 238.00 200.00 

Tip prel (of crt a / tranzac/ie) ofert~ ofelH of crt a 

Marja de negoc iere % 10% 10% 10% 

I Pre! obtenabil la vanzar. EUI'D/mp 117.90 214.20 180.00 

Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplill 

Coreelie pentru tipul trallzacliei a a 0 

2 Prel corectat 117.90 214.20 180.00 

Condilii de finanlare la piala la pialii la piala la piala 

Coreelie pentru condilii de finanlare a 0 0 

3 Prel corectat 117.90 214.20 180.00 

Condilii de viinzare obiective obiective obiective objective 

Corcclie pentru condilii de vanzare 0 0 a 
4 Prel coreetat 118 214 180 

Condiliile pielei 'iulie 2019 'iulie 2019 'iulie 2019 'iulie 2019 

Coreclie pentru eondiliile pielei (proeentuaI) % 0% 0% 0% 

Coreclie pcntru condiliiIe pic lei (valorie) lei 0.00 0.00 0.00 

5 Prel coreeta! Euro/mp 117.90 214.20 180.00 

str.Rahovei, str.Rahovei, str.Rahovei, str.Rahovei, 
zona centraia, zona centrala, zona centrala, zona centrala, 

Tip / Localizare / Zonare . Braila Braila Braila Braila 

Coreelic pentrll loealizare (proeentual) 0% 0% 0% 

Coreelie pentru loealizare (valoric) Euro/mp 0.00 0.00 0.00 

6 Prel eorectat Euro/mp 117.90 214.20 180.00 

enegie 
la limita la limila la 

electrica , apa 
proprietatii proprietatii lim.proprietatii 

Utilimli si canalizare 

Coreelie pentru utilitilli (procentuaI) % 3.00% 3.00% 3.00% 

Coreclie pentru util i tali (valoric) Euro/mp 3.54 6.43 5.40 

7 Prel coreetat Euro/mp 121.44 220.63 185.40 

Acces (tip de drum) drum asfalrat drum asfaltat drum asfaltat drum .sfaltat 

Corcclie pentl'll acees (proeentual) % 0.00% 0.00% 0.00% 

Corcclie pentru ncccs (valorie) Euro/mp 0.00 0.00 0.00 

8 Prel corectat Euro/mp 121.44 220.63 185.40 

teren plan, teren teren plan, tcren plan 
Topografie, forma, fi'ont stradal, raport laturi poligonal plan,poligonal poligonal ,poligonal 

Coreclie pcntru formi! (proecntual) % 0.00% 0.00% 0.00% 

Coreelic pentru forma (valorie) Euro/mp 0.00 0.00 0.00 

9 Prel corectat Euro/mp 121.44 220.63 185.40 
inh'avilan c-c, intravilan , c-c, intravilan c-c, 

Categoria terenului construit liber Iiber intrav., c-c, liber 

Corcclie pcntrll tcren construit (proeontual) % ·20% ·20% ·20% 

Corcelic pcntrll tcren libcr/constr. (valoric) Euro/mp ·24.29 ·44.13 ·37.08 

10 Prel coreet.t Euro/mp 97.15 176.50 148.32 



Marimea terenului 140.00 350.00 

Corce!ie pcntru miirimc (proecntual) % ~2% 

Coree!ic pcntru mfirime (valorie) Euro/mp -1.94 

11 Pre! eorcetat Euro/mp 95.21 

Corce!ie totali! netil Euro/mp -23 

Coree!ic tot.nct. (% pre! vanzore) % -19.2 

Coree!ic totalii brut;; EUJ"o!mp 29.77 
Coree!ie tot.brutn (% pre! vanzarc) % 25.2 

VALOAREA UNITARA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN 
COMPARATIE ESTE DE (Euro/mp) 

V ALOAREA TOTALA A TERENULUI EST/MATA PRIN ABORDAREA PRIN 
COMPARATIE ESTE DE (Euro) 

rotunjit: 

210.00 

-2% 

-3.53 

172.97 

-41 

-19.2 

54.08 
25.2 

95.21 

13,329 

13,300 
62,873 

460.00 
~2% 

-2.97 

145.35 

-35 

-19.2 

45.45 
25.2 

450,1 Lei/mp 

63,012 Lei 

Euro 
Lei 



Fisa calcul nr. 2, pag.l 

Proprietar: 

Denumire si adresa obiectiv: 

Oata evaluarii: 

supraf. construita 

supraf. desfa~urat construita 

1.CAlCULUl COSTULUI DE INlOCUIRE BRUT (catalog IROVAl) 

C2- Cladire administrativa 

Municipiul Braila 

C2- Cladire administrativa, Braila, str.Rahovei, nr.351 

29.07.2019 

Sc (mp) = 69.00 

sdc (mp) = 69.00 mp 
METODA COsTURILOR UNITARE 

Catalog IROVAl" Costuri de reconstructie - Costuri de inlocure.Cladiri industria Ie, comerciale si 

agricole.Constructii speciale, Cap.Cladire veche industriala cu cu trei tronsoane diferite, cu variante constructive 

, , (asmilare) Carneliu 5chiapu Bucuresti, 2010 

5uprafa\a Cost catalog 
Total cost 

Coef. coreqie 
Coef. coreclie 

Nr. 
Sc / Sdc (euro/mp, 

(euro, lei) 
distan\a de 

manopera 
Crt. 

Oenumire / Simbol (mp) lei/mp) transport 

A B C=AxB 
0 E 

1.000 1.000 

suprastructura / structura 

1 18SCLDPl 69.00 I 802.9 I 55,400.1 I 1.000 I 1.000 

Total 

Finisa) 

1 FINSClOPl I 69.00 I 336.1 I 23,190.9 I 1.000 J 1.000 

Total 

Instala\ii electrice 

1 ELSCLDPl 69.00 62.5 4,312.5 I 1.000 I 1.000 I 
Total I 

Instalatli sanitare 

1 IsAsClOPl 69.0 24.2 1,669.8 I 1.000 I 1.000 I 
Total I 

Instalatii de incalzlre 

1 psCLDPl I 69.00 83.8 5,782.2 I 1.000 J 1.000 

Total 

TOTAL COST (CIB) CU TVA ( lEI) 

TOTAL COST (CIB) CU TVA (lEI/MP) 

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lEI) 

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (lEI/MP) 

2.ANAlIZA OEPRECIERII FIZICE 

Cladire : 

An PIF: 

Centrala termica (canf.ANEXA nr.36, Indicativ P135/1999, subgrupa 1.6.5.) 

1970 

Vef 

Vl 

V2 

Mediu de falasinta : normal 
Stare t ehnica: satisfacataare 

Virsta efectiva: 49 ani 

Deprecierea fizica narmala (Ofn), Ofn=01+(02-01) * (Fef-Vl)/V2-Vl) 

Calculul deprecierii' 

Varsta(ani) Oeprecierea(%) 02-01 

49 .00 

45 01 70.0% 

50 02 80.0% 

0.100 

V2-Vl Vef-V1 

5.0 4.0 

Cost total 

(eura, lei) 

F=CxOxE 

55,400.1 

55,400.1 

23,190.9 

23,190.9 

4,312.5 

4,312.5 

1,669.8 

1,669.8 

5,782.2 

5,782.2 

90,356 

1,310 

75,929 

1,100 

Ofn(%) 

78.0% 



Fisa de calcul 2, pag.2 

3.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE NET 

Cost de inloeuire brut (CI8) : I 75,929 
Uzura liziea reala (ku) (%) ~ 78 % 

Valoare ramasa (VR) - CI8 x (J-kU/IOO)- 16,704 
Depreeiere funetionala 0% 
Deprecicre din cauze externe: 10 % I Cost de inlocuire net - I (CIN: 15,034 

Modernizal fam 0.00 
Depreeiere 0% 
Valoare modemizare (eonsolidare s i reabilitare) 

Cost de inlocui ... net (CIN):LEI 15,034 

Valoarea cladirii prin metoda costului 
V : 15,034 LEI 

rotunjit: V= 3,200 Euro sau 15,127 LEI 



Fisa calcul nr. 3, pag.l 

Proprietar: 

Denumire si adresa obiectiv: 

Data evaluarii: 

Supraf. construita 

Supral. desla~urat construita 

l.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT (catalog IROVAL) 
C3-Anexa 

Municipiul Braila 

C3- Anexa, Braila, str.Rahovei, nr.351 

29.07.2019 

Sc (mp) = 26.00 

Sdc (mp) = 26.00 mp 
METODA COSTURILOR UNITARE 

Catalog IROVAl" Costuri de reconstructie - Costuri de inlocure.Cladiri industriale, comerciale si 

agricole.Constructii speciale, Cap.Cladire veche industrial a cu cu trei tronsoane dilerite, cu variante constructive 

(asmilare) Corneliu Schiopu Bucuresti 2010 , , , 

suprafala Cost catalog 
Total cost 

Coef. coreClie 
Coef. coreclie 

Nr. 
Sc I Sdc (euro/mp, 

(euro, lei) 
distanla de 

manopera 

Crt. 
Denumire ISimbol (mp) lei/mp) transport 

C=AxB 
D E 

A B 
1.000 1.000 

Suprastructur. /Structur. 

1 18SCLDPI 26.00 I 802.9 I 20,875.4 I 1.000 I 1.000 

Total 

Finisaj 

1 IFINSCLDPI I 26.00 I 336.1 I 8,738.6 I 1.000 I 1.000 

Total 

Instal alii electrice 

1 ELSCLDPI I 26.00 62.5 1,625.0 I 1.000 I 1.000 

Total 

Instalatii sanitare I I 
1 ISASCLDPI 26.0 I 24.2 I 629.2 I 1.000 I 1.000 

Total 

Instalatii de incalzire 

1 IISCLDPI I 26.00 I 83.8 I 2,178.8 I 1.000 I 1.000 

Total 

TOTAL COST (CIS) CU TVA (lEI) 

TOTAL COST (CIB) CU TVA (lEI/MP) 

TOTAL COST (CIS) FARA TVA (LEI) 

TOTAL COST (CIS) FARA TVA (LEI/MP) 

2.ANALIZA DEPRECIERII FIZICE 

Cladire : 

An PIF: 

Anexa (conl.ANEXA nr.36, Indicativ P135/ 1999, subgrupa 1.6.5.) 

1970 

Mediu de lolosinta : normal 

Stare tehnica: satisfacatoare 

Virsta electiva : 49 ani 

Deprecierea fizica normala (DIn), Dln=Dl+{D2-Dl)*{Fel-Vl)!V2-Vl) 

Calculu Id eprecierii: 

Varsta(ani) Deprecierea(%) D2-Dl V2-Vl Vel-VI 

Vel 49.00 

Vl 45 D1 75.0% 
V2 50 D2 85.0% 

0.100 5.0 4.0 

Cost total 

(euro, lei) 

F=CxDxE 

I 20,875.4 

I 20,875.4 

8,738.6 

8,738.6 

1,625.0 

1,625.0 

I 629.2 

I 629.2 

2,178.8 

2,178.8 

34,047 

1,310 

28,611 

1,100 

Dln(%) 

83.0% 
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3.CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE NET 

Cost de inloeuire brut (CI B) : I 28,611 

Uzura fiziea reala (ku) (%) ~ 83 % 

Valoare ramasa (VR) - CIB x (l-kU/l 00) - 4,864 
Depreciere func\ional~ 0% 
Depreciere din cauze exteme: 15 % I Cost de inloeuire net-I (Cm: 4,134 

Modemizal fara 0.00 
Depreciere 0% 
Valoare modemizare (consolidare si reabilitare) 

Cost de inloeuire net (CIN):LEI 4,134 

Valoarea cladirii prin metoda costului 
V = 4,134 LEI 

rotun]it: V= 900 Euro sau 4,255 LEI 



Fisa de calcul 4 

CALCULUL V ALORII DE INCHIRIERE 

V constructie C2 = 3,200 Euro S3U 15,127 Lei 

V constructie C3 = 900 Euro sau 4,255 Lei 

V teren = 13,300 Enro sau 62,873 Lei 

Vimobil (constructi + teren) = 17,400 Euro sau 82,255 Lei 

Tabel or.2 

CALCUL REDEVENTEI 
Durata de concesiune (n) 49 
Rata medie a dobanzii de piata monetara (i) 0.45% 
Factoful de actnalizafe 0.80 
Factornl de anuitate constanta 44 
Valoare tefen +constructie (Lei) 82,255 
Redeven!a anuala(Lei/an) 1874 
Redeventa anual/mp (Lei/mp/an) 13.388 

Val. Chirie = 1,874 Lei/an sau 13.39 Lei/Dlp/an 

cchivalen! 

156 Lei/luna sau 1.12 Lei/mp/luna 


